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RESUMEN

El inmueble localizado en la calle Lic. Soto Saldafia #72 en el centro historico de Morelia, es un
bien de propiedad privada construida en el siglo XIX, el cual ha sido intervenido en los siglos
posteriores y actualmente funge como casa habitacion de uso mixto. Este inmueble es un
ejemplo de bienes localizados en Zona de Monumentos, los cuales no estan catalogados como
monumentos histéricos pero que se encuentran limitados por las normativas que rigen en esta

zona para su desarrollo y conservacion.

El documento presenta, primeramente, la descripcién de conceptos tedricos de restauracion
con el objetivo de exponer la forma en la son analizados y ejecutados en la particularidad de
este caso de estudio. Posteriormente, se presenta la metodologia que sirve como eje guia para
lograr los objetivos del proyecto. Después, se analiza el contexto urbano del inmueble para asi
comprender su entorno historico y actual. Se realiza también, un estudio de su estado fisico

actual, de sus deterioros y alteraciones, logrando presentar el diagnostico del inmueble.

Las lineas de accién que se exponen en este documento, tienen como visién a la gestion
turistica y su papel para un desarrollo econémico de edificios historicos o edificios localizados
en zonas de monumentos, y con la cual, se pueda garantizar su adecuada salvaguarda y
conservacion, asi mismo, lograr su desarrollo integro con las necesidades actuales de sus

propietarios y los usuarios que disponen de estos espacios.

Palabras clave: Turismo | Restauracién | Reciclaje | Gestiéon | Sostenibilidad



ABSTRACT

The property located at Lic. Soto Saldana number 72 at the historic center in Morelia, is a private
property built at the 19th century which has been intervened at later centuries and currently
develops as a residence of mixed uses. This said building is a clear example of properties
located at a Historic Monuments Zone which are not designated as historical monuments but
are entitled to normatives and regulations that rule on said area for its proper development and

conservation.

This document presents the theoretical concepts and its description with the main objective of
explaining how these are understood and executed in this project. Subsequently, the
methodology that serves as a guiding axis to achieve the objectives of the project is presented.
Then, the urban context of the property is analyzed in order to understand its historical and
current conditions. A study of its current physical condition, its deterioration and alterations is
also carried out, managing to present the diagnosis of the property. Subsequently, a project for
the restoration and intervention of the building is presented and a management plan is presented
to show the feasibility of restoring a property that, although it is not cataloged as a historical
monument, does play a role for the context in which it is located. Finally, an example carried out
in time with the investigation is presented to verify that tourist accommodation can be a

sustainable source to conserve these buildings.

The lines of action presented in this paper have as vision, the tourism management and its role
in the economic development of historic buildings or buildings located in monuments zone, and
with which, a correct safeguarding and conservation can be guaranteed. Furthermore, to achieve
a full development including the current needs of its owners and the people who intervene these

spaces.

Keywords: Tourism | Restoration | Conservation | Management |Sustainability
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INTRODUCCION

El objeto patrimonial sobre el cual se plantea la gestion como recurso turistico, es el inmueble
ubicado en la ciudad de Morelia, Michoacan, mas especificamente en el Centro Historico, el
cual fue inscrito en la lista mundial de Patrimonio Humano por la UNESCO en 1991. Entre los
criterios por los cuales se le dio dicho nombramiento, se encuentra el IV criterio, que sefiala al
Centro Historico de Morelia por “ser un ejemplo sobresaliente de un tipo de edificio, conjunto

arguitecténico o tecnolégico o paisaje que ilustra etapas significativas en la historia humana™.

Morelia, a su vez, cuenta con una Zona de Monumentos Historicos, declarada por
Decreto Presidencial por el entonces presidente de la Republica, Carlos Salinas de Gortari, el

19 de diciembre de 1990 y publicado en el Diario Oficial de la Federacion?.

La Zona de Monumentos Historicos de Morelia comprende un perimetro delimitado, en
el cual se encuentra un gran namero de edificaciones y monumentos que son relacionados con
sucesos historicos relevantes para la ciudad, el estado o el pais, y por esta razon, debe

procurarse o buscar su preservacion para el estudio y difusion.

El inmueble por intervenir se encuentra situado en la calle Lic. Soto Saldafia, con el
namero de alineamiento exterior 72 y el cual esta demarcado por la calle Virrey de Mendoza y
la Av. Morelos Sur; localizado a unos metros del Museo y Archivo Histérico Casa de Morelos.
Es decir, el edificio se encuentra en la Zona de Monumentos Historicos de la ciudad, rodeado
de inmuebles que se encuentran catalogados por el INAH, lo que pone en primer plano el

respeto hacia el contexto edificado inmediato.

1 UNESCO World Heritage Centre http://whc.unesco.org/en/criteria/
2 SEP DECRETO por el que se declara una zona de monumentos histéricos en la ciudad de Morelia, Mich., con el perimetro,
caracteristicas y condiciones que se mencionan. México, 1990.
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llustracion 1 Localizacion del caso de estudio. Fuente: Google Maps.

El edificio, cuenta con una superficie rectangular de 12 m x 21.50 m, aproximadamente.
Se presume que cuenta con cimentacion corrida recta a base de piedra irregular ignimbrita,

muros de mamposteria y muros de adobe en la construccion de fabrica que adn se conserva.

Por otra parte, la intervencion realizada en la década de los 80’s, fue realizada sobre los
muros de mamposteria (cantera), con losas planas de concreto armado y muros de tabique rojo
recocido. La distribucion que guarda la construccion de fabrica, que presumiblemente data del

siglo XVIII, responde a la arquitectura de vivienda vallisoletana.
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llustracion 2 Espacios del caso de estudio. Fuente: Fotografias por autores.

Actualmente, el edificio se encuentra en uso limitado de tipo habitacional y de oficina,
pero ante la falta de un adecuado mantenimiento, cuenta con dafios y deterioros mayormente
por humedades, asi como instalaciones contemporaneas de mala calidad y colocacion.
También es notorio el pobre desarrollo de la propuesta arquitectonica en la segunda historia de

la edificacion; la distribucidon de los espacios no es la indonesia.

El objetivo de este trabajo sera la adecuada interpretacion y adopcion de una postura para la
adecuada gestion y manejo del edificio como un recurso turistico que tiene como apoyo la
restauracion y reciclaje del inmueble encontrado en una zona privilegiada de una ciudad

turistica.
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JUSTIFICACION

Es posible identificar que el principal factor que afecta a las edificaciones historicas en la ciudad
de Morelia, y posiblemente en todo el pais, es la falta de politicas publicas que incentiven a
particulares para la conservacién de estos edificios, asi como los procesos y requisitos para la

misma por parte de las autoridades encargadas.

También, es evidente el abandono y la destruccion de muchos de estos inmuebles por
parte de sus propietarios para hacer un cambio indiscriminado de uso suelo, para edificar
inmuebles con caracteristicas que generen mayores ingresos econdmicos por encima del
rescate al valor patrimonial, han sido parte de los factores que inciden de igual manera en la

pérdida del patrimonio construido.

En el caso de estudio, se plantea una alternativa a través de la restauracion e
intervencidn dentro de los espacios del edificio buscando un aprovechamiento integral del
inmueble y a través de un estudiado programa para su gestion, lograr implementar acciones

para su integral conservacion y asi, asegurar su permanencia.

El reciclaje en la arquitectura es una alternativa y estrategia de sostenibilidad en todos
los sentidos, pues no solo reduce el impacto de la arquitectura en el contexto si no que busca
una reutilizacion de infraestructuras existentes, sino que también ayuda a preservar el espacio

y contribuir a una escala de ciudad en su prevalencia.

Se denominara “reciclaje” en un proyecto de intervencién a: “la voluntad de modificar las
posibilidades de funcionamiento de un edificio en una nueva realidad; y pretende, de este modo,

buscar nuevos usos en él, pues el anterior habia quedado obsoleto o amortizado™.

El proyecto de restauracion y reciclaje aprovecha los espacios existentes y permite su
adaptacion a las nuevas y actuales necesidades sociales y comerciales de la vida cotidiana, asi
como garantizar la adecuada conservacion de la parte historica del bien edificado de manera

gue se siga conservando en un futuro.

3 Martinez Monedero, Miguel. Reciclaje de arquitectura vs restauracion arquitecténica, ¢herramientas
contrapuestas?, Habitat y Sociedad, 2012, n° 5, p. 23-33. <www.habitatysociedad.us.es.
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OBJETIVOS

Para el proyecto de gestion a través del turismo y de la restauracion se proponen objetivos que

nacen del sustento de la misién y vision del proyecto.

Mision:

Proveer a los residentes una manera Unica de vivir en la ciudad y a los visitantes, de
experimentar de una hospitalidad Unica que les permita vivir la experiencia moreliana y de visitar

sus lugares mas emblematicos, asi como proveer a la sociedad un espacio de convivencia

social y cultural.
Vision:
Ser un espacio de servicios de alta calidad que atienda a la sociedad moreliana y a sus

visitantes, promoviendo nuestro patrimonio cultural y generando una experiencia enriquecedora

de la historia de nuestra ciudad y nacion.
Teniendo en cuenta estos dos puntos podemos concluir en objetivos que permitan:
Objetivo Principal:

e Realizar un proyecto de restauracion e intervencion de reciclaje, sobre un bien inmueble
ubicado en la calle Soto Saldafia situada en el centro histérico de la ciudad de Morelia,

con el fin de garantizar su conservacion patrimonial.
Objetivo Particulares:

e Determinar un proyecto de gestion para la sostenibilidad econémica y de mantenimiento
del inmueble.

e Emplear sistemas arquitectonicos sustentables que permitan generar un confort térmico
y ahorro energético del edificio.

e Emplear sistemas contemporaneos arquitecténicos con el fin de adecuarse a las

necesidades actuales del edificio.
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MARCO TEORICO-CONCEPTUAL Y DE REFERENCIA

El Patrimonio Cultural, se entiende como un conjunto de bienes culturales producto de una
sociedad o grupo humano de un tiempo o periodo de tiempo especifico, el cual funge como
contenedor de historia, testimonios, vestigios y documentos historicos. Se considera Patrimonio
Cultural a los bienes que la sociedad posee o recibe de generacion en generacion, y que como
lo menciona Carlos Chanfén Olmos, la “hereda de sus antepasados con la obligacion de

conservarlo para transmitirlos a las siguientes generaciones”.

El Patrimonio Cultural Arquitectonico, al que se comunmente se le nhombra monumento
o bien inmueble, y de acuerdo con Chanféon Olmos, engloba a: “...las edificaciones que son
representativas de una sociedad, de su forma de vida, ideologia, economia, tecnologia,
productividad, etc., y de un momento historico determinado, que ademas poseen un
reconocimiento e importancia cultural a causa de su antigliedad, significado histérico, por
cumplir una funcion social o cientifica, estar ligados a nuestro pasado cultural, por su disefio,
asi como por sus valores intrinsecos, arquitecténicos, funcionales, espaciales, tecnolégicos y

estéticos, entre otros™.

Los bienes que constituyen el Patrimonio Cultural Arquitecténico estan propensos a sufrir
modificaciones, pérdidas o ser abandonados. De la misma manera, estan sujetos a posibles
factores de deterioro naturales o causados por el hombre, los cuales modificaran sin duda su

estado original o de fabrica.

El caso de estudio, al tratarse de vivienda, tiene un papel importante en el campo de la
conservacion y restauracion puesto que aunado a salvaguardar los valores que rescata Chanfon
Olmos®, se trata del medio de desarrollo comudn y primordial de una sociedad, donde se ven
reflejados sus pensamientos y sentimientos; y que ademas adquieren caracteristicas
econOmicas y de mercado, donde los propietarios se esfuerzan en conservar y garantizar su

valor monetario a través del tiempo.

4 Chanféon Olmos, Carlos. Fundamentos tedricos de la restauracion. México. Facultad de Arquitectura,
UNAM. 1996 (Coleccion Arquitectura Nam.10). p. 47

5 Teran Bonilla, José Antonio. Consideraciones que deben tenerse en cuenta para la restauracion
arquitectonica. México. Conserva N° 08, 2004. P.102.

6 Chanfén Olmos, Carlos. Op.Cit. p.53
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Giovannoni lo hace evidente, al advertir el ambiente urbano como parte de una de las
cualidades del Patrimonio, asi como su constitucion arquitectonica y su relacién con la ciudad,
alcanzando valores primordiales y estratégicos’. Anton Capitel, retoma estos fundamentos y
cuestiona la utopia de la conservacion integral de la ciudad con la eminente transformacion, y
asi mismo, propone una manera de poder intervenir y preservar con respeto a sus atributos y

cualidades®

A estos valores y atributos, se le suman los identificados por Josep Ballart® , que ayudan

a entender la relacion con el bien patrimonial para poder justificar su restauracion.

llustracion 3 Gréfico de Valores segun Ballart Fuente: Elaborado por autores
La conservacion del Patrimonio Arquitecténico y el Patrimonio Cultural depende de

muchos factores y medidas que contrarresten los dafios y deterioros, abogando por la

conservacion, proteccion, divulgacion y valorizacion.

Es asi, que existen normas y guias generales para su correcto planteamiento, como las

numerosas cartas internacionales que han surgido a partir de convenciones, cartas culturales,

7 Capitel, Anton, Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracion, Madrid, Alianza Forma, 1999
(1988). p.43.

8 |dem.

9 Ballart, Josep, El patrimonio histérico y arqueolégico: valor y uso, Barcelona, Ariel, 2002. p.65-66.
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declaraciones, recomendaciones o principios, tal como la Carta Internacional de Venecia en su

articulo IX expresa que:

“La restauracion de un monumento [...] es una operacion que debe guardar un caracter
excepcional. Tiene como finalidad asegurar su conservacion y revelar o restituir su valor y cualidades
estéticas o histéricas. Se fundamenta en el conocimiento profundo del monumento [...] asi como de la
cultura y técnicas que le son relevantes. La restauracion se funda en el respeto hacia la substancia original

o antigua del monumento [...] y sobre los documentos auténticos que le conciernen®,

Se debe de resaltar que existe una diferencia tedrica en los conceptos de conservacion
y restauracion, mismos que tienen similitudes y que el restaurador debe identificar para hacer
un correcto uso de ellos. Salvador Mufioz Vifas refiere a la Conservacion como la actividad que
consiste en mantener lo que se tiene ahora; la conservacion consiste en evitar las alteraciones
futuras de un bien determinado y la Restauracion se presenta como la actividad encargada de
garantizar que el objeto se halle en su estado “original o auténtico™?, sin embargo, la idea que
los objetos puedan existir en un estado falso no es correcta. Todos los estados por los que

atraviesa un objeto desde su creacion son testimonios fiables y verdaderos de su historia.

Considerando que la historia en la arquitectura tiene un gran papel para el conocimiento
y comprension del objeto arquitectonico de manera integral y que se debe tomar en cuenta,
“...las manifestaciones tedricas, tecnoldgicas y proyectuales que dieron origen a un edificio, a
un género o a un estilo arquitectonico’?, asi como el contexto histérico, social, econdémico,
geografico, ideoldgico, politico y normativo, que nos servirhd de base para la propuesta de
intervencion y de restauracion, asi como para los criterios seleccionados y las técnicas de

restauracion para cada caso en especifico.

10 “Carta Internacional para la conservacion y restauracion de sitios y monumentos (actualizacion de la Carta
de Venecia) 1978” en Documentos Internacionales. Oaxaca, INAH, SEP, Centro Regional Oaxaca, 1982

11 Muiioz Vifias, Salvador. Teoria contemporanea de la restauracion, Patrimonio y Cultura, Editorial Sintesis,
Madrid, 2004, p. 19.

12 Chico Ponce de Ledn, Pablo. “Funcién y significado de la historia de la arquitectura” en Cuadernos
Arquitectura de Yucatan. Num. 4. Universidad Auténoma de Yucatan. Otofio de 1991. pp. 43-44.

21



POSTURA TEORICA

Con base en los principios tedéricos de la restauracion, se tomaran en cuenta para una postura
tedrica. El respeto a la historicidad del inmueble refiere a que se deben respetar las distintas
etapas historicas constructivas del edificio, sus espacios originales, asi como las ampliaciones,
remodelaciones de importancia, mismas que no impliquen una afectacion que vaya en

detrimento del bien inmueblels.

El principio de la No Falsificacion se aplica cuando en una intervencion se requiera
integrar. El tedrico de la restauracion Paul Philippot menciona al respecto que cada monumento
es un documento histérico Unico y no puede ser repetido sin falsificarlo. Si por alguna razon la
conservacion del edificio requiere la sustitucién o integracién de una parte, forma o elemento
arquitectonico determinado, asi como el uso de materiales tradicionales similares a los que
constituyen al inmueble, esta intervencion debe ser reconocible!4, pero a la vez lograr una

integracion visual con el edificio, es decir, no debe resaltar o llamar la atencion.

Respeto al principio de reversibilidad se refiere a la seleccion de “... aquellas técnicas,
instrumentos y materiales que permitan la facil anulaciéon de sus efectos, para recuperar el
estado del monumento previo a la intervencion, si con una nueva aportacién de datos, enfoques
o criterios, ésta se juzga inutil, inadecuada o nociva al monumento™®. Correcta eleccion de
materiales y técnicas de restauracion contemporaneas que permitan la coexistencia con los
materiales originales y sus sistemas constructivos, de manera que pueda identificarse la

intervencion de manera clara.

Con respecto a la propuesta de intervencion de reciclaje considerar lo dicho por
Francisco De Gracia que dentro del espacio construido justificar el grado de alteracién para

adecuarse a las necesidades actuales del hombre?8,

13 Teran Bonilla, José Antonio. Consideraciones que deben tenerse en cuenta para la restauracion
arquitectonica. México. Conserva N° 08, 2004. P.102

14 Philippot, Paul. “Restauracion: Filosofia, Criterios y Pautas” en Documentos de Trabajo, 1er SERLACOR,
Seminario Regional Latinoamericano de Conservacion y Restauracion. México. Centro Regional
Latinoamericano de Estudios para la Conservacion y Restauracion de los Bienes Culturales, Convento de
Churubusco. 1973. p. 3-4

15 Chanfén Olmos,Carlos. Problemas Teoricos... s/p.

16 De Gracia, Francisco. Construir en lo construido (3° ed.). Hondarribia, Espafia: Nerea.
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ANTECEDENTES HISTORICOS
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1.1 ANTECEDENTES DE LA LOCALIDAD

La ciudad de Morelia, municipio capital del Estado de Michoacan de Ocampo, se localiza al
norte del estado, con las coordenadas 19° 42’ 00” de latitud norte y 101° 11’ 00” de longitud

oeste. Cuenta con una altura sobre el nivel del mar de 1941 msnm.

llustracion 4. Catedral de Morelia. Imagen tomada por autores (31/01/01).

La superficie de Morelia es de 1,335.94 km2, representando el 2.2 % de la superficie total
del estado. Limita al norte de Tarimbaro, Chucandiro y Huaniqueo; al este, con Charo; al sureste
con Tzitzio; al sur con Madero y Acuitzio; al suroeste con Huiramba; y al oeste con Lagunillas,

Tzintzuntzan, Quiroga y Coeneo.

En la época prehispanica, el lugar donde se encuentra Morelia, fue conocido como Valle
de Guayangareo y estuvo habitado por los pirindas y matlazincas, los cuales fueron aliados de

los tarascos, en los diversos enfrentamientos que tuvieron con los mexicas.

Se cree que, desde los primeros afios de la conquista, el pueblo de Guayangareo
empezo a ser evangelizado; sin embargo, se tienen noticias de que en el afio de 1531 llegaron

a ese lugar los misioneros franciscanos, Fray Antonio de Lisboa y Fray Juan de San Miguel,
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quienes iniciaron sus tareas evangélicas, fundando ese mismo afio un colegio para la educacion
de los indios, que se llamé Colegio de San Miguel y que mas tarde se unié al Colegio de San

Nicolas.

El 27 de octubre de 1537, la reina Juana, apodada “La Loca”, firmo6 cédula a peticion del
virrey Antonio de Mendoza, autorizandolo para fundar en el Valle de Guayangareo la Villa de
Valladolid, cuya fundacién ocurrié el 18 de mayo de 1531. Se comisiono a Juan de Alvarado,

Juan de Villasefior y Luis de Ledn Romano para que tomaran posesion del sitio.

Debido al desarrollo econémico y demografico que alcanzé Valladolid, en 1545, a
la Villa le fue otorgado el titulo de Ciudad. En 1580 se decret0 el traslado de la sede Episcopal

de Patzcuaro, asi como del Colegio de San Nicolas y las autoridades, a esta ciudad.

En 1787 recibié el nombre de intendencia de Valladolid, y en este mismo afio, el obispo
Fray Antonio de San Miguel Iglesias, construyé el magnifico acueducto qué surtia de agua a la

ciudad.

En el afio de 1809 se tramo en esta ciudad la primera conspiracion politica, tendiente a
liberar a México del dominio esparfiol, pero el dia 21 de diciembre son reducidos los

conspiradores a prision en el convento del Carmen.

En el periodo de lucha por la independencia, la ciudad fue tomada por los insurgentes y

el 19 de octubre de 1810, Miguel Hidalgo decret6 la abolicion de la esclavitud en México.

Consumada la independencia de México en 1821, en mayo de este afo, quedo la ciudad
en poder de Iturbide y fue gobernada por Antonio Huarte, pariente cercano de Iturbide. El 16 de
febrero de 1824, por decreto del Congreso nacional constituyente, se crea el estado de

Michoacan goma nombréandose capital a Valladolid.

En la sesion del dia 23 de agosto de 1828, un grupo de diputados presentd a la
consideracion de la cAmara un proyecto para modificar el nombre de la ciudad de Valladolid,
cambiandolo por otro, pues como decia la exposicion del proyecto, deberia quitarse de la
memoria del pueblo el recuerdo de aquellos que lo oprimieron durante 300 afios. Entre los
proyectos presentados para el nuevo nombre de Valladolid, figuran ciudad Morelos,

Guayangareo (nombre que tuvo antes de la conquista), Patria de Morelos, etcétera. Fue el sefior
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diputado Silva, quien propuso que se le llamase Morelia, formando un derivado de Morelos, en
honor a su hijo y héroe de la patria, José Maria Morelos.

Por mayoria fue aprobado el nombre de Morelia y el decreto empezé a surtir efectos,
desde el 16 de septiembre de 1828.

Por medio de la segunda Ley Territorial, promulgada el 10 de diciembre de 1831, se
establecié el municipio de Morelia. Con el triunfo de la Republica en 1867, pudo cimentarse el
Gobierno liberal que presidio en el estado el coronel y licenciado Justo Mendoza.

En el afio de 1886 coma la ciudad de Morelia quedd unida a la capital de la Republica

por el Ferrocarril Nacional Mexicano

En 1911, en mayo, entran a Morelia los revolucionarios Salvador Escalante, Saul y

Francisco Cano y Braulio Mercado.

Lazaro Cérdenas en 1920, ocupd interinamente el Gobierno de Michoacan y en el

periodo de 1928 a 1932, ocupd el cargo de gobernador constitucional del Estado.

Cronologia de Hechos Historicos

1531 Llegan a Guayangareo los religiosos franciscanos Fray Juan de San Juan de San
Miguel y Fray Antonio de Lisbhoa.

1541 El 23 de abril, el virrey Antonio de Mendoza, expide la provincia virreinal para la
fundacion de Valladolid.
El 18 de mayo, fundacion de Valladolid, dandose el nombre de Villa de Valladolid
de Michoacan.

1545 En enero se elevo a la categoria de ciudad.

1575 El 25 de diciembre se dispone por Real Cédula, el traslado de la justicia y

ayuntamiento de Michoacan a Valladolid, que tenia su sede en Patzcuaro.

1580 El 6 de noviembre se cambia la sede episcopal de Patzcuaro a la ciudad de
Valladolid.
Se traslada el Colegio de San Nicolas a Valladolid.

1640 Se inicia la construccion de la Catedral.

1765 El 30 de septiembre, nace José Maria Morelos y Pavén, héroe de la

Independencia.
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1783 Nace Agustin de Iturbide.

1785 Se le conoce como “el afio del héroe”, por la sequia que asolé la region.

1786 El 4 de diciembre, por Real Cédula, se divide la Nueva Espafia en intendencias,
nombrandosele a Michoacan como una de ellas y teniendo como primer
intendente a Juan Antonio del Riafio.

1787 Construccion del Acueducto de la ciudad.
1809 Es descubierta una conspiracion en Valladolid, en favor de la Independencia.
1812 Es derrotado el ejército insurgente en su intento por tomar la plaza de Valladolid y

es hecho prisionero el padre Guadalupe Salto, siendo fusilado mas tarde.

1821 Consumada la Independencia, la plaza de Valladolid queda en poder de Agustin
de lturbide.
1828 La segunda legislacion del estado cambia el nombre de la ciudad por el de

Morelia, en honor al caudillo de la Independencia, José Maria Morelos.

1830 Se funda la cétedra de medicina por el doctor Manuel Gonzalez Urefia.
1831 El 10 de diciembre, se establece el municipio de Morelia.
1863 Entran a Michoacan las tropas francesas y se apoderan de Morelia y se traslada la

capital a Uruapan.
1867 El 27 de febrero, es ocupada por el general republicado Nicolas de Regules. El

gobernador Justo Mendoza decreta que la capital del estado vuelva a ser Morelia.

1877 El 10 de marzo nace Pascual Ortiz Rubio.
1883 El 12 de septiembre, se inaugura el ferrocarril.
1911 En mayo, entran a Morelia los revolucionarios Salvador Escalante, Saul y

Francisco Cano y Braulio Mercado.

llustracion 5. Tabla cronolégica de Hechos Histdricos del Estado de Michoacan. Elaborada por autor con informacion de "Los
Municipios de Michoacan".

Es importante conocer los antecedentes historicos de la ciudad para poder entender la
concepcién de la traza urbana de la misma, asi como los factores sociales que la moldearon
desde sus inicios. En este sentido, se puede entender que los origenes de Valladolid, hoy
Morelia se dan de la misma manera que en numerosas ciudades del pais, siendo la

evangelizacion el primer acercamiento con las culturas originarias de la zona.

Para obtener los antecedentes historicos especificos del caso de estudio, se deben
localizar referentes en el contexto inmediato que otorguen temporalidades como guias para
lograr hacer la reconstruccion histérico-temporal. En este sentido, el Museo y Archivo Histérico
Casa de Morelos, localizado a unos pasos del numero 72 de la calle Soto Saldafa, aporta
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informacion valiosa por el gran registro que hay de la construcciéon misma. Tal y como lo

describe el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), en su portal de internet:

“La planta baja del inmueble se termind de construir en el afio 1758. Los registros notariales sefialan que en 1774 el
Juzgado de Testamentos de Valladolid adjudicé la propiedad a Anastasio Martinez, quien la hered6 a su hijo Juan
José Martinez; aunque en agosto de 1801, el cura del pueblo de Caracuaro, José Maria Morelos y Pavon adquirio el
inmueble, el cual sufrié algunas modificaciones, entre ellas la adicién de la segunda planta en el afio 1801. La mayor
parte de los espacios del inmueble fueron ocupados por Antonia Morelos, hermana del clérigo vallisoletano, mientras
que las accesorias del costado sur fueron alquiladas. Cabe mencionar que uno de los inquilinos, de nombre Miguel
Cervantes, contrajo matrimonio con dofia Antonia en 1807, y que de esta union nacioé Teresa Cervantes Morelos. La
nueva familia ocupé la planta alta del inmueble, mientras que las accesorias continuaron bajo arriendo; sin embargo,
en mayo de 1810, pocos meses antes del estallido del movimiento de independencia, Morelos hipotec6 su casa a
través de su poderdante y cufiado, por la cantidad de 1,000 pesos, con la intencién de satisfacer una deuda que
ascendia a la cantidad de 673 pesos, 4 reales y 6 granos [...]*"".

Esto quiere decir que, para el afio de 1758 ya existia el trazo definido en esa zona de la
ciudad, tal y como se aprecia en el Mapa de la Nobilisima Ciudad de Valladolid de Michoacéan,
gue data de octubre del afio 1794. En este mismo mapa se aprecia la divisién de la ciudad por

Sectores, que, aunque se modificaron, siguen guardando la relacién de origen.

WINADIO

llustracion 6. Mapa de la Nobilissima Ciudad de Valladolid de Michoacan, Octubre 1794. Fuente:
http://www.espejel.com/cartografia-historica-de-morelia/

17 https://www.inah.gob.mx/red-de-museos/296-museo-y-archivo-historico-casa-de-morelos
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Esta informacion nos coloca en la temporalidad de finales del siglo XVIII, para entender
los origenes de la construccion del caso de estudio; a esto se le suma la materialidad, sistemas

constructivos y tipologia de vivienda tipica de esa época.

1.2. LOS TIPOS DE VIVIENDAS VALLISOLETANAS

El conocimiento de las formas de vida de una sociedad, pueblo o nacion puede darse a través
de la vivienda. Pues como menciona Chanféon Olmos es un hecho arquitecténico que
“...representa el estuche donde se llevan a cabo las acciones diarias de los miembros de una
sociedad”18, comenta que es “...testimonio eficaz para inferir hechos objetivos sobre la manera

de vivir, que a su vez permiten observar los cambios a través del tiempo”.

Las caracteristicas de la vivienda en Valladolid, hoy Morelia, fueron condicionadas por
diferentes etapas de crecimiento y expansion urbana e identificadas en tres temporalidades por
Azevedo Salomao, la de su conformacion, la de su consolidacion y la de su transicion hacia la

modernidad?®.

Estas tres etapas traducidas a siglos muestran los cambios en su tipologia, materiales y
concepcion de espacios todo de acuerdo con las nuevas necesidades de la sociedad y al

avance de conocimiento, asi como de sus procesos constructivos.

Durante el siglo XVI su proceso de conformacion fue lento y la vivienda era caracterizada
por estar estructurada de adobe y paja. En los siglos XVII y XVIII inicia su etapa de crecimiento
y consolidacion y donde la diferencia en la jerarquia social era notoria, y el adobe y paja
comenzaron a ser sustituidos por materiales mas duraderos como la piedra ignimbrita
caracteristica de la zona. En el siglo XIX México se independiza y se constituye como una

Republica y donde hubo significantes cambios tanto ideolégicos como tecnoldgicos?.

Como lo menciona Aideé Tapia:

18 carlos Chanfén Olmos, Arquitectura del siglo XVI, en Tello Pedn, Lucia, Aproximacién al tema integral histérico del
crecimiento y evolucién de la ciudad de Mérida durante el virreinato, Tesis para obtener el grado de Doctor en Arquitectura,
México, Division de Estudios de Posgrado, Facultad de Arquitectura, UNAM, 2001, p.320

19 Azevedo Salomao, Maria Eugenia. “La vivienda en la morfologia urbana del Centro Histérico de Morelia”, Scripta Nova,
Barcelona, Revista electronica de Geografia y Ciencias Sociales, 2003.

20 |dem.
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“De esta forma, las condiciones econdmicas se van a reflejar en la diversidad con la que cada sector social
se apropié de la modernidad en sus viviendas, que van a variar desde construcciones ostentosas o de
mediana factura o bien vecindades y jacales que cubririan las necesidades minimas de habitabilidad de las
familias de bajos recursos. Esta situacion repercutio en la forma urbana de la ciudad, en donde las diversas
soluciones de viviendas correspondientes a las distintas clases sociales marcaron zonas mas favorecidas en
infraestructura y equipamiento, a diferencia de otras que no tuvieron estos servicios"?!.

Y mientras que de tipologias de vivienda hablamos Esperanza Ramirez Romero identifica

cinco categorias y las relaciona al nivel social de la poblacion??:

1.

Viviendas de dos niveles: Localizadas en el primer cuadro, contaban con un portal
particular, con actividades comerciales frente al inmueble, en la parte posterior se
ubicaba areas de servicio alrededor del patio principal y el segundo patio dedicado para
animales de carga y huerta, y la planta alta estaba dedicada a la vivienda.

Viviendas de un solo nivel con fachadas aplanadas y portadas ornamentadas: Patio
central rodeado de 2 a 4 corredores, y alrededor del patio se localizaban las habitaciones,
en el segundo patio se dedicaba a los servicios y animales.

Viviendas de un solo nivel con fachada aplanada y enmarcamientos lisos: Patio principal
delimitado de 1 a 3 corredores, se localizaban, sala, cocina y habitaciones alrededor, en
segundo patio se localizaban los servicios.

Casas gemelas: A partir del S.XVIIl y sobre todo en el S.XIX eran construidas en pares,
con forma de C y un patio lateral que colindaba con el patio de su contraparte por medio
de un muro medianero y de dimensiones modestas.

Vivienda comercio: La planta baja destinada da a uso comercial y reservando la planta

alta para la vivienda con un patio achicado.

21 Aideé Tapia Chavez, Morelia 1880-1950, permanencias y transformaciones de su espacio construido, hacia una valoracion
del urbanismo y la arquitectura del pasado reciente, , Tesis de maestria en Arquitectura, Investigacion y Restauracion de
Sitios y Monumentos, Morelia, Universidad Michoacén de San Nicolas de Hidalgo, 2001, p. 106.

22 Esperanza Ramirez Romero, Morelia en el espacio y en el tiempo. Defensa del patrimonio histérico y arquitecténico de la
ciudad, Morelia, Gobierno del Estado de Michoacéan, 1985, pp.42-51.
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El patio es el elemento ordenador bésico distributivo y los elementos los corredores
definen los diferentes tipos de jerarquias en la vivienda como reflejo de las distintas clases

sociales?s.

1.3. ANTECEDENTES HISTORICOS DEL INMUEBLE

El inmueble en estudio, que se encuentra en la calle Soto Saldafia nimero setenta y dos, en el
sector de la Nueva Espafia, se ubica su temporalidad a en el siglo XVIII, de acuerdo con los
casos analogos que son parte del catalogo nacional de la Coordinacion Nacional de
Monumentos Historicos y se encuentra dentro de la zona de monumentos de la ciudad de

Morelia, Michoacan.

Presenta caracteristicas arquitectonicas tanto espaciales, formales, distributivas y
constructivas descritas en el cuarto tipo de vivienda vallisoletana en el analisis de la tipologia
de casa habitacion de la vivienda vallisoletana de su época de acuerdo con el estudio de
Esperanza Ramirez, desarrolla su edificacion alrededor de un patio lateral el cual conserva adn
sus proporciones originales con esto se concluye que, por la disposicion de la planta
arquitectonica, sus elementos arquitectonicos, sus dimensiones espaciales y de sus sistemas
constructivos, asi como su insercion en el crecimiento de la ciudad, se trata de una construccion

gue data de la segunda mitad del siglo XVIII.

llustracion 7 Planta de Estado Actual del Caso de Estudio. Elaborada por autores.

23 Gonzéalez Licon, Héctor Javier, La arquitectura habitacional virreinal, centro histérico de Morelia, Tesis de maestria en
Arquitectura, Investigacion y Restauracion de Sitios y Monumentos, Morelia, Universidad Michoacan de San Nicolas de
Hidalgo, 1999, p. 25
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2.1. CONTEXTO URBANO Y SITUACION ACTUAL

El patrimonio arquitectdénico en cuestién se encuentra situado en la ciudad capital de Morelia
del Estado de Michoacan, situada en el valle de Guayangareo, formado por un repliegue del Eje
Neovolcénico, en la region Morelia del estado, en el centro-occidente del pais, a una altitud

superior a 1900 m.s.n.m.?*

Morelia colinda en la parte norte con los municipios de Tarimbaro, Chucéndiro y
Huaniqueo; al este con Charo y Tzitzio; al sur con Villa Madero y Acuitzio; y al oeste con
Lagunillas, Coeneo, Tzintzuntzan y Quiroga. Asi mismo Morelia se encuentra fisicamente en
medio del trayecto de las ciudades mas importantes del pais Guadalajara Jalisco y Ciudad de
México. Dicha construccion del siglo XIX se localiza con las coordenadas 19°41'59.1" Norte y
101°11'27.0" al Oeste, dentro del Centro Histérico de Morelia.

El Centro Histoérico de Morelia fue inscrito en la lista del patrimonio mundial por la
UNESCO en 1991 por su “excepcional de planificacion urbanistica en la que se fusionan los

conceptos del Renacimiento espafiol con la experiencia mesoamericana™® es el espacio con

mas historia y con valores excepcionales de conjunto urbano patrimonial.

llustracion 8 Mapa de Morelia y Casao de Estudio delimitado en Zona de Monumentos Histérico. Elaborada por autores.

24 UNAM: Atlas Geogréfico del Estado de Michoacéan, 1979, 85 pags.
25 UNESCO, World Heritage Convention https://whc.unesco.org/es/list/585
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2.2. CONTEXTO DEL CASO DE ESTUDIO

El Centro Historico de Morelia fue inscrito en la lista del patrimonio mundial por la UNESCO en
1991 por su “excepcional de planificacion urbanistica en la que se fusionan los conceptos del
Renacimiento espafol con la experiencia mesoamericana.”?® es el espacio con mas historia y

con valores excepcionales de conjunto urbano patrimonial.

El caso de estudio se encuentra en una zona con un alto grado de comercio local, y
dentro de esta de igual manera se encuentran muchos centros de estudio, sin embargo, también
por esto ha estado propenso al abandono, y la vivienda ha comenzado a rezagarse en esta
zona dado a su proximidad comercial, la mayoria de las personas busca un lugar para poder

ofrecer sus productos y servicios dentro de esta zona.

Para entender un poco mas del contexto inmediato de la zona se han registrado las
edificaciones que han sido abandonadas y se localizaron los comercios y servicios que estan

presentes dentro del mismo blogue o manzana que se encuentra nuestro caso de estudio.

llustracion 9 Mapa de ubicacion de caso de Estudio Fuente: Elaborada por autores

llustracion 10 Mapa del contexto del predio y edificios abandonados. Fuente:Google Maps editada por autores.

26 Op.Cit. UNESCO
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I Caso de Estudio

Predios en abandono o ruina

Como podemos observar dentro del contexto inmediato de la zona puede encontrarse
como punto de referencia el Museo y Archivo Historico de la Casa de Morelos, escuelas de
educacion primaria y secundaria, centros de estudio y regularizacion, se encuentra una casa de
estudiantes de la UMSNH la “Camilo Torres”, el convento de las Carmelitas Descalzas, un
centro de salud con atencién a pacientes con cancer, y distintos negocios y comercios, asi como
estacionamientos publicos y pensiones, y lo también se encuentra en el mismo bloque 7 predios
en estado de abandono y ruina. Algo que ha ido en aumento durante estos afios debido a la

falta de apoyos y politicas publicas para su conservacion.

llustracion 11 Fotografias del contexto en abandono. Fuente: Tomadas por autores.
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De igual manera de poder obtener informacién sobre un edificio mas alla de la parte
directa del conjunto es considerando el contexto urbano, ya Anton Capitel comenta que es
conveniente analizar los ambientes entendiendo a la ciudad como un conjunto total.?” Esto tiene
como propédsito analizar los elementos que vinculan y relacionan al objeto de estudio, desde
una perspectiva para el analisis de un plan estratégico y desde una perspectiva urbana que

resuma las caracteristicas del sistema al cual pertenece.

Los aspectos que se pondran a consideraciones son aquellos que se relacionen con la
actividad comercial y turistica de la zona y que permitan fundamentar un plan de accién para el
mayor aprovechamiento de las oportunidades que se presentan y entender también las

amenazas y debilidades.

Se tomaran como parte del estudio el equipamiento cultural de la zona, para identificar
las actividades culturales y turisticas, el equipamiento urbano traducido a escuelas y hospitales
gue son una parte importante del tejido social, y los modelos de estancia y hospedaje que
existen en la zona, asi como un analisis de su oferta y un analisis de los comercios que se
encuentran en su plano inmediato y el estado de la zona asi como de las edificaciones que se
encuentran a su alrededor para determinar las posibilidades de una propuesta que pueda ser
viable y que se adapte a los espacios actuales y genere nuevas dinamicas sociales y

econdmicas para la zona.

llustracion 12 Fotografia tomada por autores.

27 Anton, Capitel, “Monumento y ciudad”, en Metamorfosis: monumentos y teorias de la restauracion, Madrid, Alianza Forma,
199, pp. 38-42.
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2.3. EQUIPAMIENTO CULTURAL

El equipamiento urbano como complemento de las actividades propias de habitacion y trabajo
proporciona servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades econdmicas culturales y
recreativas, que en el caso de los centros histéricos ha originado cierto grado de evolucion de
los edificios de uso habitacional. En nuestro caso de estudio nos enfocaremos al equipamiento
gue cuente con funciones culturales, de esta manera podremos identificar los elementos de

mayor relevancia en la zona y detectar sus oportunidades y fortalezas.

llustracion 13 Mapa de espacios culturales. Fuente: SIGEM.

En el contexto pueden identificarse un gran niumero de centros religiosos y museos, caso
a mencionar el Museo y Archivo Histoérico de la Casa de Morelos que se encuentra en la esquina
donde se ubica el caso de estudio, también lo complementen museos y teatros, asi como
librerias y galerias de arte, un par de auditorios y plazas y monumentos relevantes de la ciudad.
También podemos identificar que el equipamiento con menor incidencia en la zona son las

galerias y los centros de educacion.
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2.4. EQUIPAMIENTO URBANO

Dentro del equipamiento urbano relacion a los centros de salud y educacion podemos identificar
las escuelas de educacion basica son el mayor nimero de equipamiento en la zona siendo 4
en el mismo bloque de manzana que nuestro caso de estudio y 4 mas en las manzanas

colindantes.

De igual manera dentro de la zona pueden identificarse escuelas de educacion y media
superiores, y en mucho menor medida escuelas de capacitacion para el trabajo, y no

encontrandose escuelas de educacion especial en la zona.

llustracion 14 Mapa de equipamiento urbano. Fuente: SIGEM.

También existen centros médicos y de salud préximos al caso de estudio y dentro de la

zona, al igual que estacionamientos y pensiones vehiculares.
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2.5. HOSPEDAJE, ESTANCIAY EL NUEVO MODELO DE “PEER TO PEER”

De acuerdo con la secretaria de turismo del estado de Michoacan en la ciudad de morelia se
cuenta con 132 establecimientos de hospedaje registrados por municipio segun tipo de
alojamiento8, lo que nos marca que existe una amplia variedad de productos y servicios que
van desde hostales a hoteles con distinciones y menciones especiales, de acuerdo con el tipo

de viajero y de las actividades que realice.

Dentro del contexto de la zona es que pueden identificarse la mayoria de todos estos,
limitando a unos pocos a zonas mas comerciales dentro de la ciudad o en centros de desarrollo

urbano conexos a morelia, y otros cuantos con servicios de ecoturismo.

llustracion 15 Mapa de oferta hotelera. Fuente: www.booking.com

De igual manera para nuestro caso de estudio se utilizara la informacion de una pagina
de internet de un nuevo modelo de hospedaje y estancia para la ciudad, siendo el fenomeno
AirBnB y como esta nueva oferta esta creciendo de manera exponencial por ser un nuevo

modelo econémico en el sector del turismo y el hospedaje.?®

28 Secretaria de Turismo del Gobierno del Estado. Direccion de Desarrollo de Empresas Turisticas. Con base en INEGI.
Direccion General de Estadisticas Econdmicas. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE).
www.inegi.org.mx (14 de enero de 2019).
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llustracién 16 Mapa de oferta AirBnB. Fuente:www.airbnb.com

Puede observarse que en un contexto mas inmediato solo pueden encontrarse alrededor
de 15 estancias y cada una ofrece diferentes tipos de servicio de hospedaje, ya sea la renta
solo por habitacion, asi como habitacion compartida con el modelo de vida de los anfitriones o
la renta de casas y departamentos completos que ofrecen otro tipo de servicio que los distingue
de la oferta hotelera. Es por ello por lo que mencionaremos las caracteristicas que han surgido
en torno a este nuevo modelo econémico y como podemos encontrar en la una oportunidad de

uso para nuestro caso de estudio.

Dentro de este apartado resalta un nuevo sistema socioeconémico que es la econémica
compartida la cual, con las bases del turismo y la hospitalidad, cambiando su dinamica de
consumo tradicional, en especial el sector hospedaje, hacia nuevos modelos de negocios
alineados con el actual contexto competitivo. Es importante comprender la emergencia de
nuevos modelos de negocios que actian en el sector hotelero y se basan en las oportunidades
de la economia compartida. Se constata que Airbnb, de hecho, es un nuevo modelo de negocios

que surge como una innovacion disruptiva y redefine el sector hotelero.?®

29 Bruno Santucci de Oliveir, “ECONOMIA COMPARTIDA Un estudio sobre Airbnb”, Estudios y Perspectivas en Turismo,
Centro de Investigaciones y Estudios Turisticos, vol. 28, nium. 3, 2019
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La economia compartida es un ambito donde se obtienen bienes y servicios, dados y
compartidos por medio de plataformas online basadas en la comunidad.3°Se puede considerar
gue el hospedaje ha sido uno de los sectores que mas crecimiento ha aportado a la economia
compartida, ya que las redes “peer-to-peer” permiten que los turistas y residentes compartan
sus casas.?! Las formas de hospedarse estan cambiando a causa de las redes “peer-to-peer”
(P2P), que ponen a la demanda en contacto directo con la oferta, reduciendo los costos de

alojamiento y brindando encuentros sociales.

De esta forma, los turistas buscan experimentar una vivencia en la comunidad local,
quieren sentir cbmo es ser parte de esa comunidad, quieren ir a los mercados y comprar la

comida local a los residentes, quieren una experiencia genuina

Las plataformas P2P en el sector de hospedaje unen dos partes, alguien que ofrece un
producto y alguien que desea ese producto, dando acceso mutuo mas alla de gerenciar todo el
proceso indican que la distribucion de alojamiento de Airbnb es mas simple y regular que la de
los hoteles, cubriendo una mayor area que éstos (Airbnb se extiende mas all4 de los barrios

residenciales donde se ubican los hoteles).3?

Se puede precisar que la economia compartida representa la oportunidad de repensar el
modelo de negocios y la toma de decisiones al reservar hospedaje y una diversidad de practicas
y corrientes en diversos aspectos del turismo y la hospitalidad. Los visitantes estan en busca
de un mejor valor para el dinero, productos turisticos sostenibles y auténticas experiencias

turisticas.

30 Botsman, R. & Rogers, R. (2010) “Beyond zipcar: Collaborative consumption”. Harvard Business Review 88(10). Disponible
en https://hbr.org/2010/10/beyond-zipcar-collaborative-consumption Acceso Mayo 2018

31 Sigala, M. (2015) “Collaborative commerce in tourism: implications for research and industry”. Current Issues in Tourism
20(4): 346-355

32 Gutiérrez, J.; Garcia-Palomares, J. C.; Romanillos, G. & Salas-Olmedo, M. H. (2017) “The eruption of Airbnb in tourist cities:
Comparing spatial patterns of hotels and peer-to-peer accommodation in Barcelona”. Tourism Management 62(3): 278-291
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3.1. METODOLOGIA

Como primera parte del proceso, se adopta la metodologia aplicada para los levantamientos
contenidos en este trabajo se basa en la utilizada por los autores Azevedo Salomao y Torres
Garibay, en el libro “Restauracion de Inmuebles Historicos. Preparatoria ‘Ing. Pascual Ortiz
Rubio’™, en la cual se inician los trabajos por una Prospeccién Arquitecténica y Arqueoldgica, en

donde se da también un acercamiento a la historia del edificio.

Posteriormente, se procede a realizar los Levantamientos Arquitectonicos,
Levantamiento Fotografico, Levantamiento de Materiales y Sistemas Constructivos, Yy
Levantamiento de Alteraciones y Deterioros. Al reunir la informacion colectada en esta primera

etapa, se procedera al analisis de esta.

3.2. LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO

El levantamiento arquitectonico registra las medidas del inmueble en todas sus elementos,
internos y externos para procesar las medidas y vaciarlas a una planimetria. Se puede hacer
un levantamiento arquitecténico de un espacio pequefio o incluso a mayor escala como un

poblado.

Este tipo de levantamiento se hace de manera manual y se debe contar con un croquis
previo donde se hacen las observaciones generales que se observaran a la hora de las
mediciones. Para hacer estas mediciones, se utilizan elementos simples: una tabla para apoyo,
lapices o plumas y hojas; también se requieren flexdmetros o cintas métricas (la longitud de

estos dependera del caso de estudio), estadal, cAmara fotogréfica, entre otros.

Tratdndose de un levantamiento arquitecténico en un edificio antiguo, se pueden requerir
instrumentos especificos que midan, por ejemplo, el radio de una columna; instrumentos entre
los que se encuentran: maco, vara castellana, entre otros. En particular, para el caso de estudio
localizado en Soto Saldafia 72, se utilizaron cintas métricas de 25 m y flexometros de 3 my 5
m, con los cuales se sacaron relaciones a medidas de la vara castellana, las cuales se
plasmaron en un croquis sencillo. Asi mismo, se realizaron las primeras observaciones con

camara fotogréfica.
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llustracion 17 Plantas de Trazo del Caso de Estudio. Elaboradas por autores.
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3.3. LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

El registro fotografico de un inmueble se utiliza para registrar fotograficamente sus partes y
elementos, y para su posterior vaciado en fichas de registro fotografico, y se puede contar con

diferentes tipos de fotografias dependiendo de los objetivos, entre los cuales se encuentran:

a) De presentacién o generales, las cuales son el resultado de la visita de
prospeccion.

b) Utiles para el levantamiento arquitectonico, y para documentar los
componentes del conjunto, asi como el contexto. Esto incluye espacios
internos y externos.

c) Fotografias detalladas por espacio, asi mismo, para el registro de materiales y
sistemas constructivos que constituyen la edificacion.

d) Para el levantamiento de alteraciones y deterioros, los cuales se analizaran
posteriormente. e) Fotografias que funcionaran para la presentacion del

proyecto.

Es importante llevar un registro preciso de las fotografias, pues este tiene como objetivo
la documentacion del inmueble por medio de la fotografia. Para el inmueble ubicado en Soto
Saldafia 72, se realizaron varias visitas en calidad de levantamientos fotograficos, pues, aunque
se trata de un inmueble modesto en cuestion de areas, se encontraron muchos detalles dignos
de fotografiarse detenidamente en el orden indicado anteriormente. A continuacion, se exponen
las fichas de levantamientos fotograficos que surgen de distintas visitas al lugar y en las cuales

se aprecian los espacios contenidos en el inmueble

llustracion 18 Fotografias del Caso de Estudio. Tomadas por autores.
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3.4. LEVANTAMIENTO DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

En un levantamiento de materiales y sistemas constructivos se utilizan fichas de trabajo, en las
cuales se asienta la informacion generada de dicho levantamiento para posteriormente vaciarse
en la planimetria especifica. Para hacer este levantamiento, se debe contar con una copia del
plano arquitectonico en el cual se pueda, con la informacién contenida en las fichas de trabajo,

generar los planos de materiales y sistemas constructivos.

Es necesario para esto, dividir el inmueble por sus componentes o “partidas”, siguiendo

la cronologia légica que sigue una construccién, por lo que las partidas se establecen en:

Cimientos

Pisos

Apoyos (corridos y aislados)
Cerramientos y vanos.
Entrepisos.

Circulaciones verticales.
Cubiertas.

Instalaciones (eléctrica, hidraulica, sanitaria y especial)

© © N o g A~ wDdhPRE

Complementos (carpinteria, vidrieria, herreria, jardineria, sefializacion,
10. mobiliario)

11.0rnamentos (pinaculos, cartelas, veneras, guardamalletas, etc.)

La determinacion de partidas dependera particularmente de cada caso de estudio. Por
ejemplo, para el inmueble utilizado como caso de estudio, este listado mencionado se adapto

para que concordara con lo existente.

Asi, al realizar un levantamiento organizado por partes, dara informacién mas especifica
y completa sobre los procedimientos constructivos por el que ha pasado el inmueble. Segun
Carlos Chanfén el reconocimiento del sistema constructivo nos dara una observacion mas

precisa a la hora de hacer el registro.3?

33 Carlos Chanfén Olmos, Pistas materiales de datacién, México, Centro Churubusco, 1978
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3.5. FICHA DE LEVANTAMIENTO DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

El levantamiento de materiales es llevado a cabo en fichas de registro de materiales, que,
designadas por espacio dentro del inmueble, y en conjunto con el levantamiento arquitectonico,
se establece un orden de registro y una descripcion por observacion en campo de los sistemas
constructivos y sus componentes para ser plasmados de manera especifica y detallada.

El proceso de registro de sistemas constructivos se integra a las fichas de materiales,
detallado por iméagenes y asi describiendo el proceso utilizado para la construccion del

inmueble, tanto métodos originales como los contemporaneos utilizados al sufrir modificaciones.

ESPECIALIDAD Divisién de Estudios de Posgrado
Vliiiagp v e Especialidad on Restauracion do Sitios y Monumentos
Procedimiontos técnicos conslructivos de las edificacionos historicas
————

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

 Domicilio: Lic. Soto Saldafia #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: a1
paci Zaguan 001 Fecha:
Clave: 001-MSC-01 27/01/2021
Croquis de Ubicacién: Pisos
Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
= e Temreno Matural Baldcsa de pledra ignimbrita Emboquillada de mortero
Frmia de Concrato Aparente Emboquillado da pegapiso
ﬁ s { Losa de Concreio. Mossico de pasta color amar, |- Mosaico de pasta esir
s Nk S s Mosaico de pasta color carm. Impermeabilizante de caucho
" —r = r # Mosaico de pasta color vde
(= 4 i
l - i I_ e Mosaaco de pasta color crem
Azulejo ceramico estda.
Mosaico de cemento blanco
Cubiertas \poy
Flana [incinada [Mingena Continuos | Aistades | [cara |
Otra Divisrios | |Empotrado | [owe |
Acabado Base Acabade Inicial | Acabado Final Acabade Base Acabade Inicisl Acabado Final
Losa de Conereto. P Mﬂvﬂh | Cantoria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
Sl - cemanto-arena B
Viga con lming  [CEROR00 U8 Gy de esmalte [Adcbe Canterfa labrada Pintura de esmatte
ﬁdﬂllauo Impermeabilzanta | Tabigua mojo Aplanado da yeso Azulsjo cerdmico blanco
Tabigqua gris AZubejo porcelinico rosa
Axulejo cerdmico beige
Mosaico de pasts color amar
Mosaico de pasta color crama
Mosaieo de pasta color cam,
Vanes y Cerrami I laciones y C
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidratifica ilGas | [Sanitana [
Dintel de madera _[Métalica }ﬁl—hﬂm | Eléctrica | Datos | |Phuvial
| Fiatabanda Observaci
Marco de concreto En el zaguén se encusniran dos lipos de apoyes cormiendo slendo conformados por
: mamposiera con nucén de adobe y de adobe con mampoatania iregular, asi como acabados.
Marco de canteria de pinfura y mosaico de pasta

Fotografias

Vista al arco y portdn de acceso en zaguén. Fotografia por autores. Calas de materialidad an muos de 2aguan. Fotografia por autores.

(Autores; Arg. Mariana Lopez Bolaios Arg.Irwing Emmanuel Verduzeo Reyna

llustracion 19 Ficha de Registro de Levantamiento de Materiales y Sistemas Constructivos. Elaborada por autores.
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3.6. LEVANTAMIENTO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS

El levantamiento de deterioros y alteraciones contiene los dafios, modificaciones y
patologias localizadas en el inmueble de estudio. Estos deterioros y alteraciones también
estaran contenidos en una copia de los planos arquitecténicos. Para este tipo de levantamiento,
también se utilizan fichas de trabajo disefiadas con apartados que contengan las caracteristicas

necesarias.

Una correcta interpretacion de las causas y agentes de los deterioros y alteraciones es
posible gracias a claves y simbolos que permitan una lectura dentro del proyecto y entender
gue por cada patologia existe un efecto, causa y zona donde infiere. De esta forma los
problemas que han sido detectados pueden intervenirse de manera precisa y adecuada sin

tener que recurrir a la suposicion.

La inspeccion se llevé a cabo por medio de visitas al inmueble y recopilando informacién
a través de fichas de registro, y posteriormente hacer una vaciado de informacién en un plano
arquitectonico donde se marcan a través de simbolos y anotaciones los deterioros y
alteraciones que presenta el edificio.

Existen factores fisicos, quimicos y bioldgicos a los que al ser sometidos los materiales
que conforman la estructura del inmueble, modificaran al paso del tiempo su comportamiento
mecanico como su composicion, generando alteraciones y deterioros importantes, que, de no
ser tratados desde su causa, estos seguiran influyendo negativamente en la estructura. Los
materiales comunmente utilizados para la edificacién de este tipo de inmueble han sido la piedra

y la madera, de los cuales se puede caracterizar los deterioros mas comunes que son

e Sales o Eflorescencia. Las sales y minerales causan dafos dentro de la estructura
de la piedra y los materiales, al ingresar por capilaridad o disolucién en agua por
el aumento de temperatura, estas cristalizan y aumentan su volumen, llegando a
fractura internamente la estructura de la piedra y aplanados exfoliando
gradualmente en forma de laminas.

¢ Humedad. Esto se debe a la saturacion de agua en la piedra, normalmente por

ascension capilar del suelo, sin embargo, también es posible por escurrimientos a
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causa de la lluvia, generando manchas, salitre y condiciones Optimas para la
proliferacion de organismos.

Temperatura. El deterioro por temperatura constante influye en la cromatica esto
genera manchas a causa de una gran exposicion y acompafiada de otras formas
de alteracion de la piedra.3

Intemperie. La exposicion de la piedra al intemperismo presenta probleméatica por
diferentes agentes que actlan, estos pueden ser fisicos, quimicos, incluso
biolégicos al propiciar las condiciones Gptimas para organismos.

Microflora. Las condiciones Optimas de humedad y temperatura generan un
ambiente adecuado para la proliferacion de micro-flora como lo son los hongos,
liquenes o los mohos, generando manchas en la piedra.

Macroflora. Los problemas con la macroflora van desde pequefias plantas hasta
arboles completos que van desarrollando sus raices dentro de los elementos de
la estructura como son muros y cubiertas, generando una desestabilidad en estos
elementos por el reacomodo de los materiales.

Fauna. Al igual que la microflora y la macroflora, todo organismo vivo al tener
condiciones Optimas para vivir adoptara el espacio como su hogar. Las palomas
son un claro ejemplo de esto, sus heces deterioran gradualmente la piedra al tener
una composicion acida que actua sobre esta.

Antrépicos. Toda alteracion que es causa del hombre es considerada como
agentes antropicos, esto puede ir desde modificaciones reversibles e irreversibles

en elementos de la estructura, hasta deterioros por descuido.®

Lo anterior sefiala aspectos basicos a considerar en un estudio de alteraciones y

deterioros, que basicamente se pueden agrupar en agentes fisicos, quimicos, bioldgicos y

antropicos. A su vez cada uno puede con llevar a otros, esto significa que un agente puede

propiciar las condiciones 6ptimas para la generacion de una alteracidén a causa de otro agente.

34 Juan Alberto Bedolla Arroyo, Elia Mercedes Alonso Guzman, “Alteraciones y deterioros de la piedra”, Procedimientos y
Técnicas en la Restauracion, Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, 28/Mayo/2021.

35 [dem.
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3.7. FICHA DE LEVANTAMIENTO DE ALTERACIONES Y DETERIOROS

A continuacion, se muestran los Deterioros y Alteraciones encontrados en el edificio localizado

en Soto Saldafa 72. A partir de las fichas de trabajo generadas en el levantamiento de este

apartado, se obtiene la planimetria que identifica los efectos, las causas de estos y las &reas en

las que inciden.

LA

Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracién de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos de las Edificaciones Historicas

—

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 001
Espacio: Zaguan 001 Fecha:
Clave: 001-RAD-01 271012021
Clave
Croquis de Ubicacién Partida Efecto Causa Agente Foto
Desgaste de Escalén | Uso y trafico de personas | Anirépico | DT-01
PISOS
Desgaste Fisico oT-;m
X Humegad por x
Efiorescencia capiaridad d saies Quimico D703
Disgragacidn de Falla de tratamiento %
Pledra preventivo Quimico bT-02
Manchas por Humadad y filtracidn de Quimico o703
humedad agud
Juntzs Erosionadas Fakuide niamignty Antrépico o702
APOYODS n . preventivo gl
Asoleamients,
: i exposicion constante a . x
Pubvurokencia a huvia, desgaste del Fisico o702
matenal
Falta de mantenimiento
Falnk do y falla de tratamientn | Antrépico | DT-02
aplanadas Gaventivo
CUBIERTAS
o N Humedad par T
Eforescencia capilaridad de sales Quimicn D708
e - ~
M.“_IL':'M‘_":GT' Filtracién de agua Quimico | DT-05
VANOS Y =
CERRAMIENTOS | junias Erosionadas aha da tratamients | o oenice | DTO8
preventivo
Mala calidad en el
Grietas material y Ateracidn del Fisico DT-04
sistema construciive
Instalaciones Falta de martenimiento DT-07-
Aparentes ymela intervencidn. | 2nropice 08
INSTALACIONES Y Faltante de Ascleamiento,
COMPLEMENTOS Aan e ch Exposicion constanie a X o
mantenimiento en Ia Hhivia, falls dé Fisico D108
B mantenimiento
NOTAS: OBSERVACIONES:
Se hace notar el desgaste y la falta de en los

Autores; Arg, Mariana Lopez Bolafos / Arg. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna
1

llustracion 20 Ficha de Registro de Alteraciones y Deterioros. Elaborada por autores.
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Capitulo IV

INVESTIGACION HISTORICA DEL INMUEBLE
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Actividad destinada a la resolucibn del problema del edificio donde se diferencian
fundamentalmente en el primer reconocimiento los aspectos fisicos, referidos a los
levantamientos y los aspectos histéricos, conformado por el analisis arquitectonico, histérico y

argueoldgico de ser necesario, esto nos dara una reconstruccion histérica del inmueble.36

INVESTIGACION HISTORICA

® ® @

Analisis Historico Analisis Arquitecténico Analisis Arqueoldgico

llustracion 21 Diagrama de Investigacion Histérica. Elaborado por autores.

36 Luis Alberto Torres Garibay, “Metodologia de la restauracion”, Taller de Proyectos, UniversidadMichoacana de San
Nicolas de Hidalgo, 2020-2021.
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4.1. ANALISIS HISTORICO

El analisis historico es aquel que determina las etapas por las cuales el inmueble ha sufrido
cambios significativos, tanto a sus elementos expresivos de su temporalidad, como a su
estructura, respecto a su tipologia original de edificacién. A esto muchas veces se le puede
conocer como segundas historias, las cuales dan una esperanza 6ptima de vida al inmueble,
mientras que, en otros casos, han sido solo malas intervenciones, que ha dejado solo un

continuo y mayor degradacion del inmueble.

En este caso particular, de acuerdo con la tipologia de casa habitacién y a los materiales
y sistemas constructivos de la época, se pueden considerar elementos que no corresponden a
las estructura ni naturaleza del inmueble; como es, muros de mamposteria de ladrillo, elementos
de refuerzo, asi como la construccion de niveles superiores con caracteristicas modernas fuera

del contexto histérico, y el cambio de uso del edificio.

Debido a que de igual manera no se cuenta con la posibilidad de solicitar una historia
catastral debido a los alcances del tiempo para presentar el proyecto, a través de analogia de

casos se hace una evaluacion sobre la fecha de construccion del inmueble.

Dentro del catalogo del INAH se encuentran tres propiedades catalogadas dentro de la

calle donde se situa el caso de estudio, estas corresponden a las claves:

e 1-0011601552: Museo de Sitio y Archivo Histérico Casa Morelos Inmueble Casa-
habitacion.

e 1-0011601473: Inmueble Casa-habitacion.

e 1-0011601555: Inmueble Casa-habitacion.

Donde parte de sus caracteristicas historicas es que datan del siglo XVIII, siendo la mas
iconica y punto de referencia la Casa de Morelos, por lo que con su informacién se deduce la
fecha de fabrica de nuestro caso de estudio. La casa de Morelos y su construccion primitiva
data de 1758 y constaba de una sola planta. Su nuevo duefio le agregé un segundo piso
dirigiendo él mismo la obra que terminé en 1806 y la casa se componia de un solo piso al

momento de la compraventa. Morelos le agrego el segundo piso, el cual se termin6 en 1806.
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Las otras dos edificaciones no cuentan con mas antecedentes histéricos, pero de
acuerdo con el INAH ambas son parte del siglo XVIII; por las caracteristicas de estas
edificaciones y la parte de fabrica de nuestro inmueble, asi como sus elementos constructivos
establecemos que la fecha de concepcién del edificio data de mediados del siglo XVIII y
sustentados en los mapas de esa fecha donde se encuentra ya ilustrado la creacién de la

manzana.

llustracion 22. Mapa de la Nobilisima Ciudad de Valladolid de Michoacan, octubre 1794. Fuente:
http://www.espejel.com/cartografia-historica-de-morelia/

Por otra parte, con respecto a la informacion brindada por el actual propietario de la
edificacidon, al momento de su compra el inmueble contaba con las caracteristicas tradicionales
de construccion de la tipologia de esta vivienda vallisoletana. Contaba con sistema de techo de
vigueria y tapa de ladrillo, y era de una sola planta, con escaleras al tejado de una habitacion
en el fondo. Después de su adquisicion fue intervenida para recibir dos niveles respectivamente
sobre la estructura original, por lo que se decidi6 retirar el sistema tradicional de cubiertas y

sustituirlo por losa de concreto reforzado y con soporte de columnas de concreto en planta baja.

Esto fue datado en los afios 60°s y desde esa fecha no ha sufrido remodelaciones o
intervenciones posteriores en el edificio por lo que el mantenimiento no ha sido el apropiado y

resulta en alteraciones y deterioros dentro del edifico.
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4.2. ANALISIS ARQUITECTONICO

El analisis arquitectonico aporta una referencia con detalle del estado idealizado del inmueble
a lo largo de los afos, contemplando en una diversa variedad de aspectos que de acuerdo con
las necesidades temporales a las que ha sido habilitado, ha evolucionado y tenido cambios en

Su estructura original.

Para llevar a cabo su estudio se plantea andlisis con distintas caracteristicas para su
diagndstico por lo que se divide en:

. Analisis Funcional
. Andlisis Expresivo
. Analisis Ambiental

4.2.1. Programa Arquitectonico del Caso de Estudio.

El caso de estudio como se presenta en la introduccion es un inmueble localizado en el Centro
Historico de la ciudad de Morelia, es un inmueble que es considerado por denominacion de Ley
dentro de la Zona de Monumentos de la ciudad, esto pese a que no esta incluido en el catalogo
patrimonial del INAH debido a que esta conformado por diversas intervenciones donde ha
sustituido sistemas tradicionales de construccion por intervenciones contemporaneas que han

modificado su estructura original.

La planta baja cuenta en su mayoria con el sistema tradicional de muros de mamposteria
con nucleo de adobe y otros muros de adobe, cuenta con su distribucion espacial de fabrica y
otros espacios han sido intervenidos en etapas posteriores. Y en la parte posterior cuenta con
una intervencion contemporanea con sistemas de columnas de concreto y muros de

mamposteria de ladrillo recocido y castillos de concreto.

Los niveles superiores estan conformados sobre losas de concreto reforzado, y son de
muros de mamposteria de ladrillo rojo de caja 7 x 14 x 28 constituidos en el sentido largo por lo

gue los espesores en muros exteriores son de 28 cm.
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El programa arquitectonico esta constituido por los siguientes espacios:

Planta Baja

Zaguan

Portico

Patio

Local comercial

Local comercial

Habitacién (utilizado como oficina)
Habitacion (utilizado como comedor)

Bodega y Sanitario.

© © N o g s~ wDdh P

Local comercial
10.Cocina
11.Dos medios bafos.

12.Escalera

Planta Alta

Pasillo

Departamento 1 con bafio privado.
Escaleras

Vestibulo

Departamento de 2

Sala — Comedor (Departamento 2)
Habitacion (Departamento 2)

Bafio (Departamento 2)

© © N o g s~ w P

Cocina (Departamento 2)

10. Patio (Departamento 2)

11. Departamento 3

12. Sala-comedor (Departamento 3)

13.Habitacién 1 (Departamento 3)
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14.Habitacién 2 (Departamento 3)
15.Habitacién 3 (Departamento 3)
16.Bafio (Departamento 3)

17.Cocina (Departamento 3)

Planta de Terraza

Terraza (Departamento 2)
Habitacion (Departamento 2)

Terraza (Departamento 3)

H 0w NP

Azoteas y Tinacos

llustracion 23 Plantas Arquitectonicas. Elaborado por autores.
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4.3. ANALISIS FUNCIONAL

La primera de las partes del andlisis arquitectonico es su parte funcional, la cual muestra como
se desarrollan los sistemas de organizacion de los espacios dentro del inmueble de acuerdo
con las actividades que se realizan. En esta tipologia de casa habitacion, los espacios

generalmente se encontraban destinados a satisfacer las necesidades basicas como los so®'n:

¢ Recuperacion
e Relajo
e Recreacion

e Servicio

De acuerdo con la tipologia descrita por el estudio de Ramirez Romero, los espacios que
conforman estas viviendas de un solo nivel son el zaguan, pértico, estancia, comedor, cocina,
habitaciones, el patio, y los servicios en la parte posterior del predio.3® Mas en cambio, el
inmueble ha sufrido una serie de transformaciones a lo largo del tiempo cambiando la

funcionalidad original de los espacios y otros tantos conservando su funcién original.

A pesar de ello, con la recopilacién de informacién que se ha conseguido de los
levantamientos arquitectonicos, de materiales y sistemas constructivos y de alteraciones y
deteriores, es posible deducir que la relacién en cuanto a la distribucién original del inmueble y
las modificaciones que ha tenido a lo largo de su historia, son principalmente en areas que
originalmente no formaban parte de la planta de fabrica. Cabe mencionar que el inmueble sufrid
una intervencién que implico la sustitucion del sistema tradicional de béveda catalana por losas
de concreto reforzado para recibir dos niveles superiores que conservan sus actividades para
las que fueron construidas. De esta manera para el estudio del edificio se clasificaron las areas

por uso en sus distintos niveles:

e Areaintima
e Area Social
e Area de Servicios Comercial

e Area de Servicios

37 Alfredo Plazola Cisneros, Alfredo Plazola Anguiano, Arquitectura Habitacional, México, Limusa, 1979, p. 427.¢
38 Esperanza Ramirez Romero, Las zonas histéricas de Morelia y Patzcuaro ante el TLC, Morelia, Instituto Michoacano de
Cultura y Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, 1994. p. 130- 131.
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Los espacios destinados a las habitaciones como también los bafios, entran dentro del
area intima, debido a que su funcién es la de recuperar y relajar a los usuarios dentro del
inmueble, estos espacios originalmente se encontraban frente al patio de manera lateral al
predio, se pueden contemplar tres habitaciones sin embargo con el cambio de uso y las
necesidades de los propietarios por rentabilidad del edificio, actualmente cumplen con la funcion
de servicio para oficinas. En cambio, en los niveles superiores donde su necesidad se plantea

para la renta de condominios y departamentos las habitaciones cumplen con su funcién.

Dentro del &rea social se encuentra la sala, el comedor, el portico y el patio, espacios
destinados a la convivencia, estos espacios se caracterizan por tener buenas ubicaciones y de
dimensiones considerablemente grandes, ademas de ser adornados de acuerdo con sus
posibilidades econdmicas. El area de servicios comerciales corresponde al uso de suelo de
mixto y a que el edificio cuenta con espacios los cuales son utilizados con tal propésito, estos
cuentan con su propia area de servidumbre se localizan en la parte frontal del inmueble y en la
planta baja, asi como sus habitaciones que en el caso particular de este inmueble se perdi6 esa

zona por completo, pero la espacialidad de este denota la existencia de ellas.

Por dltimo, el area de servicios corresponde a las zonas de uso comun que brindan algun
tipo de actividad de almacenaje, limpieza, o servicio. En esta parte se localiza el zaguan, la
pileta, las escaleras y circulaciones, y los sanitarios de uso comun. Asi como las zonas de

instalaciones como el area de tinacos.

llustracion 24 Analisis de areas. Elaborado por autores.
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4.4. ANALISIS EXPRESIVO

La monumentalidad de las obras arquitectonicas es denotada por sus caracteristicas unicas de
su temporalidad, expresan no solo una corriente arquitectonica, sino una época entera que

distingue las particularidades sociales, econdmicas y politicas que mas incidieron.

Se exponen los analisis observables y a los que se puede llegar por medio de la
investigacion de los sistemas constructivos de la época de la construccién de fabrica. Es
mandatorio mencionar que en algunos casos se trata de hipétesis que seran comprobables
hasta realizar calas exploratorias en el sitio. Aun asi, se presentan los analisis de las siguientes
categorias: Caracteristicas de la cimentacion; disposicion y sistema de pisos en sus diversos
niveles; composicion, sistema estructural y proporcibn de apoyos corridos y aislados;
composicién constructiva y estructural de vanos de puertas y ventanas; y desarrollo estructural

y constructivo de entrepisos y cubiertas.

La casa habitacion en estudio cuenta con una fachada muy austera que sigue un orden
clasico; sus cadenas de angulo y composicion fisica de canteria queda visible ya que no cuenta
con aplanados, puede notarse el cambio de piedra en la planta superior del edificio. En el
zaguan se cuenta con un arco de acceso de medio punto al pértico de la casa constituido con
cadenas de angulos y de fuste rectangular y un capitel dorico, mientras que en la parte superior
se puede observar un elemento de flor de canteria tallada a manera de remate visual. En el

patio solo se conserva una columna de constituida por un fuste rectangular y capitel dérico.

En sus vanos y cerramientos, aunque ya no cuentan con su carpinteria original que fue
sustituida por elementos de herreria, se aprecia sus marcos adintelados de canteria que
rematan con su respectiva cornisa y en la parte inferior de la ventana una repisa de canteria y
la estructura de los vanos cuentan con derrames hacia el interior de las habitaciones. En la
estructura contempordnea que fue intervenida a finales de los 60°s, cuentan con las
caracteristicas de esta época, muros de ladrillo con caja de 7x14x28, ventanas y puertas de

herreria, pisos de baldosa hidraulica, etc.
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4.4.1. Composicion de Vanos de Puertas y Ventanas con sus Jambas y Cerramientos

En la fachada, en las actuales puertas de herreria que dan acceso por la calle, se pueden
observar los indicios de lo que anteriormente fueron ventanas. Estos vanos fueron modificados
con la intenciébn de convertir las ventanas en puertas de acceso a los actuales locales
comerciales. En las canteras que conforman las jambas del vano, se pueden apreciar las

diferencias de las canteras afiadidas para generar la puerta.

Entre los marcos de vanos que se encuentran en el inmueble, se cuentan algunos que
se cree son de la construccion original y otros que se hicieron posteriormente. La diferencia de
la cantera entre las jambas y cerramientos originales y los contemporaneos, se pueden
distinguir a simple vista por la diferencia de los sillares de cantera. A continuacién, se muestran

algunas puertas y ventanas localizadas en el inmueble:

llustracion 25 Vanos y Cerramientos del Caso de Estudio. Elaborado por autores.
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llustracion 26 Secciones de Apoyos Corridos. Elaborados por autores.

4.4.2. Composicion y Proporcion de Apoyos Corridos y Aislados

Como se ha mencionado anteriormente, la cimentacion se compone de muros de
cimentacion de mamposteria, por lo que se trata de apoyos corridos en los muros y solo se

puede visualizar un apoyo aislado en la parte del pértico.

A patrtir de los indicios de los sistemas constructivos por su temporalidad, se cree
gue la columna de cantera que se encuentra dividiendo el portico con el patio central y la cual
sostiene la nueva viga de concreto reforzado, tiene una cimentacion aislada conformada de

mamposteria, presumiblemente cantera cementada con cal, arena y arcilla.
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llustracion 27 Fotografias de la estrcutura de apoyos corridos y asilados dentro del Caso de Estudio. Toamadas por autores.
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4.5. ANALISIS AMBIENTAL

La arquitectura bioclimatica se fundamenta en el concepto de la sustentabilidad, es por esta
razon que se debe comprender de manera clara. El diccionario de la lengua espafiola39 define
sustentabilidad como lo “que se puede sustentar o defender con razones”. El desarrollo
sustentable es hacer un uso correcto de los recursos actuales sin comprometer los de las
generaciones futuras. Esto significa que los procesos sustentables preservan, protegen y

conservan los recursos naturales actuales y futuros.

El deterioro ambiental, social, politico, econdmico y en todos los 6rdenes, ha puesto a la
humanidad ante una encrucijada: mantener el statu quo, paliando, sobrellevando y dando
soluciones parciales a los numerosos problemas que enfrentamos, 0 replantearnos
profundamente el sentido de la vida, la permanencia de la raza humana, replantear las

relaciones del hombre con el hombre y con todo el medio que lo rodea, lo sustenta y lo potencia.

En la actualidad, existe un claro objetivo por conseguir un ahorro energético en los
edificios existentes40. Si bien, la mayor parte de los estudios se han centrado en el analisis
energético de edificios residenciales, administrativos o comerciales, se detecta que existe
escasez de investigaciones dedicadas a analizar el rendimiento energético de edificios

historicos o patrimoniales41.

Los existentes estan orientados a disminuir el consumo energético para garantizar unas
condiciones de conservacion apropiadas42, o bien, de habitabilidad adecuadas para sus
usuarios43 . Sin embargo, a pesar de estos esfuerzos, hay una falta de estudios que consideren
el impacto que han tenido las modificaciones de los edificios patrimoniales en su rendimiento

energético.

39 REAL ACADEMIA ESPANOLA: Diccionario de la lengua espafiola, 23.2 ed., [version 23.4 en linea]. <https://dle.rae.es> [03
de Julio del 2021].

40 AKANDE, O. K., ODELEYE, D., CODAY, A. y JIMENEZBESCOS, C. (2016). Performance evaluation of operational energy
use in refurbishment, reuse, and conservation of heritage buildings for optimum sustainability. Frontiers of Architectural
Research, 5(3), 371-382.

41 LIDELOW, S., ORN, T., LUCIANI, A. y RIZZO, A. (2019). Energy-efficiency measures for heritage buildings: A literature
review. Sustainable Cities and Society, 45(June), 231-242.

42 DE RUBEIS, T., NARDI, I, MUTTILLO, M. y PAOLETTI, D. (2019). The restoration of severely damaged churches -
Implications and opportunities on cultural heritage conservation, thermal comfort and energy efficiency. Journal of Cultural
Heritage, 43, 186-203.

43 SUGAR, V., TALAMON, A., HORKAI, A. y KITA, M. (2020). Energy saving retrofit in a heritage district: The case of the
Budapest. Journal of Building Engineering, 27, 1-20.
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El presente trabajo tiene la finalidad de elaborar y diagnosticar un proyecto de
intervencién con bases y herramientas de la bioclimatica que nos permiten entender las
afectaciones y deterioros del caso de estudio y permitir proponer sistemas que permitan un
mejor desempefio energético en los espacios habitables, su adecuacion a las necesidades

contemporaneas y brindar un confort a los usuarios.

De la misma manera se hacen un analisis del sitio y de las caracteristicas particulares y
generales de su contexto, gracias a herramientas y aplicaciones digitales que nos permitiran

dar soporte para el desarrollo del trabajo.

El analisis ambiental de un lugar en especifico relaciona diversos factores climatologicos
y de los cuales se analizan como parte de un proyecto de sustentabilidad y estrategias para el
aprovechamiento energético y que son identificados como el clima del territorio, los vientos

dominantes, las precipitaciones, la radiacion solar, la temperatura y la humedad.

4.5.1. Clima del territorio.

El caso de estudio a realizar se encuentra en Morelia ubicada a 1916 metros sobre el
nivel del mar. La clasificacion del clima de Koppen-Geiger4a4 es Cwb, este sistema de
clasificacion climatica creado por el cientifico ruso Wladimir Peter Kdppen consiste en una
clasificacion climatica que identifica cada tipo de clima con una serie de letras de acuerdo con
el comportamiento de las temperaturas y precipitaciones que caracterizan dicho clima sin
embargo en México se utiliza esta clasificacion con una caracteristica particular modificada por
Garcia4s siendo los limites en las condiciones de temperatura, P/T, porcentaje de lluvia invernal,

sequia intraestival, oscilacion las variantes a considerar.

Por lo que podemos identificar que con el Atlas Nacional del 200746 podemos identificar
el clima de la ciudad como Cw1 siendo un clima templado subhimedo con lluvias en verano y

humedad media.

44 Képpen, W., 1918: Klassifikation der Klimate nach Temperatur, Niederschlag und Jahresablauf (Clasificacion de climas
segun temperatura, precipitacion y ciclo estacional.). Petermanns Geogr. Mitt., 64, 193-203, 243-248

4 Clasificacion de climas segin Képpen y Garcia

46 |nstituto Nacional de Geografia, Atlas Nacional de México 1990-92, Tomo Il Naturaleza, México, Universidad Nacional
Auténoma de México, 1992,
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llustracion 28 Sistema de Clasificacion Climatica de Képpen, Enriqueta Garcia 1988. Fuente: Atlas Nacional UNAM 2007.
4.5.2. Analisis de la Temperatura.
La temperatura media anual es 16.6 °C en Morelia. La precipitacion es de 754 mm al afio.47
Las temperaturas son mas altas en promedio en mayo, alrededor de 19.6 °C. Las temperaturas

medias mas bajas del afio se producen en enero, cuando esta alrededor de 13.9 °C y durante
el dia su punto mas caliente es durante las 12:00 a las 14:00 horas.

llustracion 29 Tabla de Bulbo seco de Temperatura por mes. Fuente: Elaborada por autores a través de AndrewMarsh.com

llustracion 30 Tabla de Temperatura de bulbo seco por hora del dia. Fuente: Elaborada por autores a través de AndrewMarsh.com

47 www.climate-data.org
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4.5.3. Analisis de la Temperatura.

Con respecto a la humedad relativa en la ciudad se puede identificar que la segunda mitad del
afio puede encontrarse con los meses con mayor humedad relativa y los horarios principalmente
son durante la noche y la madrugada de los dias siendo estos los puntos mas altos de humedad.

Y durante los meses de febrero a abril los meses mas secos o con menor humedad relativa.

Con las herramientas digitales y los ficheros de estaciones climatolégicas se pueden
conseguir los datos y los comportamientos climatoldgicos de un territorio y poder analizarlos

para un adecuado plan de acciones para el desarrollo sustentable.

llustracion 31 Tabla por mes de la Humedad Relativa de Morelia. Fuente: Elaborada por autores a través de
AndrewMarsh.com

llustracion 32 Tabla por hora de la Humedad Relativa de Morelia. Fuente: Elaborada por autores a través de
AndrewMarsh.com
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4.5.4. Analisis de la Precipitacion.

La menor cantidad de lluvia ocurre en diciembre. El promedio de este mes es 13 mm. La mayor
cantidad de precipitacion ocurre en julio, con un promedio de 139 mm. La variacion en la
precipitacion entre los meses mas secos y humedos es de 126 mm. La variaciéon en las

temperaturas durante todo el afio es 5.8 °C.

llustracion 33 Tabla de la Precipitacion anual en Morelia. Fuente: Elaborada por autores a través de AndrewMarsh.com

El periodo de meses con mayor cantidad de precipitaciones es del periodo de Junio a
Septiembre, de esta manera podemos considerar el inicio del ciclo de lluvias que va del mes de
Mayo al mes de Octubre, esto es identificado como un régimen pluvial tipico de verano. El resto
de los meses del afio apenas llueve con una media de dias de precipitacion que no sobrepasa

los tres o cuatro dias al mes.
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Analisis Solar

Mediante una carta solar obtenida mediante de la plataforma en linea www.andrewmarsh.com
la cual nos muestra el recorrido solar para cada dia del afio en la localidad de Morelia, con esto
se puede conocer e intuir la radiacién en distintas fachadas del inmueble con respeto a la época
y hora del afio. Con la tabla solar pudimos notar que la temperatura mas alta rondaba entre las
10:00 a.m. a las 15:00 p.m. siendo el periodo de tiempo cuando el sol se encuentra mas al norte
o al sur respectivamente de los meses mas calidos y los mas frios del afio. Con esta grafica lo
corroboramos y podemos conocer la latitud y longitud del recorrido para elaborar estrategias de

confort.

El resto de las horas del dia la incidencia solar es mucho menor y queda orientada en las
fachadas oriente y poniente del conjunto, recibiendo una cantidad de radiacion e iluminacion
menos intensa que en las horas punta. En cuanto a los meses con mayor cantidad de radiacion
solar estos son mayo, junio, julio y agosto, por lo que de cara a establecer estrategias de ahorro

energético debera aprovecharse esta época del afio.

llustracion 34 Carta Solar de la ubicacion del predio. Fuente: Elaborada por autores a través de AndrewMarsh.com
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4.5.5. Anotaciones

Con estos datos referentes a la localidad de Morelia, se extraen diversas anotaciones, dentro
de las cuales corresponden al clima templado y subhimedo con poca variacion térmica a lo
largo del afio y sus marcados periodos de transiciones identificando dos. Entre los meses de

mayo a octubre y de noviembre a abril.

Cabe mencionar que la sensacién real percibida en el conjunto no es representada de
manera exacta a los datos presentados puesto que, por sus caracteristicas constructivas y
materialidad, se presenta de manera mas acentuada la relacion de humedad con respecto al

medio ambiente y la sensacién térmica.

Visualizando de esta manera los datos obtenidos se puede observar que el confort
térmico para los usuarios es de un corto periodo de horas, lo que nos indica condiciones

desfavorables que se deben tener en cuenta, aunque la sensacion real

no sera percibida de igual manera entre los usuarios. De igual manera el edificio no
cuenta con estrategias especificas de confort térmico, solo cuenta con los sistemas pasivos y
de disefios tradicionales como lo es la ventilacion cruzada, debido a las caracteristicas de estas
edificaciones, el patio como elemento de ventilacién natural y de iluminacién, y los muros de

piedra y adobe con caracteristicas aislantes naturales.

De esta manera se realiza un estudio especifico de las caracteristicas de temperatura,
humedad relativa e iluminacién natural del caso de estudio a través de medidores HOBOS y
con el programa de BoxCar para hacer un estudio mas particular, y de igual manera
contemplando los datos obtenidos sobre la localidad como punto de partida para una propuesta
de intervencion que contemple estos factores para buscar un ahorro energético y un confort
térmico para los usos propuestos en el inmueble y favoreciendo su mejor conservacion por ser

parte de una edificacion historico y patrimonial.

Los espacios en donde encontramos mas problemas relacionados con el confort tanto
térmico, acustico, luminico y de humedad, yace en la planta baja en los espacios de Bodega y
Bafio que se encuentran en la parte posterior del edificio, asi como el local contiguo a estos
espacios, y la habitacion anterior que da paso a estos espacios. En ellos podemos encontrar
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una gran saturacion de eflorescencia y humedad en paredes, asi como liquenes. Esto debido a

la falta de iluminacion y ventilacion de estos espacios.

En los niveles superiores no se encuentran este tipo de afectaciones, sin embargo, el
cambio climatico ha provocado que algunos espacios perciban un aumento en la temperatura
por lo que se puede generar una estrategia para resolver ese problema de manera mas puntual

y menos especifica.

Se realizara un andlisis de los espacios mencionados y con la ayuda de herramientas
como HOBOs digitales poder medir sus niveles de humedad relativa, temperatura e iluminacion

natural.

llustracion 35 Humedad en Muro Medianero. Fotografia tomada por autores.
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4.5.6. Elementos de conflicto

Los espacios por analizar y en los cuales se realizaran mediciones especificas sobre la
humedad relativa, temperatura e iluminacion natural se encuentran en la parte sur del edificio,
colindantes a otros predios construidos, y donde se presentan las mayores afectaciones dentro

del edificio.

Para la medicién de estos espacios se cuenta con el software BoxCar y a través de
equipos de medicién como los HOBO Ontec H-08 con los cuales se monitorearan los espacios
durante una semana, contando con mediciones cada hora para poder identificar el estado y sus

datos actuales.

Los espacios seria los siguientes:

1. Local comercialy
espacio de cocina.

2. Bodegay bafio.

Habitacion (comedor)

4. Local comercial

w

llustracién 36 Axonométrico del caso de estudio de los espacios a estudiar. Plano de Planta Baja del Caso de Estudio.
Fuente: Elaborada por autores.
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4.5.7. Levantamiento de Datos

Local Comercial.

Este espacio funge como un local comercial, el cual cuenta con un medio bafio y una
altura de 4.65 m. Se encuentra colindante a la calle, y su ubicacion es el Norte. Solo cuenta con
iluminacién natural en la parte alta de la puerta de acceso desde la calle. Y cuenta con

problemas de eflorescencia y humedad en la pared posterior, en el area del sanitario.

[005]

TG 58

llustracion 37 Plano de Planta de ubicacion del Local. Fuente: Elaborada por autores.

llustracion 38 Fotografias del Local Comercial. Fuente: Elaborada por autores.

Este espacio se toma en cuenta para su analisis si bien los deterioros son minimos, como

punto de comparacion con los demas espacios que presentan deterioros mas significativos.
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Dentro de espacio se coloca un instrumento HOBO onset H-08 del dia 02 de Julio al dia 05 de
Julio con periodo de medicibn de 1 Hora. Este dispositivo nos monitorea la temperatura
promedio durante esa hora, la humedad relativa y la intensidad de luz natural. Cabe mencionar
gue datos significativos son representados en contraste con el promedio debido al uso del
espacio y la necesidad de iluminacion artificial por parte de los usuarios. Excluyendo esto
podemos identificar un estado actual de estos elementos en el espacio.

llustracion 39 Gréfica de Medicién de Temperatura, Humedad e lluminacion. Elaborada por autores con dispositivos HOBO
ontec.

Podemos identificar los siguientes datos del espacio:

e Temperatura Promedio: 23°C

e Humedad Relativa Max: 39.5%

e Humedad Relativa Min: 37.5%

e Intensidad Luminica Min: 1 lum/ft2

e Intensidad Luminica Max: 10 lum/ft2

e Intensidad Luminica Media: 5 lum/ft2
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Comedor.

Este espacio funge como comedor para un espacio de oficinas contiguo, el cual cuenta
con una altura de 4.65 m. Se encuentra entre una habitacién y el espacio utilizado como bodega
y sanitario, y su ubicacion es el Oeste. Solo cuenta con iluminacién natural en la parte alta de
la puerta de acceso desde la calle. Y cuenta con problemas de eflorescencia y humedad en

muraos.

llustracion 40 Plano de Planta de ubicacién del Comedor. Fuente: Elaborada por autores

llustracion 41 Fotografias del Comedor. Fuente: Elaborada por autores.
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En este espacio se percibe una menor entrada de luz y la temperatura es mas baja, la
humedad relativa se encuentra en un porcentaje elevado a comparacion del espacio anterior y
presenta deterioros en los muros por humedad y eflorescencia.
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llustracion 42 Grafica de Medicion de Temperatura, Humedad e lluminacion. Elaborada por autores con dispositivos HOBO
ontec.

Podemos identificar los siguientes datos del espacio:

Temperatura Promedio: 21.7 °C

e Humedad Relativa Max: 57%

e Humedad Relativa Min: 46%

¢ Intensidad Luminica Min: 2 lum/ft2

e Intensidad Luminica Max: 10 lum/ft2

e Intensidad Luminica Media: 6 lum/ft2
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Bodega y Sanitario.

Este espacio es el mas afectado por la humedad debido a que tiene una columna de
instalaciones de las plantas superiores, y que se encuentra en el fondo del edificio sin ventilacion
natural alguna, por lo que se ha vuelto un espacio donde la concentracion de humedad ha sido
alta.

llustracion 43 Plano de Planta de ubicacién del Bafio. Fuente: Elaborada por autores

llustracion 44 Fotografias del Bafio Bodega. Fuente: Elaborada por autores.
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En este espacio se perciben liguenes en los muros por la humedad vy filtracién de la
tuberia que baja de las plantas superiores, de igual manera se hace notar salinidad y

eflorescencia en la piedra de los muros y solo tiene una conexion hacia la habitacion contigua
a través de puertas.
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llustracion 45 Grafica de Medicion de Temperatura, Humedad e lluminacion. Elaborada por autores con dispositivos HOBO
ontec

Podemos identificar los siguientes datos del espacio:

e Temperatura Promedio: 21.0 °C

e Humedad Relativa Max: 54%

e Humedad Relativa Min: 44%

¢ Intensidad Luminica Min: 2 lum/ft2
e Intensidad Luminica Max: 2 lum/ft2

e Intensidad Luminica Media: 2 lum/ft2
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Local Comercial.

Este funcionaba como una cocina economica, la altura es de 3.15 m., y los muros
posteriores son de fabrica mientras que los frontales son de ladrillo rojo recocido y apoyos de
columnas de concreto.

llustracion 46 Plano de Planta de ubicacién del Local Comercial. Fuente: Elaborada por autores

llustracion 47 Fotografias del Bafio Bodega. Fuente: Elaborada por autores.
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En este espacio no se perciben liguenes sin embargo la cantidad de salinidad y
eflorescencia es mayor, si el espacio bien cuenta con mayor iluminacion natural la presencia de

humedad en muros es notoria.

llustracion 48 Gréfica de Medicion de Temperatura, Humedad e lluminacién. Elaborada por autores con dispositivos HOBO
ontec

Podemos identificar los siguientes datos del espacio:

e Temperatura Promedio: 21.0 °C

e Humedad Relativa Max: 48%

e Humedad Relativa Min: 40%

e Intensidad Luminica Min: 1 lum/ft2
e Intensidad Luminica Max: 4 lum/ft2

e Intensidad Luminica Media: 2 lum/ft2
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4.5.8. Diagnéstico del Comportamiento del Edificio

El inmueble caso de estudio presenta un visible estado de deterioro, y un conjunto de dafios y
alteraciones que es necesario consolidar, restaurar e intervenir para garantizar la correcta

conservacion patrimonial sustentabilidad del edificio.

El inmueble presenta deterioros a causa de la eflorescencia y la humedad que es
conservada en el subsuelo de la edificacion y que por la materialidad porosa de los elementos
de canteria encuentra salida a la superficie por capilaridad y la falta de iluminacién y ventilacion
natural de los espacios han agravado la problematica. De esta manera se ven afectados los
elementos como de muros jambas y columnas. Cabe mencionar que el deterioro en esta etapa
es solo superficial y no ha provocado dafios en estructuras de ningun tipo. La humedad también
se da por filtracién en una columna dedicada a instalaciones sanitarias las cuales, por acciones
humanas, y deterioros del material, asi como su falta de mantenimiento ha ido filtrando excesos
de agua sobre un muro generando la aparicion de microorganismos y deteriorando los

recubrimientos del muro.

Estos espacios por intervenir sufren principalmente estas afectaciones, en cuanto a la
parte del confort térmico, los espacios son frescos en tiempos de calor, sin embargo, en
temporadas frias tienden a ser mas frescos, por lo que la sensacion térmica de la humedad se

acentua también.

Otra cuestion importante es el deterioro y la poca utilidad de las instalaciones dado a que
han llegado a cumplir su vida util, por lo que muchas presentan deterioros y no son aptas para

las nuevas actividades dentro del edificio.

Todas estas alteraciones afectan directamente la conservacion del patrimonio, ademas
de poner en riesgo a los elementos constructivos, y limitar las actividades y su uso por parte de
los usuarios por lo que sera necesario plantear estrategias puntuales sobre el enfoque térmico,

su confort, y el ahorro energético del edificio.
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4.6. ANALISIS ARQUEOLOGICO

Todo proyecto de restauracion tiene una base de respaldo arqueolégica, con el objetivo
de conseguir intervenir de una manera adecuada y sustentada en nuestro objeto de estudio.
Con respecto a las actividades que conforman la arqueologia Michel Focault resalta que “En
nuestros dias, la historia tiende a la arqueologia, a la descripcién intrinseca del monumento”™?,
y que se entiende que la arqueologia nos ayuda a comprender aspectos y materialidades que
tienen que ver con la esencia misma de la arquitectura y su transmisién de conocimientos en

distintas temporalidades.

Javier Aspas menciona que la relacion histérica de la arquitectura y la arqueologia, estan
siempre sujetas a la comprension de sus espacios ya que “Sus origenes son tan antiguos como
el hombre, la arquitectura es su morada, la arqueologia su historia.” De esta misma manera lo
hacen sus materiales, técnicas constructivas, y todo lo que forme parte de la historia de ese

espacio.
4.6.1. Metodologia

La metodologia que se lleva a cabo en este proyecto en concreto al analisis arqueoldgico del
inmueble tiene como objetivo el realizar una serie de levantamientos de materiales y sistemas
constructivos a traves de calas que nos permitiran entender la materialidad del edificio y poder
identificar las posibles etapas constructivas que el proyecto pueda contener. El primer analisis
consiste en la investigacion y en el registro de informacibn de materiales y sistemas
constructivos, posteriormente se continuard con el andlisis de posibles calas que sustenten

hipotesis sobre etapas constructivas y materialidades.

El presente trabajo contempla la ejecuciéon de un proyecto arqueoldgico con ciertas
limitaciones profesionales y econdémicas, sobre todo en calas de cimentacion y excavacion del
terreno. Por lo que se hace una propuesta y se identifica donde poder realizar posibles calas en
los elementos que no fueron posibles de ser analizados. A esto se complementa la
implementacion de trabajos arqueolégicos en muros y cubiertas, para identificar posibles

agentes de deterioro y su constitucién material y constructiva.

48 FOUCAULT, Michel. "La arqueologia del saber", México, Siglo XXI Editores, 1997. P.11.
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El proyecto arqueoldgico debe de exponer con claridad el proceso de trabajo a realiza 'y
contemplar una estrategia y metodologia como lo manifiesta Harris C. Edward “el proyecto va
desde la seleccion de las zonas a investigar, prospecciones, excavaciones, actuaciones
programadas, calendarios de ejecucion [...]. Agregando de igual manera procesos de trabajos
a seguir para el analisis de una reconstruccion historica, los cuales menciona Caballero Zoreda,

y que pueden identificarse como:

a. Documentacion grafica, planimétrica y fotografica. Se incide en la importancia de
un analisis detallado, y en la introduccién de variables de tipo practico, como puede ser la de
efectuar, cuando trabajamos en grandes edificios 0 conjuntos monumentales, un analisis parcial

de aquellas areas aparentemente mas ricas en informacion estratigrafica.

b. Diferenciacién de elementos y superficies, utilizando criterios no sélo constructivos
sino estratigraficos. Cada elemento se diferencia por criterios de homogeneidad, individualidad
y contemporaneidad. Los elementos, verticales (muros) y horizontales (techos, suelos)
detectados se analizaran utilizando fichas. Estas fichas contendran los campos siguientes:
identificacion (numérica), descripcion, acciones que crearon el elemento, relaciones con otros

elementos, interpretacion y referencias.

Por Gltimo, Alvaro Higueras comenta que la “[...] metodologia incluye asi el proceso de
investigacion cientifica que consiste en el uso de hipétesis y modelos por los cuales se analiza
los datos que se recopilan en campo. Por lo que estos trabajos requieren de un correcto
planteamiento y orden para obtener resultados que permitan lograra una reinterpretacion. El
proyecto arqueoldgico requiere de un equipo de investigacion que sea especializado en el tema,
conformado por un equipo interdisciplinario y considerando las normas y reglamentos marcadas
por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y de las autoridades correspondientes. Las
excavaciones y calas arqueoldgicas son fundamentales para la ejecucion que todo proyecto de

restauracion tenga buenos resultados fundamentados cientificamente.
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4.6.2. Analisis de Calas Arqueoldgicas

Con el fin de conseguir mas informacion sobre el edificio que forma parte del estudio, se
proyectaron y realizaron calas arqueoldgicas en puntos estratégicos y que algunos debido a su
deterioro ya se presentaban como una cala, esto con el objetivo de conseguir datos e
informacion, sobre los materiales y sistemas constructivos del edificio. No obstante, debe
mencionarse que antes de realizar los procedimientos de calas debe plantearse una relacion
entre inmuebles y determinar sin intervenciones destructivas la temporalidad del edificio, a
través de los sistemas constructivos visibles en cerramientos, arquerias, vanos, medidas
espaciales y materiales aparentes, identificar segundas historias y proceder con las calas para
informacion especifica teniendo como objetivo consolidar un proyecto estratégico para
ocasionar minimas afectaciones al edificio y justificar las pruebas destructivas a favor de la

permanencia del patrimonio.
4.6.3. Metodologia para el Analisis de Posibles Calas.

Se basa en la aportacion y metodologia de Torres Garibay, en la cual el proyecto
arqueoldgico marca una cuadricula a base de mapa cartesiano sobre el proyecto y enumerados
en la parte superior del eje X y en el eje vertical Y se colocan letras, de esta manera se pueden
posicionar las calas y poder referenciarlas en un plano. Acto seguido se registra una tabla con
la posicion de las calas y el lugar donde se localiza o el elemento en el que se encuentra, muro,

piso, plafén, etc.

A través la cala arqueoldgica se pretende la deteccion, identificacidn, recuperacion y

documentacion de contextos. Los aspectos que hay que consideran en una cala son los

siguientes:
. Ubicar estratégicamente las calas dentro del inmueble
. Herramientas
. Coordenadas de referencia
. Estratigrafia
. Determinacion de contexto
. Registro
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4.6.4. Posibles Calas en Excavacion

Las posibles calas para el proyecto arqueolégico que se contemplan son en pisos y que no
fueron posibles realizar por falta de equipo y presupuesto econdémico, siendo las limitantes para
su realizacion; en pisos seran excavaciones en forma de cubo de 1metro x 1metro con objeto
de determinar los sistemas constructivos de fabrica y diagnosticar patologias que influyen
directamente sobre el inmueble, al documento se anexa el plano de calas arqueoldgicas (Ver
PCA).

El método que de igual manera se emplearia a la par de la metodologia de Torres Garibay
es el cual realiza un hueco estratigrafico a través de uso de testigos que mediante un sistema
de cuadriculas se hace una excavacion como lo indica Wheeler, y que dentro del inmueble su
objetivo es identificar e indicar los sitios donde se marcaran las capas estratigraficas con
testigos y registrar lo sucedido durante la excavaciéon para constituir una imagen del
procedimiento de construccion y sistema constructivo de las diferentes etapas historicas del

edificio.
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llustracion 49 Calas y Posibles Calas del caso de estudio. Elaborado por autores.
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4.7. RECONSTRUCCION HISTORICA

A través del tiempo, el inmueble ha sido el protagonista de cambios significativos en su
morfologia, los cuales se deben entender por analogia en sistemas constructivos y materialidad.
Estas analogias daran la pauta para entender los importantes cambios del edificio, pues sin la
presencia de un documento que avale la temporalidad de este, la reconstruccion histérica

indicara los cambios en la construccion.

Siguiendo la lectura de las dimensiones en muros, podemos entender que
presumiblemente durante el siglo XVIIl, el inmueble guardaba la disposicién tradicional de la
vivienda vallisoletana, la cual se distingue por contar con patios centrales, generalmente

rodeado por corredores con cubierta sostenida por una arcada.

Anteriormente mencionado, a pesar de la falta de documentacion y registro de las
diferentes alteraciones y modificaciones, se puede definir que el inmueble consta de etapas

constructivas, las cuales se definen a continuacion:
Etapa |

La etapa original del inmueble, originalmente edificado con materiales tipicos de la region
como lo son el adobe, la piedra ignimbrita irregular y morteros a la cal. La distribucion en esta

etapa, se da por

llustracién 50. Reconstruccion histérica hipotética. Imagen por autor.
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4.8. ANALISIS ESTRUCTURAL

4.8.1. Analisis Cualitativo

Sistema Estructural

Es de sumo interés, lograr entender como se han hecho las intervenciones a través de
la propia historia del edificio, pues gracias a esto, se logra integrar de manera eficiente los
sistemas constructivos de épocas, materiales y sistemas constructivos muy distintos entre si. A
través del analisis de la materialidad y la estructura de dicho proyecto, se podran entender los
procesos a los que puede ser sometido para futuras intervenciones o la identificacion de fallas

en el mismo que se deben rectificar o mejorar.

El objeto de estudio de este analisis estructural es un edificio que, por haber sido
anteriormente intervenido, cuenta con materialidades y sistemas constructivos mixtos; por un
lado, cuenta con cimentacion y muros en planta baja de fabrica, y las plantas superiores, son

de una construccion considerada “contemporanea” por su tipo de sistemas constructivos.

Al analizar la estructura del edificio, se debe hacer por analogia en la parte de la
infraestructura y por interpretacion visual en su superestructura. Es decir, la cimentacion que no
es visible debe analizarse por relacion a la temporalidad en la que fue construida y plantear una
hipétesis que ayude a entender el funcionamiento estructural del edificio, de acuerdo con las

caracteristicas constructivas de la época de construccién del edificio.

Se entiende, por ende, que la cimentacion del edificio fue desplantada en mamposteria
irregular y asentada con una mezcla de arena-cal-arcilla, respetando un ancho mayor al de los

muros del inmueble.
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La superestructura del edificio se compone de losa de concreto, asentada sobre los
muros originales de mamposteria irregular de piedra ignimbrita, la cual sustituy6 lo que en su
momento fueron los techos de vigueria tradicional de las construcciones céntricas de Morelia.
Asi como columnas de concreto reforzado sobre las cuales también descansan las losas de

concreto.

En cuanto a apoyos corridos, los cuales son los muros de tabique rojo recocido, son los
gue soportan el peso de las losas de concreto de pisos superiores y asi mismo, lo transmiten a

los muros de mamposteria y de este modo, a la cimentacion.

Como apoyo aislado, se cuenta Unicamente con una columna de canteria en el portico
del inmueble, y sobre ella, descansa una trabe de concreto reforzado. De acuerdo con los
programas arquitecténicos que refieren a la temporalidad de su construccion, se cree tiene una
cimentacion aislada conformada de mamposteria, presumiblemente cantera cementada con

cal, arenay arcilla.
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4.8.2. Analisis Cuantitativo

Para un andlisis cuantitativo se llevaron a cabo revision por esfuerzos en la Unica columna de
cantera que permanece dentro del edificio y la cual esta sometida a una carga de un segundo
nivel, asi como la revision por compresion en muros de mamposteria de piedra y ladrillo, y por
ultimo una revision ante sismo de todo el conjunto para decretar un diagndstico sobre la parte

estructural del edificio.
4.8.3. Analisis de esfuerzos axiales

Ante el cambio de sistemas y materiales empleados en la restauracion de este inmueble, es
posible que los elementos trabajen de diferente manera, en este analisis se pretende determinar
la carga axial distribuida a las cuatro columnas de la arcada del patio lateral para asegurar y
descartar problemas de sobreesfuerzo, prestando mayor atencion a la columna noreste que

presenta un problema de perdida de junta.
Caracteristicas de los materiales y elementos.
Ancho de columna =0.28 m

Viga de concreto = 0.20 x 0.30 m

Espesor de losa concreto = 0.20 m

Peso volumétrico concreto = 2400 kg/m3

Peso de baldosa hidraulica = 1600 kg/m3

Carga viva (casa habitacion) = 70 kg/m2

Esfuerzo de compresion permisible = 20 kg/cm2
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Revision en la columna del extremo noreste

218m2 | 000

- - — 4
5.00
3.90

Peso de la losa de concreto.

We = 2 ((0.20m) * (2.18m?) * (2400kg/m?3)) = 2092.8 kg
Peso de la viga de concreto.

Wv = 1 * [(0.20m) * (0.30m) * (0.90) * (2400kg/m3)] = 129.6 kg
Peso de la baldosa hidraulica

We = 2 * [(0.02m) * (2.18 m2) * (1600kg/m3)] = 139.52 kg
Peso de enladrillado

We = 2 * [(0.015m) * (2.18 m2) * (1600kg/m3)] = 104.64 kg
Peso por carga viva (casa habitacion y azotea)

Wviva = (170kg/m2) * (2.18 m2) = 370.6 kg
Peso de la columna

Weol = (0.20x0.30) * (1.95m) * (2400kg/m3) = 279.36 kg

Descarga total sobre la columna
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2092.8 kg + 129.6 kg + 139.52 kg + 104.64 kg + 370.6 kg + 279.36 kg = 3116.52 kg
El esfuerzo axial sera:

N = (3116.52 kg) / (20 x 30 cm) 5.19 kg/cm2

Para que la columna sea segura debe cumplir que N < Na = 20kg/cm2

5.19 kg/cm2 < Na = 20kg/cm2
POR LO TANTO CUMPLE.

De esta manera se observa que el esfuerzo ejercido por la carga en los niveles superiores
no presenta un problema al estar debajo del minimo recomendado, por lo que las columnas

sean seguras e incluso puedan aceptar mayor peso en los niveles superiores.
4.8.4. Analisis de esfuerzos permisibles en muros de mamposteria

Siguiendo la lectura de las dimensiones en muros, podemos entender que presumiblemente
durante el siglo XVIII, el inmueble guardaba la disposicion tradicional de la vivienda
vallisoletana, y su intervencion donde se le afiadié un nivel superior y la sustitucion de la vigueria
y terrado, por losas de concreto reforzado, asi como muros de mamposteria de ladrillo de barro

rojo.

Il c2a _ 22|, ¢

losas de concrelo

losas de concrato

+ G

48 [y 480

CTS cimentacion 0.95 H
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e F1=Reaccion de losa en azotea

e 2= Peso propio de pretil

e F3=Peso propio de muro en planta alta
e F4=Reaccion de losa en entrepiso

e F5= Peso propio de muro en planta baja
e F6= Peso propio en cimentacion

1. Céalculo de F1= Reacciones de la losa en azotea

W=209.28 kg/m

4.00

W= 1,046.4 kg/m2 (0.20 m) = 209.28 kg/m
R1=R2=WL /2 = (209.28 kg/m) (4.00 m) / 2 = 418.56 kg
F1=F2=R1=R2=418.56 kg
2. Calculo de F2= Peso propio de pretil
F2=(0.15 m) (1.00 m) (1.00 m) (2,400.00 kg/m?) = 360.00 kg
3. Calculo de F3= Peso propio de muro en planta alta
F2=(0.30m) (2.60 m) (1.00 m) (1,600.00 kg/m?) = 1, 248.00 kg
4. Célculo de F4= Reacciones de la losa en azotea
W= 1,046.4 kg/m2 (0.20 m) = 209.28 kg/m
R1=R2= WL /2 = (209.28 kg/m) (4.00 m) / 2 = 418.56 kg
F1= F2-R1= R2= 418.56 kg
5. Calculo de F5= Peso propio de muro en planta baja
F2= (0.60m) (4.80 m) (1.00 m) (2,200.00 kg/m?) = 6,336.00 kg

6. Calculo de F6= Peso propio de muro en planta baja
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F2= (1.00m) (0.95 m) (1.00 m) (2,200.00 kg/m?3) = 2,090.00 kg

7. Calculo de los esfuerzos en la base del muro
f=2F /A +- M/S

2F= Fi1+F2t+F3+Fa+Fs

SF= (418.56 kg) + (360.00 kg) + (1, 248.00 kg) + (418.56 kg) + (6,336.00 kg)

SF=8,781.12 kg

M=2Fiei

M= 418.56 kg)(0.20) + (360.00 kg)(-0.20) + (1, 248.00 kg)(-0.10) + (418.56 kg)(0.40) + (6,336.00

kg)(0)
M= (83.71kg) — (72.00 kg) — (124.8 kg) + (167.24 kg)

M= 54.15 kg.m

S=B?/6

S=(1)%/6

S=0.167 m3

A= BL = (1.00 m) (1.00 m) = 1.00 m?2

f=2F /A +-M/S

f= (8,781.12 kg) / (1.00 m?) +- (54.15 kg.m) / (0.167m?3)
f=8,781.12 kg / m? +- 324.25 kg / m?

f1= 0.9105.37 kg / cm?

fo= 0.8456.87 kg / cm?

Se debera cumplir que: f1 < fm

f1= 0.9105.37 kg / cm? < fm = 15 kg / cm?

POR LO TANTO, CUMPLE.
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4.8.5. Revision estructural ante cargas sismicas

Area de muros X en planta baja = 30.99 m?

(12.36 m x 0.60 m) = 7.41 m?
(12.36 m x 0.60 m) = 7.41 m?
(5.20 m x 0.60 m) = 3.12 m?
(5.30 m x 0.60 m) = 3.18 m?
(5.34 m x 0.60 m) = 3.20 m?
(7.42 m x 0.60 m) = 4.45 m?
(7.42 m x 0.30 m) = 2.22 m?

N o g M wDd e

Area de muros X en planta alta = 14.31 m?

(12.36 m x 0.30 m) = 3.70 m?
(12.36 m x 0.15 m) = 1.85 m?
(12.36 m x 0.15m) = 1.85 m?
(4.00 m x 0.15 m) = 0.60 m?
(4.65 m x 0.15 m) = 0.69 m?
(2.05m x 0.15 m) = 0.30 m?
(4.65 m x 0.15 m) = 0.69 m?
(7.73 m x 0.30 m) = 2.31 m?
(7.75 m x 0.30 m) = 2.32 m?

© © N o g s~ wDdPE

Area de muros X en planta de azotea = 1.1 m?

1. (3.70 m x 0.15 m) = 0.55 m?
2. (3.70m x 0.15m) = 0.55 m?

Area total de muros en X = 46.4 m
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Area de muros Y en planta baja = 42.16 m?

(22.27 m x 0.60 m) = 13.36 m?
(15.48 m x 0.60 m) = 9.28 m?
(22.20 m x 0.60 m) = 13.32 m?
(6.03 m x 0.60 m) = 3.61 m?
(4.79mx0.15m)=0.71 m?
(1.75m x 0.15 m) = 0.26 m?
(1.60 m x 0.15 m) = 0.29 m?
(5.00 m x 0.15 m) = 0.75 m?
(3.90 m x 0.15 m) = 0.58 m?

© © N o g s~ wDdhPE

Area de muros Y en planta alta = 15.92 m?

(5.58 m x 0.30 m) = 1.67 m?
(5.58 m x 0.30 m) = 1.67 m?
(5.58 m x 0.30 m) = 1.67 m?
(3.65m x 0.30 m) = 1.09 m?
(4.40 m x 0.15 m) = 0.66 m?
(7.10 m x 0.15 m) = 1.06 m?
(12.40 m x 0.15 m) = 1.86 m?
(3.00 m x 0.15 m) = 0.45 m?
(1.00 m x 0.15 m) = 0.15 m?
10.(3.55 m x 0.15 m) = 0.53 m?
11.(7.35 m x 0.15 m) = 1.10 m?
12.(3.70 m x 0.15 m) = 0.55 m?
13.(4.45 m x 0.15 m) = 0.66 m?
14.(9.56 m x 0.30 m) = 2.86 m?

© © N o ok~ 0w DdhPE

Area de muros Y en planta de azotea = 1.1 m?

3. (3.70 m x 0.15 m) = 0.55 m?
4. (3.70m x 0.15 m) = 0.55 m?

Area total de muros en Y = 59.18 m?



Area total del edificio = 455.34 m?2

1. Area planta baja = 227.28 m?
2. Area planta alta = 213.76 m?
3. Area planta azotea = 13.80 m?

Peso total de muros = 455.34 m?
Muros en X planta baja = 296,845.92 kg
Muros de cantera = 286,189.92 kg

1. (24.32 m? x 4.80 m) X (2,200.00 kg / m3) = 256,819.92 kg
2. (4.45 m?x 3.00 m) x (2,200.00 kg / m3) = 29,370.00 kg

Muros de ladrillo de barro rojo = 10,656.00 kg

1. (2.22 m2x 3.00 m) x (1,600.00 kg / m3) = 10,656.00 kg
Muros en X planta alta = 65,456.00 kg
Muros de ladrillo de barro rojo = 65,456.00 kg

2. (9.68 M2 x 2.60 m) x (1,600.00 kg / m3) = 40,268.80 kg
3. (4.63 m?x 3.40 m) x (1,600.00 kg / m3) = 25,187.20 kg

Muros en X planta azotea = 4,312.00 kg

1. (1.1 m?2x 2.45m) x (1,600 kg / m3) = 4,312.00 kg
Muros en Y planta baja = 418,982.00 kg
Muros de cantera = 405,385.20 kg

3. (36.42 m? x 4.80 m) x (2,200.00 kg / m3) = 384,595.20 kg
4. (3.15 m? x 3.00 m) x (2,200.00 kg / m3) = 20,790.00 kg

Muros de ladrillo de barro rojo = 13,596.80 kg

4. (0.71 m2 x 4.80 m) x (1,600.00 kg / m3) = 5,452.80 kg
5. (0.55 m2 x 2.00 m) x (1,600.00 kg / m3) = 1,760.00 kg
6. (1.33 m?x 3.00 m) x (1,600.00 kg / m3) = 6,384.00 kg
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Muros en Y planta alta = 74,035.00 kg
Muros de ladrillo de barro rojo = 74,035.00 kg

7. (6.10 m? x 3.40 m) x (1,600.00 kg / m3) = 33,184.00 kg
8. (9.82 m2x 2.60 m) x (1,600.00 kg / m3) = 40,851.20 kg

Muros en Y planta azotea = 4,312.00 kg
2. (1.1 m?x2.45m) x (1,600 kg / m3) = 4,312.00 kg
Peso total de muros = 863,942.92 kg / m3
Peso total de cubierta = (455.34 m? x 0.20 m) x (2,400 kg) = 218,563.20 kg / m3
Peso total del edificio = 1,108,506.12 kg / m* o0 1,082.50 ton /m3
Calculo de cortante sismica
Vs = CsWr

Como se esta realizando un analisis sismico de tipo estético, la fuerza cortante. Sera la misma

en las dos direcciones ortogonales de andlisis, por lo que:
Para el periodo de retorno de 500 afios:

Vsx = Vsy = (0.45) (1,082.50 ton) = 487.12 ton

Para el periodo de retorno de 1000 afos:

Vsx = Vsy = (0.63) (1,082.50 ton) = 681.97 ton

Calculo en la fuerza cortante de los muros
Vr=0.5kg/cm?=5ton/ m?

Vrx = Amx (vr) = 46.4 m? (5Ton/ m?) = 232.00 Ton

Vry = Amx (vr) = 59.18 m? (5Ton/ m?) = 295.90 Ton

Vrx =232.00 ton < 487.12 ton

Vry =295.90 ton < 981.97 ton
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4.8.6. Conclusion

Como conclusién, se puede observar que el sistema estructural del inmueble es resistente a las
fuerzas de flexién, compresion y sismos. Si bien, se trata de un edificio que al ya no contar con
un sistema de viguerias ha perdido un poco de su valor historico, no deja de ser importante la
revision de la seguridad de sus usuarios por lo que se debe someter a una revisién cuantitativa

mAas minuciosa.

Es importante sefialar que la realizacion de pruebas mas especificas en el inmueble, asi
como pruebas analiticas y calculos de las fuerzas y factores que actian en el edificio, daran el
soporte necesario para lograr una intervencion integral en el inmueble, pues al habitar una zona

sismica activa, se debe velar por la seguridad de los usuarios en un inmueble.
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CapituloV

DIAGNOSTICO Y DICTAMEN
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5.1. DIAGNOSTICO

Mediante la inspeccion del inmueble se observan modificaciones importantes, tanto alteraciones
espaciales, formales, distributivas, constructivas y estructurales como deterioros importantes,
los cuales han afectado en gran medida a este, modificando periédicamente la integridad

original del inmueble.

El andlisis observacional del inmueble esta condicionado a las limitaciones de estudios
tanto analiticos como estudios especializados en campo. De esta manera el diagnostico
presentado a continuacion, es un diagndstico subjetivo ya carece de una fundamentacion
completa, hasta aplicar los andlisis recomendados por el ISCARSAH (andlisis historico,

cualitativo y cuantitativo) adecuadamente para su justificacion.

5.1.1. Diagnéstico de Alteraciones Espaciales

En lo que respecta a las alteraciones espaciales, estas han sido en respuesta a las nuevas
necesidades y formas de vida por parte de los propietarios, considerando la insercion de los
bafios en el inmueble como uno de los cambios méas importantes, seguido de la adecuacion de
gue en un principio fue a la sala del inmueble a espacios comerciales en los que se abrieron los

vanos de ventanas por puertas de acceso.

El cambio mas significativo es la adicion de niveles superiores dentro del edificio, los
cuales fueron con un sistema constructivo distinto al de fabrica y que se adaptaron a las nuevas
necesidades de los propietarios, sin embargo, este crecimiento generé alteraciones dentro del
edificio original, generando cambios en su morfologia desde la apertura de nuevos vanos, a la
inclusién de nuevos elementos estructurales, asi como materiales, generando una falta de

identidad en el edificio.

Es principalmente el agente antropico (la mano del hombre), del que se derivan todas las

alteraciones y/o adecuaciones espaciales en el edificio.
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llustracion 51 Plano de Alteraciones Espaciales en Caso de Estudio. Elaborado por autores.

5.1.2. Diagnéstico de Alteraciones y Deteriores Fisicos

Dentro del diagndstico de alteraciones fisicas, quedan registrados los deterioros sobre los
materiales de la construccion de fabrica y de su parte afiadida, en los que se abordan
afectaciones en los materiales relacionadas con los pisos, muros, vanos y cerramientos, apoyos

aislados y cubiertas.
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Pisos

Del sistema de pisos originales en todo el inmueble, practicamente no queda ya
existencia alguna, puesto que fueron sellados por un firme de concreto, sobre el cual, a su vez
se coloco piso de mosaico, a excepcion de un unico escalén de piedra labrada que se encuentra
deteriorado por el uso y transito, asi como por la disgregacion de su material a causa de la

humedad.

El area del zaguan tiene un mosaico de pasta liso color mostaza de 20x20 cm; este se
encuentra desgastado. Las areas del pértico y el patio comin cuentan con un piso de mosaico
y textura de lineas color mostaza de 20x20 cm; este piso se encuentra manchado en la mayoria
de superficie por uso y también por exposicién prolongada a la intemperie en algunas zonas.
Los locales comerciales y las habitaciones cuentan con mosaico de pasta blanco y manchas
azules de 30x30 cm; en algunas areas se ha perdido el zoclo de este mosaico, también hay

piezas flojas.

llustracién 52 Estado Actual de Pisos en Caso de Estudio. Fotografias tomadas por autores.
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Apoyos Corridos

En la mayor parte de los apoyos corridos conformados por muros de mamposteria
irregular ignimbrita con nucleo de relleno de adobe, se puede detectar un deterioro en los
aplanados a causa de la humedad por capilaridad y la salinidad, causando el desprendimiento

de pintura en su mayoria y en otros casos, la pérdida total del material.

En el caso de las habitaciones posteriores de la planta baja del inmueble, se acrecienta
el dafio debido a la filtracién de agua por la falta de mantenimiento de las nuevas instalaciones,
lo que ha generado la presencia de microorganismos como hongos y liquenes. Mientras que,
en el patio, el muro medianero se encuentra erosionado a causa del asoleamiento, el viento y
la exposicion constante a la lluvia que de igual manera ha generado microflora y provocado la
pérdida del material de aplanado, lo cual tiene como resultado, el desplome del muro y
abultamiento.

llustracion 53 Deterioros por microflora en espacios de Caso de Estudio. Fotografias tomadas por autores.
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Vanos y Cerramientos

En la planta baja, es decir, en la construccion que data del siglo XVIII se encuentran
cerramientos de piedra ignimbrita, los cuales se encuentran deteriorados por la eflorescencia

presente en gran parte del inmueble.

Los cerramientos, que incluyen marcos, jambas y platabandas de puertas; marcos
jambas y platabandas de ventanas; y jambas en el arco de acceso, presentan dafios y deterioros
especificamente en: juntas erosionadas, disgregacién de piedra, manchas en elementos,
pulvurolencia, exfoliacion en canteria, descamacion y eflorescencia. Estos deterioros se
engloban a las mismas causas, siendo la presencia de humedad en el subsuelo, asi como la

salinidad tan alta en la zona del Centro Histérico de Morelia.

llustracion 54 Presencia de eflorescencia en marcos de canteria. Fotografias tomadas por autores.
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Apoyos Aislados

Se identifica un apoyo aislado en el patio en forma de columna de piedra ignimbrita, la
gue presenta humedad en la base y parte baja del fuste. Se puede deducir hipotéticamente que
la humedad que presenta es producida por la poca transpiracion a través del firme de concreto
en patio y poértico. En la base de la columna, hay un faltante de basamento. La columna ha sido
pintada en varias ocasiones, y al encontrarse expuesta a la intemperie, la pintura se ha ido

desprendiendo, dejando entrever las muchas capas de diferentes colores de pintura.

Asi mismo, el fuste cuenta con orificios que se le han hecho para montar elementos de

herreria, los cuales ya no existen, dejando solamente los agujeros en la piedra.

llustracion 55 Perdida de elementos y deterioros en apoyo aislado. Fotografias tomadas por autores.

5.1.3. Diagnéstico de Instalaciones

Las instalaciones eléctricas presentan deterioro por el propio uso de las lineas y a las
adecuaciones que han sufrido para su uso comercial y a la antigiiedad de estas. En cuanto a
las instalaciones hidraulicas, quedaron inhabilitadas gran parte de ellas al quedar bloqueadas
por la ruptura del material del que estaban constituidas y estas fueron sustituidas por materiales
mas flexibles que quedaron expuestos a lo largo de la edificacion. En cuanto a las instalaciones
sanitarias, localizadas en la parte posterior del edificio, al encontrarse ahogadas en un elemento
vertical, hubo una ruptura que ha generado filtracion de agua al muro en él ha sido apoyada,

generando afectaciones sobre el mismo.
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5.2. DICTAMEN

Reintegrar la junta en los tambores de la columna, limpiando adecuadamente el area afectada,
asi como realizar pruebas de compatibilidad en los materiales para generar un trabajo armoénico
entre la interaccion de los viejos y nuevos materiales teniendo en cuenta las tres caracteristicas

bésicas compatibilidad, durabilidad y reversibilidad.

Integrar aplanados a base de mortero cal-arena en los espacios donde quedod expuesto
el material base de los elementos a la intemperie como los muros del patio lateral, asi como en

los espacios que lo requieran.

Recuperar el nivel de piso en la zona del patio lateral para evitar escurrimientos hacia los
muros perimetrales del mismo. Este punto es fundamental ya que ha sido la principal causa de
humedad por ascension capilar en los muros perimetrales del patio, asi como en las bases de

las columnas.

Reintegrar las gargolas de canteria para el desalojo adecuado de las aguas pluviales en
techumbres, ya que el descuido de estas ha generado escurrimientos en columnas y muros
generando problemas de humedad en algunas zonas, asi como su limpieza periédica para

evitar vuelva el problema.

Determinar los paramentos en muros, ya que por las dimensiones es clave determinar si
se trata de una seccion de paramento simple, dos paramentos sin union, dos paramentos con
union o tres paramentos con nucleo de baja calidad, solo asi se podré interpretar de manera
correcta la revision cuantitativa con datos reales. Para esto se puede llevar a cabo mediante

pruebas ultrasonicas.

Determinar las propiedades indices (porosidad, peso especifico, contenido de humedad,
permeabilidad y durabilidad) y mecanicas (resistencia a compresion y resistencia a traccion) en
las rocas que conforman los muros para evaluar la calidad de la pieza y el proceso de

degradacion.

Generar un andlisis de elementos finitos lineal y no lineal para evaluar el comportamiento

de la estructura, ante la asimetria global que presenta en planta, esto con el fin de determinar
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elementos vulnerables mediante acciones gravitacionales (Peso propio), aceleraciones

sismicas (Esfuerzos cortantes y momentos de torsién) y condiciones de uso (Carga viva).

Determinar mediante un monitoreo si las grietas expuestas son activas mediante la
colocacion de testigos, siendo éste el método mas simple y econémico para determinar la causa

del problema y descartar hipétesis.
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Capitulo VI

PROYECTO DE RESTAURACION Y NUEVO USO ADAPTATIVO
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6.1. METODOLOGIA

El proyecto de restauracion y reciclaje con nuevo uso adaptativo es una etapa que como han
sido abordados los capitulos anteriores es analizada como parte de un estudio donde tanto sus
caracteristicas fisicas como historicas se integran en un diagnéstico de las necesidades del
inmueble. Dentro del capitulo se evallan aspectos relacionados con los distintos tipos de
intervencidon que nos ayudan a discernir sobre el futuro de nuestro edificio y la responsabilidad

de salvaguardar el patrimonio como la misma practica de la restauracion.

Se debe tener claro que un proceso de intervencion puede modificar de manera
irreversible el inmueble, por lo que debe ser prioridad el estado del inmueble y sus necesidades,
con esto podremos elegir el tipo de intervencidén que se llevara a cabo, asi como el grado de
intervencién entre los cuales resaltan: la Preservacion, la Conservacion, la Restauracion y el

Mantenimiento.

La preservacion constituye el conjunto de medidas cuyo objetivo es prevenir del deterioro a los inmuebles.
Es una accién que antecede a las intervenciones de Conservacion y/o Restauracion, procurando que, con
estas actividades, las alteraciones se retarden lo mas posible, e implica el realizar operaciones continuas

que buscan mantener al monumento en buenas condiciones.

La conservacion consiste en la aplicacion de los procedimientos técnicos cuya finalidad es la de detener
los mecanismos de alteracion o impedir que surjan nuevos deterioros en un edificio histérico. Su objetivo

es garantizar la permanencia de dicho patrimonio arquitecténico.

La restauracion, como grado de intervencion, esta constituida por todos aquellos procedimientos técnicos
que buscan restablecer la unidad formal y la lectura del bien cultural en su totalidad, respetando su

historicidad, sin falsearlo.

El mantenimiento esta constituido por acciones cuyo fi n es evitar que un inmueble intervenido vuelva a
deteriorarse, por lo que se realizan después de que se han concluido los trabajos de conservacion o

restauracion (segiin sea el grado de intervencién) efectuados en el monumento arquitecténico.*®

49 Luz de Lourdes Velazquez Thierry, “Terminologia en Restauracion de bienes culturales” en Boletin de Monumentos
Histdricos, Nam. 14, México, INAH, Julio-Septiembre 1991, p.33. “citado por” José Antonio Teran Bonilla, Consideraciones
que deben tenerse en cuenta para la restauracion arquitecténica, México, Direccion de Estudios Histoéricos del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia de México, 2004, pp. 105-106.
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Dentro de estos grados de intervencion existen actividades que se llevan a cabo las
cuales pueden ser consideradas como los tipos de intervenciones mas frecuentes; la liberacion,
consolidacion, reestructuracion, reintegracion, integracion y reconstruccion, estos varian en la

profundidad y alcance en funcion del grado de intervencién aplicado al inmueble.

Liberacion. Los materiales y técnicas empleados en la liberacion tienen como fin eliminar aquellos
agregados, materiales y/o elementos que se encuentran alterando al inmueble. Dichos agregados no son
originales ni tienen un valor correspondiente a la historicidad del conjunto. En las tareas de liberacion se
incluyen la remociéon de escombros, la limpieza, la eliminacion de humedades, sales, flora, fauna y/o de
agregados debidos a causas humanas, asi como, cuando sea necesario, la eliminacion de intervenciones

anteriores.

Consolidacion. En este sentido la consolidacion implica cualquier accién que se realice para dar solidez a
los elementos de un edificio; en algunos casos un apuntalamiento o la colocacién de un resane en un muro
pueden ser considerados como procesos de consolidacion, pues su finalidad es detener el deterioro de

sus elementos o materiales.

Reestructuracion. Dentro del Proyecto Ejecutivo de Restauracion el estudio y solucién de los dafios
estructurales debera ser realizada necesariamente por un especialista en estructuras histéricas, quien
ademas debera asesorar la ejecucion de dicha intervencion en la obra.

Reintegracion. ... en la restauracion arquitectonica es: la intervencion que tiene por objeto devolver unidad

a elementos arquitectonicos deteriorados, mutilados o desubicados.

Integracion. Esta intervencion se ha definido como la “... aportacion de elementos claramente nuevos y
visibles para asegurar la conservacion del objeto [es decir del monumento]”*%y consiste en “completar o
rehacer las partes faltantes de un bien cultural con materiales nuevos o similares a los originales, con el
propdsito de darle estabilidad y/o unidad [visual] a la obra”, claro esta que, sin pretender engafiar, por lo
que se diferenciara de alguna forma del original.

Reconstruccion. Esta intervencion se refiere a las labores que se realizan en el monumento a nivel
estructural; debe fundamentarse en el respeto al inmueble y sera efectuada de tal manera que sea

reconocible.5!

50 salvador Diaz-Berrio y Olga Orive B. “Terminologia general en materia de Conservacion del Patrimonio cultural
Prehispdnico” en Cuadernos de arquitectura Mesoamericana, N213, México, Divisidn de Estudios de Posgrado, Facultad de
Arquitectura, UNAM, 1984. p. 7, “citado por” José Antonio Teran Bonilla, Consideraciones que deben tenerse en cuenta
para la restauracion arquitecténica, México, Direccidn de Estudios Histdricos del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia de México, 2004, p. 108.

51 José Antonio Teran Bonilla, Consideraciones que deben tenerse en cuenta para la restauracion arquitecténica, México,
Direccién de Estudios Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia de México, 2004, pp. 106-108.
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6.2. ACTIVIDADES DE RESTAURACION

El programa para la restauracion del inmueble en estudio se realiza estructurando y
organizando por partidas las actividades a realizar, de esta manera con los conceptos
adecuados vistos dentro de este capitulo se intervendra cada espacio para la conservacion y
restauracion de los elementos necesarios para devolver esa integridad tanto estructural como

habitacional al inmueble.

Teniendo en cuenta los antecedentes practicados sobre el inmueble y el contexto en el
gue se desenvuelve, se procede a elaborar la planimetria necesaria para la intervencion en el
bien patrimonial con sus particularidades y necesidades especificas. De igual manera se debe
necesario considerar actividades que agilizaran el procedimiento y mantendran un orden en las
posteriores actividades dentro del plan de obra, de esta manera complementan el trabajo previo

a la intervencion de la obra.

e Herramientas: Suministro de herramientas indicado y suficiente para las
actividades a realizar.

e Personal: Mano de obra especializada y encargado de obra capacitado para el
manejo organizado del personal en obra y los tiempos de ejecucion.

e Servicios: Indispensables para cualquiera de las actividades y personal, los
servicios béasicos de agua, luz y drenaje.

e Construcciones provisionales: Tanto el personal como la instrumentacion utilizada
requiere de espacios destinados especialmente, bodega, oficina, bafo, rampas y

cercos, estos estaran por el tiempo necesario de ejecucion de obra.

De esta manera con las actividades previas se procede a las que le devolveran la
constitucion e integridad tanto arquitectonica como estructural al inmueble con trabajos vistos
en el capitulo, los cuales pueden ser de liberacion, integracion, reintegracion, consolidacion,
reestructuracion o reconstruccion segun sea la necesidad de intervencién en cada caso

particular.

A continuacion, se presenta un catalogo de conceptos y actividades que se llevaran a
cabo para el proyecto de restauracion e intervencion arquitectonica, organizandose en partidas

de acuerdo con las actividades tomadas en cuenta para dicho proyecto.
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6.2.1. Catalogo de conceptos y actividades
Preliminares

PRE-01 - Apuntalamiento preventivo en elementos estructurales y en muro hasta

una altura de 8 mts. a base de estructura de madera y metal.
Liberaciones

LI-01 Liberacion de piso de baldosa hidraudlica de 2.5 cms con recuperacion,
promedio y capa de confinamiento de 5 cms. de espesor promedio a base de cincel y
marro, incluye todo lo necesario para su correcta ejecucién, andamios, acarreos y bajado
a una altura de 7.00 mts. asi como el retiro de escombro fuera de la obra al tiradero mas

cercano

LI-02 Liberacion de piso de loseta ceramica de 1 cm sin recuperacion, promedio
y capa de confinamiento de 5 cms. de espesor promedio a base de cincel y marro, incluye
todo lo necesario para su correcta ejecucion, andamios, acarreos y bajado a una altura

de 7.00 mts. asi como el retiro de escombro fuera de la obra al tiradero mas cercano

LI-03 Retiro de aplanado de mortero cemento-arena en muro a base de marro y
cincel, evitando fuertes percusiones para no dafar la estructura original del edificio,
incluye andamiaje, acarreos y retiro de escombros fuera de la obra al tiradero mas

cercano.

LI-04 Demolicibn de muros de mamposteria de tabique de barro recocido de 14
cm. incluye: demoliciobn de mortero, acarreos, material, mano de obra, herramienta,

equipo y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

LI-05 Demolicién de escalera de concreto sin recuperacion, se debera considerar
para este trabajo: mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio y retiro de
material producto de los trabajos a tiro autorizado y limpieza del area de trabajo.
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LI-06 Demolicién de barra de concreto sin recuperacion, se debera considerar
para este trabajo: mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio y retiro de

material producto de los trabajos a tiro autorizado y limpieza del area de trabajo.

LI-07 Liberacion con erradicacion de microflora como liquenes y algas en pisos,
apoyos Yy componentes arquitectéonicos como cornisas, jambas, platabandas,
guardamalletas, etc. Incluye suministro de materiales, mano de obra, herramienta, equipo

y extraccion de la obra.

LI-08 Retiro y eliminacién de pintura sobre superficies de canteria, a diferentes
alturas, con gasolina blanca, thinner, y/o removedor. Incluye proteccion de piezas

colindantes y lavado con agua y jabdn neutro aplicado con cepillo de raiz.

LI-09 Limpieza de superficies de canteria con chorro de agua, y/o removedor.
Incluye proteccidn de piezas colindantes y lavado con agua y jabén neutro aplicado con

cepillo de raiz.

LI-10 Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de aluminio, se debera
considerar para este trabajo: mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio y

retiro de material producto de los trabajos a tiro autorizado y limpieza del &rea de trabajo.

LI-11 Retiro y desmontaje de porton de herreria se debera considerar para este
trabajo: mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio y retiro de material

producto de los trabajos a tiro autorizado y limpieza del &rea de trabajo.

LI-12 Retiro y desmontaje de rejas de aluminio se debera considerar para este
trabajo: mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio y retiro de material

producto de los trabajos a tiro autorizado y limpieza del area de trabajo.

LI-13 Liberacion, desmontaje y retiro controlado de instalaciones eléctricas
aparentes al interior y exterior del inmueble sobre apoyos, cubiertas o entrepisos y
azotea. Incluye el retiro de canalizaciones, tuberia, accesorios, conexiones, cajas,
chalupas, corte y retiro de cable, tablero, etc., sin recuperaciéon de materiales, incluye:

retiro de conexiones, asi como también el retiro de elementos de sujecion a cualquier
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altura, andamiaje necesario, asi como la extraccion fuera de la obra del material producto

de la liberacion.

LI-14 Liberacion, desmontaje y retiro controlado de instalaciones hidraulicas
aparentes en mal estado o provisional al interior y exterior del inmueble, las cuales
deterioran o pongan en riesgo al inmueble, sobre apoyos, pisos, cubiertas o entrepisos y
azotea. Incluye el retiro de canalizaciones, tuberia, accesorios, conexiones, corte y retiro,
sin recuperacion de materiales, incluye: retiro de conexiones, asi como también el retiro
de elementos de sujecion a cualquier altura, andamiaje necesario, asi como la extraccién

fuera de la obra del material producto de la liberacién.

LI-15 Liberacion, desmontaje y retiro controlado de instalaciones pluviales
aparentes, las cuales deterioran la visual del inmueble, sobre apoyos, pisos, cubiertas o
entrepisos y azotea. Incluye el retiro de canalizaciones, tuberia, accesorios, conexiones,
corte y retiro, sin recuperacion de materiales, incluye: retiro de conexiones, asi como
también el retiro de elementos de sujecion a cualquier altura, andamiaje necesario, asi

como la extraccion fuera de la obra del material producto de la liberacion.

LI-16 Desmontaje de muebles sanitarios, incluye: materiales, acarreos, mano de
obra, herramienta, equipo, andamiaje, limpieza del area de trabajo, y todo lo necesario

para su correcta ejecucion.
Consolidaciones

CS-01 Consolidacion de aplanados de cal - arena a base de mortero de cal
apagada - arena en prop. 1:3 en muros de adobe a plano y regla, usando baba de nopal
como aglutinante en alturas de hasta de 7.00 mts, incluye todo lo necesario para su

correcta ejecucion.

CS-02 Consolidacién de juntas de canteria en muros y rejunteo y resane de
diversos elementos arquitectonicos de canteria con mortero cal arena blanca y polvo de
canteria para base de color asi como pigmento mineral en proporcién 1:3:15, incluye
retiro y limpieza de junta suelta por medio de alambre, cincel y marro a golpe rasante o

barrido cuidando de no dafiar los elementos de canteria, rejunteado colocado con
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espatula delgada de 1 cm de ancho promedio y limpieza final con jergas o cepillo de raiz

para eliminar residuos o excedentes en las piezas de mamposteria

CS-03 La eliminacién de sales es la accion de proteccién de materiales que han
sido atacados y en los cuales el deterioro es de tipo fisico y quimico. La eliminacion de
sales en apoyos de canteria se realiza con una pelicula de pulpa de papel y agua
destilada sobre los elementos a eliminar las sales. Los trabajos incluyen: la limpieza
previa del &rea de trabajo y el retiro de basura y/o escombros generados por los trabajos

desarrollados.
Integraciones

IN-01 Integracion de vigas de madera suministro y colocacion de vigas de madera
calidad ml 4segunda o mejor de seccion 10" x 4 y 5.60 de longitud incluye tratamiento a
base de producto preservador "0z" y aceite de linaza prop. 2:1, elevacion de material
hasta una altura de 10.50 mts, flete de materiales de 20 km o0 mas y mano de obra

necesarios para su correcta ejecucion.

IN-02 Integracién de piezas de canteria Suministro y colocacion de piezas de
canteria (del banco de Tlalpujahua). Incluye corte y desmontaje del area dafiada,
limpieza previa, labrado segun disefio original, asentado con mezcla de mortero de cal

apagada balastre cernido 1:6 con polvo de canteria.

IN-03 Integracion de elementos de madera en estructura de cubierta incluye
tratamiento a base de producto preservador "0z" y aceite de linaza prop. 2:1, elevacion
de material hasta una altura de 10.50 mts, flete de materiales de 20 km 0 mas y mano de

obra necesarios para su correcta ejecucion.

IN-04 Integracion de aplanados de cal en muros de mamposteria y adobe cal -

arena con cal apagada prop. 1:3, previa muestra en obra.

IN-O5 Elaboracion de sistemas de aireacion, incluye plantilla de concreto pobre
de 5 cms. chaflan con cedaceria de ladrillo de 10 x 10 cm, muro ahuécala do de tabique
de barro rojo recocido de 14 cm de espesor, malla de gallinero, grava para filtro y tapa

precolada en obra de concreto armado con mala electrosoldada 6-6 10/10 de
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f'c=200kg/cm2 de 5 cms de espesor y tubo respiracién de pvc de 2", suministro y

colocacién de piso semejante al existente.

IN-06 Suministro e instalacion de cancel de cristal templado de 9 mm con acabado
esmerilado de 2.50 de altura, a base de dos fijos laterales y una puerta de 1 m de ancho
por 2.20 de altura con herrajes de acero inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y todo lo necesario para su correcta

instalacion.

IN-07 Suministro y colocacion de puertas de madera de pino de primera con cristal
y ventanas de madera, asi como de herreria, segun disefio establecido en el proyecto y

acorde a los elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra herramienta y equipo.

IN-08 Integracion de loseta de ceramica de 40cm x 40cm. (marca Interceramic o
similar), asentado con pegapiso y colocado con junta de medio centimetro, unido por una

pasta sin arena, color segun muestra aprobada.

IN-09 Integracién de baldosa hidraulica de 20cm x 20cm. (marca Laguna o
similar), asentado con pegapiso y colocado con junta de medio centimetro, unido por una

pasta sin arena, color segun muestra aprobada.

IN-10 Integracion de celosia de barro rojo recocido de ladrillo rojo de 7cm x 14cm
X 21cm, asentado con mortero industrial con junta de medio centimetro, unido por

mortero industrial prop. 1:5.

IN-11 Integracion de mezanine de estructura metalica de PTR de 4x4, segun
disefio establecido en el proyecto y acorde a los elementos existentes en sitio. Incluye

mano de obra herramienta y equipo.

IN-12 Integracién de escalera de acero de estructura metalica de PTR de 4x4,
segun disefio establecido en el proyecto y acorde a los elementos existentes en sitio.

Incluye mano de obra herramienta y equipo.

IN-13 Integracién de muros de ladrillo de cemento de barro rojo recocido de
ladrillo rojo de 7cm x 14cm x 21cm, asentado con mortero industrial con junta de medio

centimetro, unido por mortero industrial prop. 1:5.
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IN-14 Integracion de muros de Durock y Tablaroca armado con Tablaroca
standard de 1/2", conforme a plano acab-01, estructurado a base de poste y canal
galvanizado 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en sus juntas con perfacinta y pasta
acrilica readymix, el precio incluye: suministro de materiales, acarreo, montaje,
nivelaciones, material, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para la

correcta ejecucion

IN-15 Suministro y colocacion de instalacion hidraulica, con tubo de CPV de 3/4”
y de acuerdo con lo establecido en el proyecto de instalaciones hidraulicos. Incluye mano

de obra herramienta y equipo, asi como todo lo necesario para su correcta instalacion.

IN-16 Suministro y colocacion instalacion sanitaria con tubo PVC de 4” y de
acuerdo con lo establecido en el proyecto de instalaciones sanitarias. Incluye mano de

obra herramienta y equipo, asi como todo lo necesario para su correcta instalacion.

IN-17 Suministro y colocacion de instalaciones eléctricas, de acuerdo con lo
establecido en el proyecto eléctrico. Incluye mano de obra herramienta y equipo, asi

como todo lo necesario para su correcta instalacion.

IN-18 Integracion de paneles solares de acuerdo con lo establecido en el proyecto
eléctrico. Incluye mano de obra herramienta y equipo, asi como todo lo necesario para

Su correcta instalacion.

IN-19 Integracion de calentadores solares de acuerdo con lo establecido en el
proyecto de instalaciones sanitarias. Incluye mano de obra herramienta y equipo, asi

como todo lo necesario para su correcta instalacion.
Reintegraciones

RE-01 Reintegracion de piezas recuperadas de canteria en marcos de vanos para
acceso y ventilacion por trabajos de consolidacion. Incluye desmontaje del area dafiada,
limpieza previa, asentado con mortero de cal apagada arena proporcién 1:3 y junteado

con mezcla de cemento blanco-cal apagada-balastre cernido 1:1:6 con polvo de canteria.
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6.3. POTENCIALIDAD

Se evalua de acuerdo con el uso mas adecuado del inmueble mediante un analisis donde se
agregan valores al inmueble y al lugar y la potencialidad de uso sera subjetivo influyendo
factores de acuerdo con la monumentalidad del inmueble y la zona de estudio. Se establece
una escala de estos valores con una seri de parametros y caracteristicas que satisfacen
distintas necesidades para analizar el mejor uso del inmueble en estudio. Una manera precisa
de representar esta informacién de manera cuantitativa y grafica es a través de tablas como se

aprecia a continuacion:

Nuevo uso i Ubicacié Uso de suelo Integracié Adaptacion espacial Conservacién  Adaptacion social Confort Total
Casa - Habitacion 2 3 5 4 3 2 3 l 3 25
Bed & Breakfast 4 4 5 4 4 . 4 4 . 3 32
Hotel 3 3 3 3 3 4 3 4 26
Oficinas 4 3 3 4 3 4 4 4 29
Comercio 4 4 4 4 3 4 3 . 4 30

Escuela 2 3 2 3 2 3 3 3 21

Valores: 1. No cumple 2. Mal 3. Bien 4. Muy Bien 5. Excelente

llustracién 56 Tabla de Potencialidad de Proyecto. Elaborada por autores.

Como se observa en la table de estudio de potencialidad de uso del inmueble, se evaltan
los parametros de beneficio econdmico, ubicacion, uso de suelo, integracién, adaptacion
espacial, conservacion, adaptacion social y confort, que conforme una escala de valor numérico

se asigna a cada uno de los parametros resultando un total de cada uso nuevo.

Al recopilar por completo los valores dados subjetivamente a la tabla de potencialidades
se procede a realizar una sumatoria de todos estos, haciendo posible numéricamente expresar
las mejores opciones de restauracion para el proyecto en estudio. En este caso destacan tres

opciones como lo muestra la siguiente grafica.

121



Casa - Habitacion [ |

Bed & Breakfast i ‘ i

Hotel

Oficinas ] i

Comercio

Escuela | |

llustracion 57 Resultados de potencialidad de usos. Elaborada por autores.

Con el estudio previamente realizado el edificio cuenta con tres usos que son favorables
para un nuevo uso que son el tipo de modalidad de hospedaje Bed & Breakfast, el uso comercial
y el de oficinas y aprovechando que el edificio cuenta con uso mixto, y debido a que el trabajo
se estd desarrollando en colaboracién, se realizaran dos alternativas de proyecto de
restauracion. Siendo de esta manera enfocado en un proyecto de hospedaje B&B con Cafeteria
y un proyecto de hospedaje B&B con Coworking dentro del edificio. Sustituyendo el uso de renta

de casa habitacion y locales comerciales con el que se contaba anteriormente.

La justificacion de las calificaciones otorgadas a los parametros establecidos est4 dada
por consideraciones especiales enfocadas tanto al inmueble como a su contexto para cada uno
de los posibles usos. La conservacion del patrimonio historico edificado involucra una serie de
actividades complejas que requieren de una gran cantidad de recursos. Esta falta de recursos
dentro de los diferentes propietarios de los bienes habitacionales los lleva a olvidarse de la

conservacion de nuestro patrimonio y optan por destinarlo al servicio para obtener utilidades.
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6.4. PROPUESTA 1: RESTAURACION E INTERVENCION Y NUEVO USO ADAPTATIVO
HOSPEDAJE BED AND BREAKAST + COFFEE SHOP

DISENADA POR MARIANA LOPEZ BOLANOS

Para esta primera propuesta de nuevo uso, se desarrolla un proyecto que de acuerdo con lo
requerido por los habitantes y mediante el analisis de potencialidad se define el rumbo del
proyecto, por lo que en este caso se llevara a cabo un proyecto de intervencion y reciclaje, el
cual involucra su restauracion y la conservacion del inmueble y que cuyo uso que se le dara
sera de caracteristicas similares al que anteriormente se estaba utilizando, siendo en este caso
particular un uso habitacional el cual ahora sera utilizado como hospedaje con caracteristicas
de bed & breakfast y el comercial, las actividades estaran enfocadas a la estructuracion

adecuada y la disminucion de los factores que puedan reducir la vida util del inmueble.

La particularidad de este uso es que las habitaciones y los servicios de hospedaje que
se brindan contienen caracteristicas especiales segun los visitantes y usuarios de los espacios,
estos estan acondicionados para hospedar desde parejas hasta familias, en distintos planes de

hospedaje segun sus actividades y de acuerdo con el tiempo que lo necesiten.

A este nuevo uso predominante se complementa con el servicio de un restaurante
cafeteria que brinda servicios de desayuno a los huéspedes del lugar, y que el resto del dia

proporciona los servicios de cafeteria.
Programa Arquitectonico de Intervencion

e Lobby/ Zaguan

e Portico / Recepcion

e Cafeteria con servicios

e Patio y area de comensales
e Escaleras

e 3 Junior Suite

e 1 Suite Familiar

e 1 Suite Pareja
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e 1 Master Suite Familiar

La distribucion del inmueble se desarrolla a partir de los elementos caracteristicos de la
vivienda vallisoletana, integrando espacios adaptativos a las necesidades temporales para
adecuar y optimizar el inmueble, de manera que pueda satisfacer las necesidades actuales de

los usuarios y que salvaguarde la conservacion del patrimonio edificado.

La circulacion dentro del inmueble se llevara a cabo comenzando por el acceso principal
en el zaguan el cual servira de acceso a los huéspedes, el acceso a través de la fachada al
local sera el de la cafeteria y de esta se conecta al portico y al patio central. En las habitaciones

interiores se acondicionaran para los diferentes tipos de huéspedes.

En el patio se retira la escalera existente para intervenir una nueva que trabaje de,
manera independiente en el muro medianero y que distribuya de mejor manera a los niveles
superiores, dentro de los niveles superiores no hay muchos cambios espaciales, solo se hace

un planteamiento de distribucién con interiorismo vanguardista.

Dentro de la cafeteria en uno de los espacios se coloca un mezzanine que ayude a
colocar mas usuarios y aprovechar la altura del lugar en compensacion con las dimensiones
espaciales del local. Dentro de las habitaciones de planta baja se hacen divisiones y
cerramientos a través de materiales reversibles como lo son los paneles de Tablaroca y Durock,

de manera que no afecten la composicién estructural de los muros existentes.

En el tercer nivel del edificio se constituye una habitaciéon con estructura aligerada de
manera que permita habitar el espacio sin dafar la estructura, ademas de un refuerzo en los
apoyos de concreto y losas de los niveles inferiores, y por ultimo al frente en la parte de la
terraza se coloca un pergolado de estructura reversible para poder hacer uso de un espacio de
convivencia al aire libre y que permita disfrutar la vista del edifico hacia el centro de la ciudad y

sus alrededores.

En la planta de azotea como parte de un proyecto sustentable se colocan paneles y
calentadores solares que permiten un ahorro energético al edificio, asi como controlar la
incidencia solar sobre esa losa que presenta un aumento de temperatura en el espacio interior

y de esta manera poder lograr un confort térmico en esa zona de conflicto.
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llustracion 58 Proyecto de Restauracion y Nuevo Uso Adaptativo Propuesta 1. Elaborada por Mariana Lépez Bolafios.
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llustracion 59 Proyecto de Restauracion y Nuevo Uso Adaptativo Propuesta 1. Elaborada por Mariana Lépez Bolafios.
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FACHADA INTERIOR 01

FACHADA INTERIOR 02 FACHADA INTERIOR 03

llustracion 60 Proyecto de Restauracion y Nuevo Uso Adaptativo Propuesta 1. Elaborada por Mariana Lépez Bolafios.
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6.5. PROPUESTA 2: RESTAURACION E INTERVENCION Y NUEVO USO ADAPTATIVO

HOSPEDAJE BED AND BREAKAST + COWORKING

DISENO ELABORADO POR IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

Como se ha mencionado a lo largo de este documento, la propuesta para que el edificio pueda

gestionarse y ganarse la vida, se vera reflejada en un edificio de multiples usos que le permita

utilizar cada espacio para distintas actividades.

Entendiendo que el inmueble consta de un patio como elemento conector y elemento de

encuentro, se pretende asi el uso en planta baja:

Para los dos actuales locales comerciales que dan hacia la calle Soto Saldafia, se
pretende la instalacion de un café tipo “bread & coffee”, en el que haya servicio para
usuarios del edificio y para usuarios externos. Al contar con bastante altura, se puede
pensar en contar con un area de mezanine para aprovechar el espacio completamente.
En los dos cuartos restantes de la construccion de fabrica, se conciben como espacios
de trabajo de tipo oficina o “coworking”, que puede ser alquilado por horas, dias, semanas
0 meses.

En el espacio que resta en la planta baja, se tendra un pequefio departamento
amueblado que se acomodara en plataformas digitales tipo “Peep to peep” y similares.
Este espacio se ve apoyado con el café del edificio, generando asi convivencia entre los

usuarios.

El edificio cuenta con niveles superiores que datan como construccion posterior realizada

en la década de los ochenta. Estos niveles superiores se adecuaran para:

Para el cuarto que se ubica en el primer descanso de las escaleras, también se generara
otro departamento pequeiio para, de igual manera, rentarse en plataformas digitales.

Los dos departamentos que se encuentran llegando al tercer descanso de las escaleras,
se gestionardn como departamentos familiares o compartidos. En el cual se pretende

gue sea rentado por morelianos que buscan vivir en el centro de la ciudad.
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Es importante mencionar que, al no contar con estacionamiento propio al interior, se
debera gestionar con algun estacionamiento o pension de los que se encuentran en la misma

manzana para poder solventar este problema.

A través del turismo y de las nuevas formas de economia, se pueden gestionar este tipo
de edificaciones que existen en el Centro Historico de Morelia 'y con las cuales se puede generar
movimiento e interrelacién entre los usuarios del inmueble y del contexto; y que es lo que se

pretende con este proyecto
Programa Arquitectonico de Intervencién

e Recepcién / Zaguan

e Portico / Lobby

e Sala de juntasy Servicios

e Patio y area exterior

e Escaleras

e 3 Modulos de oficinas

e 1 Area de cocinay barra de café
e 1 Suite Pareja

e 1 Master Suite Familiar
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llustracion 61 Proyecto de Restauracion y Nuevo Uso Adaptativo Propuesta 1. Elaborada por Irwing Verduzco Reyna.
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6.6. PROPUESTA FINAL: PROYECTO DE RESTAURACION E INTERVENCION Y NUEVO
USO ADAPTATIVO

HOSPEDAJE BED AND BREAKAST + COWORKING + CAFETERIA Y TERRAZA

DISENO ELABORADO POR MARIANA LOPEZ BOLANOS E IRWING EMMANUEL
VERDUZCO REYNA

Para la propuesta definida del proyecto en colaboracién de los autores, se presenta un edificio
de uso mixto, que por sus caracteristicas brindan servicios varios a la poblacién de manera que
pueda contribuir al equipamiento y oferta de la zona, sin mencionar que se aprovechan estos
atributos para generar una mayor fuente de ingresos del inmueble y contribuir a su desarrollo y

mantenimiento constante.

La funcionalidad del edificio se divide en los diferentes niveles del edificio y se consolida
un tercero que brinda un servicio de esparcimiento, recreacion y de productividad, de manera

gue se distribuyen de la siguiente manera:

PLANTA BAJA.

e Elacceso y pértico son espacios de inclusion y accesibilidad que invitan a los usuarios a
ser parte de las actividades del edificio.

e Para los dos actuales locales comerciales que dan hacia la calle Soto Saldafa, se
pretende la instalacion de un café tipo “bread & coffee”, en el que haya servicio para
usuarios del edificio y para usuarios externos. Al contar con bastante altura, se puede
pensar en contar con un area de mezanine para aprovechar el espacio completamente.

e En los dos cuartos restantes de la construccién de fabrica, se conciben como espacios
de trabajo de tipo oficina o “coworking”, que puede ser alquilado por horas, dias, semanas
0 meses.

e En el espacio que resta en la planta baja, se tendrd un pequefio departamento
amueblado que se acomodara en plataformas digitales tipo “Peer to peer”’ y similares.
Este espacio se ve apoyado con el café del edificio, generando asi convivencia entre los

usuarios.

PLANTA ALTA
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Para el cuarto que se ubica en el primer descanso de las escaleras, también se generara
otro departamento pequefio para, de igual manera, rentarse en plataformas digitales.

Los dos departamentos que se encuentran llegando al tercer descanso de las escaleras,
se gestionardn como departamentos familiares o compartidos. En el cual se pretende

gue sea rentado por morelianos que buscan vivir en el centro de la ciudad.

TERCER NIVEL

Se consolida un tercer nivel para alojamiento turistico en la parte posterior del edificio
gue funcionara en conjunto con los otros espacios dedicados al hospedaje de turistas y
visitantes

Se propone una terraza que tendra diversos usos entre los cuales, durante la mafiana
se utilizara como restaurante de desayunos, posteriormente puede ser usado por los
visitantes y por ultimo se pueden presentar eventos y ser rentada por horarios que no
excedan los nocturnos para el descanso de los huéspedes.

Se propone a futuro un &rea de elevador que conectara todos los espacios de manera

accesible y que cualquier persona pueda hacer uso de ellos.

Es importante mencionar que, al no contar con estacionamiento propio al interior, se

debera gestionar con algun estacionamiento o pension de los que se encuentran en la misma

manzana para poder solventar este problema.

A través del turismo y de las nuevas formas de economia, se pueden gestionar este tipo

de edificaciones que existen en el Centro Historico de Morelia 'y con las cuales se puede generar

movimiento e interrelacién entre los usuarios del inmueble y del contexto; y que es lo que se

pretende con este proyecto
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Programa Arquitecténico de Intervencion

e Recepcidon / Zaguan

e Portico/ Lobby

e Sala de juntasy Servicios

e Coworking y oficinas privadas.

e Areas de servicio para el Coworking

e Cafeteria.

e Sanitarios y areas de comensales.

e Mezanines en areas de coworking y cafeteria.

e Patio y area exterior (elevador a futuro)

e Escaleras

e Suite Matrimonial Planta Baja con Bafio Privado
e Suite Matrimonial Planta Alta con Bafo Privado
e Suite Matrimonial Planta Alta con Bafio Privado
e Master Suite Matrimonial Planta Alta con Bafo Privado
e Departamento Familiar

e Terraza

e Area de Lavanderia

e Bodega

e Sanitarios Terraza.

e Azoteas
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llustracion 62 Planta Baja Proyecto Final. Elaborado por autores.
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llustracion 63 Planta de Mezzanine Proyecto Final. Elaborado por autores.
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llustracion 64 Planta Alta Proyecto Final. Elaborado por autores.
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llustracion 65 Planta de Terraza Proyecto Final. Elaborado por autores.
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PLANTA DE AZOTEAS

llustracion 66 Planta de Azoteas Proyecto Final. Elaborado por autores.
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llustracion 67 Secciones Proyecto Final. Elaborado por autores.
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llustracion 68 Secciones Proyecto Final. Elaborado por autores.
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llustracion 69 Secciones Proyecto Final. Elaborado por autores.
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llustracion 70 Fachadas Proyecto Final. Elaborado por autores.
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llustracion 71 Fachadas Proyecto Final. Elaborado por autores.
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Capitulo VII
VISUALIZACION DEL PROYECTO
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7.1. INTERVENCION EN ZAGUAN Y PORTICO

llustracion 72 Propuesta de Intervencion en Zaguan. Elaborada por autores.
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llustracion 73 Propuesta de Intervencion en Pdrtico. Elaborada por autores.
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llustracion 74 Propuesta de Intervencion en Pértico. Elaborada por autores
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7.2. INTERVENCION EN PATIO

llustracion 75 Propuesta de Intervencion en Patio. Elaborada por autores
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llustracion 76 Propuesta de Intervencion en Patio. Elaborada por autores
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llustracion 77 Propuesta de Intervencion en Patio. Elaborada por autores
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7.3. INTERVENCION PARA CO-WORKING

llustracion 78 Propuesta de Intervencion en Co-Working. Elaborada por autores
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llustracion 79 Propuesta de Intervencion en Co-Working. Elaborada por autores
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llustracion 80 Propuesta de Intervencion en Co-Working. Elaborada por autores
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llustracion 81 Propuesta de Intervencion en Co-Working. Elaborada por autores
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llustracion 82 Propuesta de Intervencion en Co-Working. Elaborada por autores
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7.4. INTERVENCION EN SUITE MATRIMONIAL

llustracion 83 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial. Elaborada por autores

llustracion 84 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial. Elaborada por autores
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llustracion 85 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial. Elaborada por autores

llustracion 86 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial. Elaborada por autores
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7.5. INTERVENCION EN SUITE MATRIMONIAL PA

llustracion 87 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial. Elaborada por autores

llustracion 88 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial. Elaborada por autores
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7.6. INTERVENCION EN DEPARTAMENTO FAMILIAR

llustracion 89 Propuesta de Intervencion en Departamento Familiar. Elaborada por autores

llustracion 90 Propuesta de Intervencion en Departamento Familiar. Elaborada por autores
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llustracion 91 Propuesta de Intervencion en Departamento Familiar. Elaborada por autores

Ilustracion 92 Propuesta de Intervencion en Departamento Familiar. Elaborada por autores
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7.7. INTERVENCION EN MASTER SUITE

llustracion 93 Propuesta de Intervencion en Master Suite. Elaborada por autores

llustracion 94 Propuesta de Intervencion en Master Suite. Elaborada por autores
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llustracion 95 Propuesta de Intervencion en Master Suite. Elaborada por autores
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7.8. INTERVENCION EN SUITE MATRIMONIAL N2

llustracion 96 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial N2. Elaborada por autores

llustracion 97 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial N2. Elaborada por autores
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Ilustracion 98 Propuesta de Intervencion en Suite Matrimonial N2. Elaborada por autores
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7.9. INTERVENCION EN TERRAZA

llustracion 99 Propuesta de Intervencion en Terraza. Elaborada por autores

llustracion 100 Propuesta de Intervencion en Terraza. Elaborada por autores
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llustracion 101 Propuesta de Intervencion en Terraza. Elaborada por autores

llustracion 102 Propuesta de Intervencion en Terraza. Elaborada por autores
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Capitulo Vi
GESTION INTEGRAL DEL PROYECTO
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8.1. INTRODUCCION

La gestion del turismo aplica conocimientos tedricos y practicos para la adaptacion de los bienes
del patrimonio cultural en recursos turisticos a través de la conservacion, restauracion e
integracion de los bienes patrimoniales. El incremento en la demanda del turismo cultural ha

puesto al propio patrimonio cultural bajo una presion perjudicial.

Lograr el equilibrio entre el rendimiento del sector turistico y el sector del patrimonio
cultural, se obtiene a partir del uso de herramientas que permitan su correcta interaccion y
retomando conceptos del turismo sobre el patrimonio cultural, sus oportunidades, desventajas

y su aplicacion.

A través de un adecuado plan de estrategias y con un estudio del contexto urbano y
social, se puede generar un plan de gestion para la intervencion de un edificio histérico, apoyado
de una correcta conservacion y preservacion integrales del mismo, conjugandolo con las

exigencias de las necesidades actuales y teniendo como apoyo el turismo dentro de la ciudad.

La sostenibilidad del turismo engloba caracteristicas economicas, ambientales y
socioculturales que determinan el éxito en la gestion del turismo, y con el correcto analisis de
estas caracteristicas, de las fortalezas y de las debilidades del patrimonio, se hace posible la
conjuncion de actividades que lograran el manejo correcto de los bienes patrimoniales en favor

del turismo bien gestionado.

En cualquier proyecto el proceso de gestion es una parte fundamental para poder
conseguir su completa realizacion, en el campo de la restauracion esto no es una excepcion,
puesto que las intervenciones conllevan altos costos de ejecucion que generalmente requieren
de financiamientos o planes econdémicos de inversién con alcanzas medibles a corto, mediano

y largo plazo.

Para esto se elabora un proceso de gestion que nos ayuda a organizar la obtenciéon de
recursos y de pasos a seguir para los tramites de licencias y autorizaciones necesarias para la

ejecucion del proyecto.
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GRUPO INTERDISCIPLINARIO

PROBLEMATICA QUE SE ENFRENTA Y OPORTUNIDADES DE MEJORA

ANTECEDENTES PROBLEMATICA ETAPA DE VALORACION, PROSPECCION Y RESULTADOS

REVISION ANALISIS EJECUCION

REVISION DE ANTECEDENTES

EVALUACION MECANISMOS DE CONTROL

llustracion 103 Proceso de Gestion. Elaborada por Autores.

8.2. PROBLEMATICA DEL PROYECTO A GESTIONAR

Es posible identificar que el principal factor que afecta a las edificaciones historicas en la ciudad
de Morelia, y posiblemente en todo el pais, es la falta de politicas publicas que incentiven a
particulares para la conservacion de estos edificios, asi como los procesos y requisitos para la
misma por parte de las autoridades encargadas. También, es evidente el abandono y la
destruccion de muchos de estos inmuebles por parte de sus propietarios para hacer un cambio
indiscriminado de uso suelo, para edificar inmuebles con caracteristicas que generen mayores
ingresos econdémicos por encima del rescate al valor patrimonial, han sido parte de los factores

que inciden de igual manera en la pérdida del patrimonio construido.

En el caso de estudio, el inmueble presenta dafios, mayormente por una inadecuada
intervencion o falta de mantenimiento, se encuentra a unas cuadras de la Catedral de Morelia,
lo que permite aprovechar y brindar, mediante un analizado programa arquitectonico,
incluyendo comercio, espacios para oficina, alojamiento temporal y de renta. Mediante estas
acciones, el edificio generara ingresos de diferente tipo y, se plantea una alternativa a través de
la restauracion e intervencion dentro de los espacios del edificio buscando un aprovechamiento
integral del inmueble, y lograr implementar acciones para su integral conservacion y asi,

asegurar su permanencia.
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8.3. DIAGNOSTICO DEL PROYECTO A GESTIONAR.

Como resultado de varios analisis se llego a la propuesta de nuevo uso para el edificio mediante
una valoracion de factores con un enfoque arquitectonico; desde el punto de vista econémico
resulta conveniente analizar las fortalezas y oportunidades que ofrece el proyecto de forma
integral, para confrontarlas con potenciales debilidades y amenazas a las que pudiera estar

vinculado y poder tomar decisiones sobre la forma de organizar la gestion.

Es posible establecer estrategias de gestion basadas en la respuesta a las debilidades y
a la contingencia de las amenazas gracias a este analisis. De igual manera se busca dar una
solucion a los espacios deteriorados, a rehabilitar los espacios para que puedan adaptarse a
nuevas actividades y necesidades, y dado a los grandes costos de inversion en este tipo de

proyectos, buscar una alternativa por etapas para le realizacion de los objetivos determinados.

llustracion 104 Diagrama FODA. Elaborada por autores.

Durante este proceso, también se logra identificar hacia quiénes van dirigidas estas
estrategias, asi como los organismos que estaran involucrados en esta parte de la gestion del
proyecto. El propietario como promotor es uno de los actores con mayor importancia dado a
gue legalmente esta obligado a procurar por el edificio para lo cual debe vincularse con la
autoridad inmediata, el H. Ayuntamiento de la ciudad de Morelia, y el cual, a través del INAH

sera el encargado de dar proteccion y cuidado a los bienes de relevancia histérica y patrimonial.
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Y por ultimo se habla de los residentes, visitantes, turistas y consumidores, quienes sera los

usuarios de las instalaciones.
8.4. OBJETIVOS

Como parte de los objetivos definidos para la gestion integral del proyecto es la gestion de los
permisos para realizar una intervencion de rehabilitacion y reciclaje del inmueble objeto de
estudio; con la finalidad de activar econdmicamente la ventaja de su ubicacion para que genere
recursos que garanticen su permanencia en buen estado de conservacién y desarrollando

metas a corto y largo plazo.
CORTO PLAZO

e Ejecucién del proyecto por etapas.

¢ Plan de liquidacion de inversion inicial.

e Monitoreo de deterioros y mantenimiento del edificio en general.

¢ Implementacion de plan de negocios con financiamiento sostenible.

e Ejecucion de plan de administracion y gestion.
LARGO PLAZO

e Consolidacion de plan de negocios para su sostenibilidad.

e Retorno de inversion y generacion de recursos.

e Plan de inversion para continuo desarrollo economico del edificio.

e Posicionamiento del proyecto en el mercado como un inmueble reconocido.

¢ Replicar el modelo de negocios en otros sitios dentro del centro historico.

8.5. ESTRATEGIAS DE GESTION

Para el presente caso de estudio el primer paso a establecer es generar una estrategia de
gestion de un proyecto de restauracion e intervencion de un patrimonio edificado de propiedad
privada que se encuentra en la calle Lic. Soto Saldafia con nimero 72 dentro de la zona de

monumentos de la ciudad de Morelia.
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Esta edificacion si bien no esta inscrita al catdlogo del INAH, se encuentra sujeta a la
misma normativo por decreto de Ley y si bien ha sufrido ciertas intervenciones a través del
tiempo que han modificado su estado de fabrica, se cuenta todavia con elementos y
caracteristicas tipicas de la vivienda vallisoletana del siglo XIX que son dignas a rescatar y

revalorizar.

Se reflexiond sobre las intenciones del propietario por hacer uso del inmueble y que
garantice su manutencion y permanencia mediante actividades econémicas que precisan de
adecuaciones, implementaciones y actividades de rehabilitacion previas a ser utilizado y que

suponen de una considerable inversién para llevarse a cabo.

Es por esta razén que a través de una revision integral de los factores que inciden en el
inmueble pueda identificarse posibilidades de acceso a financiamiento y seleccionar de manera
analitica las mejores opciones para el manejo del edificio. De esta manera es que se elaborara
un plan estratégico de gestion a través de las actividades turisticas de la ciudad aprovechando
las oportunidades de crecimiento y desarrollo econdmico que provee gracias a su
nombramiento como ciudad patrimonio mundial por la UNESCO y su centro histérico y zona de

monumentos.

El proyecto de restauracion y reciclaje aprovecha los espacios existentes y permite su
adaptacion a las nuevas y actuales necesidades sociales y comerciales de la vida cotidiana, asi
como garantizar la adecuada conservacion de la parte histérica del bien edificado de manera

gue se siga conservando en un futuro.
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8.6. ACTIVIDADES Y MODELO DE NEGOCIO.

El modelo negocio sugiere que la administracion gestora, entiéndase como los duefios y socios
del proyecto impulsen a través de inversiones por etapas en los espacios del proyecto, de
manera que estos puedan operar y obtener recursos que seran utilizados para subsanar la
deuda generada por la inversion, asi como para dar mantenimiento constante a los espacios y

gue estos puedan seguir creciendo y generando mas oportunidades de negocio.

Una vez liquidada la inversion y sus intereses a través de estos recursos generados
continuar el plan de desarrollo del proyecto de manera que sea sostenible financieramente
hablando y cumpliendo los objetivos de mediano y largo plazo, como el utilizar el recurso para
su reinversiéon de manera autbnoma, obtener un posicionamiento destacado en el sector o
mercado y replicando el modelo de negocio en otros lugares dentro del centro historico,
formando una cadena de servicios turisticos, de vivienda y de negocio mixto para los habitantes

del centro.

e Alojamiento turistico de economia colaborativa peer-to-peer actuando como
intermediaria entre huéspedes y anfitriones, a través de plataformas digitales.

e Espacios colaborativos de trabajo (Co-working) brindando renta de espacios de trabajo
equipados por tiempo a estudiantes, emprendedores y profesionistas que se adapten a
sus necesidades y costos.

e Espacios con servicios de alimentos y bebidas, que potencialicen el valor y
complementen el servicio a los otros modelos de negocios, asi como brindar una variante
de actividades a los actores y sociedad de los alrededores.

e Administracién-contable, de los recursos utilizados y generados para la conservacion del

inmueble y su produccién econémica.
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lustracion 105 Diagrama de Actividades y Modelo de Negocio. Elaborada por Autores.
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8.7. GESTION INSTITUCIONAL

La gestion institucional comprende los procesos y tramites necesarios antes las instituciones
encargadas de la supervision de proyectos de esta indole ya que estan normados de forma
especifica, como lo es el Instituto de Antropologia e Historia; por otro lado, la responsabilidad
de las autoridades locales también emite leyes y reglamentos que tienen en cuenta a esos

inmuebles que sustentan tramites paralelos y complementarios a los que el INAH requiere.

Elinmueble a intervenir se encuentra situado en la calle Lic. Soto Saldafia, con el nimero
de alineamiento exterior 72 y el cual esta demarcado por la calle Virrey de Mendoza y la Av.
Morelos Sur; localizado a unos metros del Museo y Archivo Historico Casa de Morelos. Es decir,

el edificio se encuentra en la Zona de Monumentos Histéricos de la ciudad.

Se reconoce en el siguiente mapa las entidades gubernamentales, asi como las

organizaciones y consejos que intervienen para el proyecto en cuestion.

NIVEL FEDERAL

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas

NIVEL ESTATAL

Ley que Cataloga y Preve la Conservacion y Uso de Monumentos, Zonas Histéricas,

GOBIERNO Turisticas y Arqueologicas del Estado de Michoacan

NIVEL MUNICIPAL

AYUNTAMIENTO CONSEJO CONSULTIVO

Reglamento Urbano de los
Reglamento de Construccion y Reglamento del INAH Sitios Culturales y
Servicios Urbanos Zonas de Transicién del
Municipio de Morelia

llustracion 106 Niveles de Gestion Institucional. Elaborada por Autores.
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8.8. NORMATIVA
8.8.1. Normativa Federal

A nivel federal, en el ambito de patrimonio, rige la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas®?, en su articulo 35 menciona que: “son monumentos
histdricos los bienes vinculados con la historia en el pais, en los términos de la declaratoria
respectiva o por determinacion de la Ley”, lo que lleva a designar que en el punto de valoracion
juridica que tiene el inmueble objeto de estudio aunque se encuentra dentro del area declarada

como zona de monumentos histdricos, no esta catalogado como un monumento historico.
De igual manera como lo expresa el articulo 5 de esta ley:

“son monumentos arqueoldgicos, artisticos, histéricos, y zonas de monumentos los

determinados expresamente en esta Ley y los que sean declarados “.%3

Con esto corroboramos la situacion legal de nuestro inmueble al determinar que no es
un monumento historico. Ahora bien, con respecto al contexto inmediato y refiriéndose

puntualmente a sus colindancias, la ley expresa en el articulo 6 que:

“Los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que pretendan
realizar obras de excavaciéon, cimentacion, demolicion o construccién, que puedan
afectar las caracteristicas de los monumentos historicos o artisticos, deberan obtener el
permiso del Instituto Nacional de Historia y Antropologia, que se expedira una vez

satisfechos los requisitos que exija el reglamento”.>

Lo que determina que nuestro objeto de estudio en ninguna de sus colindancias coincide
con monumentos histéricos, por lo que su caracter legal es el de “un inmueble no monumento

histérico ni colindante a estos, pero que se localiza en zonas de monumentos de

52 Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 6 de mayo de 1972. Ultima reforma actualizada en el DOF el 28 de enero del 2015.

53 Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 6 de mayo de 1972. Ultima reforma actualizada en el DOF el 28 de enero del 2015.

54 Ibidem
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histéricos”, para realizar los tramites correspondientes y los permisos necesarios para la

ejecucion del proyecto.
8.8.2. Normativa Estatal

Dentro de la normativa estatal cabe resaltar solamente lo que demanda la Ley de Proteccion de
Inmuebles Histéricos y Artisticos donde se recaban articulos de interés para el proyecto, y para
destacar a cargo, sin embargo, al no estar dentro del listado de inmuebles catalogados como
monumentos, solo se toman en cuentas las consideraciones y recomendaciones de estos

reglamentos.

En el régimen estatal también se encuentra la Ley que Cataloga y Prevé la Conservacion
y Uso de Monumentos, Zonas Histéricas, Turisticas y Arqueoldgicas del Estado de Michoacan

y que solo tomaremos en consideracion para la adecuacion al entorno urbano del edificio.
8.8.3. Normativa Municipal

Para concluir con el marco normativo, a Ultima instancia, el nivel municipal, se recurre al
Reglamento Urbano de los Sitios Culturales y Zonas de Transicion del Municipio de Morelia, de
este reglamento cabe destacar las normas especificas para su conocimiento y analisis, y con
base en lo estipulado, considerar estas para el desarrollo del proyecto y de conocer a las

instituciones y organizaciones a cargo como lo resalta el articulo 10:

“Se constituye el Consejo Consultivo de Sitio Culturales como 6rgano de consulta y
coordinacién con las autoridades municipales, a fin de cumplir con las disposiciones que
marque la legislacion y reglamentacion municipal, como en el fin de preservar, en la

esfera de sus atribuciones, los sitios culturales y zonas de transiciéon”.>®

Todos los proyectos de inmuebles ubicados en el centro historico y dentro de la zona de
transicion seran turnados al Consejo Consultivo de Sitios Culturales de Morelia para su
evaluacion y aprobacién, debiendo esperar el resolutivo para poder iniciar con el proceso de

autorizacion.

55 Reglamento Urbano de los Sitios Culturales y zonas de Transicién del Municipio de Morelia. Consejo Interior. Fuente:
http://www.ordenjuridico.gob.mx/Estatal/MICHOACAN/Municipios/Morelia/MRLReg19.pdf
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De igual manera cabe resaltar que se deben cumplir con las normas del Reglamento de
Construcciones y Servicios Urbanos para el Municipio de Morelia, asi como del Reglamento

para la Conservacion de Aspecto Tipico y Colonial de la Ciudad de Morelia.
8.9. TRAMITOLOGIA

Los tramites para la obtencion de licencias de los proyectos de intervencion del patrimonio estan
normados por el Instituto de Antropologia e Historia de forma general y con alcance especifico
a los edificios considerados monumento y a los colindantes; por otro lado, la responsabilidad de
las autoridades locales también emite leyes y reglamentos que tienen en cuenta a esos

inmuebles que sustentan tramites paralelos y complementarios a los que el INAH requiere.

Para el caso de estudio se solicitan tres tramites y licencias para llevar a cabo su restauracion
y ejecucion de obra; ante el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ante la Direccion de

Obras del Ayuntamiento de Morelia, y ante el Consejo Consultivo de Sitio Culturales.
8.9.1. Tramites ante el Instituto Nacional De Antropologia e Historia

Para llevar a cabo el tramite en los Estados de la Republica Mexicana acude a las Ventanilla
Unicas instaladas en cada Centro INAH, cuyos domicilios y teléfonos los puede consultar en la

pagina web www.tramites.inah.gob.mx. El tramite se realiza de manera personal, presentando

la solicitud debidamente llenada, asi como la documentacién requerida en original y copia en

formato digital.

Para nuestro caso de estudio se presenta una solicitud de construccion ante el INAH
“Realizacion de obra mayor en inmuebles que no son Monumentos Historicos, ni colindantes a
éstos, pero que se ubican en zona de Monumentos Histéricos”, ya que el edificio no se
encuentra catalogado, ni sus colindancias son con monumentos histéricos, posteriormente se

realiza el siguiente listado de actividades para la solicitud.
Documentacion necesaria que se debe anexar para la autorizacion de INAH:

1. Solicitud INAH-00-002-C Autorizacién de obra requerida.
2. Juego completo de planos arquitectonicos del estado actual del monumento (copias

dobladas en tamafio carta).
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3. Juego completo de planos arquitectonico (plantas, cortes y fachadas), con detalles
arquitectonicos, especificaciones de los materiales, acabados y cotas del proyecto o
anteproyecto. (copias dobladas en tamafio carta).

4. Larguillo fotografico a color de la acera donde se ubica el monumento y de los lugares
donde se realizaran los trabajos (se presentaran adheridas en hojas tamafio carta).

5. Memoria descriptiva de las obras especificas
Registro del director responsable de la obra o cedula profesional del arquitecto
responsable de la obra.

Documentos legales que acrediten la propiedad del inmueble.

8. Alineamiento con nimero oficial.

Documento que acredite la personalidad del representante legal y original para su cotejo
(en caso de ser personas morales).
10. Documento que acredite la personalidad del representante legal y original para su cotejo

(en caso de ser personas morales).

e El monto de los derechos para realizar este tramite es modificado trimestralmente por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, por lo que es necesario que lo consulte
directamente.

e Encaso de ser aprobada, la vigencia no debera ser menor al tiempo del proyecto de obra
autorizado.

e La autorizacion se formaliza mediante una licencia, junto con la cual se dan a conocer
los lineamientos y restricciones a los que debe sujetarse el interesado.

e Con el fin que el solicitante pueda dar continuidad a los tramites respectivos ante otras
autoridades competentes, una vez aprobada la solicitud debera presentar dos juegos de

planos completos del proyecto autorizado, para certificacion del instituto.
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8.9.2. Tramites para Licencia De Construccion se 60m2 A 200m2 de construccion

Requisitos para visto bueno al proyecto arquitectonico (licencia de construccion) en el H.

Ayuntamiento de Morelia:

1.

Solicitud en formato oficial, firmada por el propietario, copropietarios, usufructuarios con
nudos propietarios o posesionarios. En el caso de que no sea el propietario quien
gestione la licencia de construccion, es indispensable presentar carta poder simple con
copia de identificacion oficial vigente del propietario y gestor, en el que aparezcan sus
firmas.

Copia de identificacion del propietario y copropietario del inmueble. En casi de ser
tramitada por gestor, anexar copia de identificacién del mismo.

Copia de Constancias de Alineamiento y Numero Oficial expedido por el Departamento
de Fraccionamientos y Nomenclatura de la Direccién de Orden Urbano.

Copia del titulo de propiedad registrada o constancia ejidal y/o resolucion judicial,
expedida por autoridad competente, mediante la cual acredite la posesion del inmueble.

Copia vigente del pago predial y/o constancia de no adeudo.

6. Copia del contrato o recibo de pago de agua y alcantarillado sanitario, carta de no adeudo

0 en su caso permiso del concesionario acreditado con el tipo de servicio segun proyecto.
Dos copias de la licencia del proyecto a realizar (planos y resolutivo), autorizada y
expedida por el INAH. Los planos deberan tener sefialada el area autorizada, ademas
de contener los sellos y formas del INAH

Responsiva en formato oficial firmada en original por propietario(s) y D. R. O.

9. Copia del recibo de pago de derechos.

Todos los planos de proyecto presentados deberan ajustarse a las medidas indicadas en

la escritura sin excepcion alguna; debiendo respetar, en el caso que los hubiese, los muros

medianeros. Todos los proyectos de inmuebles ubicados en el centro histérico y dentro de la

zona de transicion seran turnados al Consejo Consultivo de los Sitios Culturales para su

evaluacion y aprobacion, teniendo que esperar el resolutivo para poder iniciar el proceso de

autorizacion.
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8.9.3. Tramites para Reporte Técnico del Consejo Consultivo
Procedimiento para la revision y emision de reporte técnico del Consejo Consultivo:

1. Ingreso del expediente Revision de documentos:

a. Solicitud especificando el proyecto a realizar, nombre y domicilio.
Pago por revision de proyecto y emision del reporte técnico
Carta poder notarial o simple segun proceda
Identificacion oficial
Escritura publica

-~ ® o o0 T

Comprobante de pago predial actual

Licencia de uso de suelo

= «Q

Factibilidad de servicios de servicios especificando el uso del inmueble

Constancia de numero oficial

j. Croquis de micro localizacion del predio

k. Proyecto y planos que especifiquen areas (construidas y libres), cortes fachadas
y plantas arquitectonicas y cajones de estacionamiento. Especificar m2 de cada
area.

I. En caso de que el inmueble se ubique en la zona de monumentos historicos de
acuerdo al PPDUCHM, los planos deberan estar sellados por el INAH, ademas de
presentar el oficio de autorizacion respectivo.

m. Estudio técnico justificativo, en caso de construccion mayor a 1000m2 y/o terreno
mayor a 500m2.

n. El expediente debe traer 2 copias simples de cada documento.

2. Se registra expediente y se entrega orden por pago de revision y emision de Opinion
Técnica.

3. Visita de campo al inmueble, para constatar la ubicacién y revisar las condiciones
actuales del predio, asi como el contexto inmediato y vialidades.

4. La elaboracion del Andlisis Técnico consiste en: revisar la normatividad pertinente,
calculo de coeficientes, aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidad Urbana

segun sea el caso.
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Elaboracion de ficha técnica, la cual contiene: N° de expediente, fecha de ingreso al
Instituto, N° de licencia de uso del suelo en caso de tenerla, n° de licencia del INAH en
caso de que sea procedente, nombre del propietario, ubicacion, descripcion del proyecto
a realizar, m2 de construccién, m2 de terreno, COS, CUS, cajones de estacionamiento
requeridos y una anotacion que muestra la situacion del tramite, es decir, si es para
obtener el permiso de construccién o de uso del suelo, si esta en proceso de construccion
o si se trata de hechos consumados; croquis de macro y micro localizacion, reporte
fotografico y un recuadro de observaciones generales.

El asunto es tratado por la Comision Técnica del Consejo Consultivo de Sitios Culturales,
en este paso, se hacen observaciones generales. En caso de que la Comision determine
la falta de algun documento adicional para su analisis, se le notifica al interesado via
oficio, que lo haga llegar a la brevedad posible, para que ingrese a la siguiente fase ya
completo.

Posteriormente se pasa al pleno del Consejo Consultivo, donde se hacen las
observaciones y consideraciones finales.

Una vez hechas las recomendaciones finales por el consejo y remitidas al Instituto, se
emite la opinién técnica, la cual contiene tanto la normatividad aplicable, como las
resoluciones emitidas por el Consejo y se pasa a revision y firma por parte del
Coordinador del Consejo Consultivo de Sitios Culturales.

Se envia la Opinion Técnica a la Secretaria de Desarrollo Metropolitano e Infraestructura

del H. Ayuntamiento, anexando siempre una copia del expediente.

10.Por ultimo, se entrega una copia del acuse de la opinién técnica al interesado para que

acuda a la Secretaria de Desarrollo Metropolitano e Infraestructura y dar seguimiento a
su tramite, el cual podria estar condicionado a llevar a cabo:
a. Pago de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano

b. Visto Bueno al Proyecto Arquitectdnico
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8.10. CONCLUSIONES

En una gestion eficiente del patrimonio cultural se beneficia a todos los actores, a partir de los
acertados métodos y técnicas empleados. En dicho proceso de gestion deben congeniar la

planeacioén, la organizacion, la motivacion y el control como pasos de verificacion.

El turismo es uno de los sectores que mas empleos generan en las ciudades
patrimoniales y por esta misma razon, cuenta con grandes retos econémicos, sociales, urbanos
y del medio ambiente. Ante estos retos surgen los modelos de turismo sostenible; al no contar

con una estrategia adecuada, se puede caer en errores que no benefician a nadie.

El uso e implementacion de las economias cooperativas y nuevos modelos de
arquitectura sustentable aparecen como una alternativa a lo tradicional. Con su uso en este

proyecto se aspira a reactivar la zona en la que esta emplazado el inmueble.

Poder identificar los procesos y los modelos de gestiones, asi como las entidades e
instituciones que cumplen el papel de regir, normar y supervisar las actividades restaurativas, y
las del desarrollo social mediante la construccion, rehabilitacion y supervision de obras dentro

de un marco histérico que toma relevancia en la vida cotidiana de la poblacion de Morelia.

De la misma forma, desarrollar planes de mantenimiento y operacion que permitan
posible la sostenibilidad del edificio y su correcta conservacion son puntos fundamentales en el
gue hacer de la profesion por salvaguardar los monumentos historicos de nuestro pais. Y como
a través de buenas gestiones de recursos es posible para los propietarios de estos inmuebles

una alternativa de conservacion y no del abandono.
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Capitulo IX
GESTION FINANCIERA DEL PROYECTO
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9.1. INTRODUCCION

La gestion del turismo aplica conocimientos tedricos y practicos para la adaptacion de los bienes
del patrimonio cultural en recursos turisticos a través de la conservacion, restauracion e
integracion de los bienes patrimoniales. El incremento en la demanda del turismo cultural ha
puesto al propio patrimonio cultural bajo una presion perjudicial. Lograr el equilibrio entre el
rendimiento del sector turistico y el sector del patrimonio cultural, se obtiene a partir del uso de
herramientas que permitan su correcta interaccion y retomando conceptos del turismo sobre el

patrimonio cultural, sus oportunidades, desventajas y su aplicacion.

A través de un adecuado plan de estrategias y con un estudio del contexto urbano y
social, se puede generar un plan de gestién para la intervencién de un edificio histérico, apoyado
de una correcta conservacion y preservacion integrales del mismo, conjugandolo con las

exigencias de las necesidades actuales y teniendo como apoyo el turismo dentro de la ciudad.

En el caso del inmueble localizado en Soto Saldafia 72, en Morelia, el cual sera el objeto
de estudio y el cual presenta dafios, mayormente por una inadecuada intervencion o falta de
mantenimiento. La ubicacion del edificio, a unas cuadras de la Catedral de Morelia, le permite
aprovechar y brindar, mediante un analizado programa arquitecténico, incluyendo comercio,
espacios para oficina, alojamiento temporal y de renta. Mediante estas acciones, el edificio
generarda ingresos de diferente tipo y, lo mas importante, sera la generacion de un ciclo

sostenible para lograr su conservacion.

La sostenibilidad del turismo engloba caracteristicas econémicas, ambientales y
socioculturales que determinan el éxito en la gestion del turismo, y con el correcto analisis de
estas caracteristicas, de las fortalezas y de las debilidades del patrimonio, se hace posible la
conjuncion de actividades que lograran el manejo correcto de los bienes patrimoniales en favor

del turismo bien gestionado.

Es importante resaltar que para el presente caso de estudio se encuentra en el régimen de
propiedad particular; los recursos econdémicos necesarios para su intervencién son aportados
por los propietarios. Se han consultado los requisitos para algun tipo de apoyo por parte de la
autoridad y solo se ha considerado el apoyo en la condonacién del impuesto predial a inmuebles
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conservados; apoyo que vagamente puede aportar para una rehabilitacion adecuada como la

gue requiere la casa.

Por lo que se buscan dos alternativas para su financiamiento, en el cual la primera es
mediante el recurso generado por el edificio y los propietarios se intervenga el inmueble en
etapas constructivas y que en un mediano plazo pueda completarse la intervencion en su
totalidad; por otro lado es a través de un financiamiento con institucién bancaria o crediticia para
Su ejecucion en una sola etapa; ambas opciones se expondran mostrando los beneficios y

desventajas de cada una siendo evaluadas por los interesados.

Sin embargo, antes de emprender una inversion se debe contar con la informacion
necesaria para su capitalizacion, debe de conocerse el presupuesto requerido, con el que se
cuenta, la forma de generar recursos, y el retorno de la inversion, asi como sus resultados y sus

planes a largo plazo.
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9.2. PRESUPUESTO

Se realiza un presupuesto con base en las partidas arquitectonicas que se definen en el
proyecto y se realiza divido por espacios, de manera que permita un mayor analisis para la

inversion y los planes de financiamiento.

Se desarrollan por partida con mano de obra, materiales y ejecucion, de igual manera se

contabiliza el impuesto sobre el valor agregado y se genera un presupuesto global.

llustracion 107 Presupuesto global del Proyecto de Intervencion. Elaborado por autores.

El presupuesto global por el proyecto de restauracion e intervencién con nuevo uso
adaptativo es de $2,232,594.71. Para la realizacién del proyecto se hace una evaluacion del
presupuesto y se llega a la conclusion de un financiamiento por etapas, ante una entidad
bancaria, y el siguiente paso a seguir es el de cotizar un préstamo y los intereses que genere
el financiarlo de esta forma, asi como exhaustivo plan de negocios para el retorno de la inversion

y la generacion de ingresos del edificio.
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9.3. PLAN DE FINANCIAMIENTO

Para el plan de financiamiento se evallan dos propuestas, una a traves de ahorros y gestiones
por etapas del recurso generado por el edificio y capital de los inversores, determinando montos
y plazos de ejecucion del proyecto, y la segunda propuesta a través de una entidad financiera
donde a través de un préstamo hipotecario de cuenta abierta un cierto plazo, se financie el
proyecto, se calculen los montos y los interés, asi como un plan de pagos y lo necesario para

la liquidacion del préstamo, la ejecucién de la obra y el retorno de la inversion.
9.3.1. Financiamiento en Etapas

Para esta primera opcion se evalla el presupuesto y la ejecucion del proyecto en etapas para
su desarrollo y construccion, en la que la primera etapa consistird en el desarrollo de las
habitaciones destinadas a alojamiento turisticos, dada su rentabilidad y que su ganancia en
bruto en mas significativa que los otros dos géneros, ademas que los gastos de mantenimiento

y administracion son menores.

En segunda instancia se desarrollaran los otros dos servicios, que son el de alimentos y
bebidas y el espacio de coworking, donde existen mayores gastos de funcionamiento y su
inversion es mas fuerte, debido a que los espacios a rehabilitar deben contar con
especificaciones técnicas mas puntuales y donde se llevaran las mayores acciones

restaurativas en el edificio.

Por ultimo, dejamos en tercera etapa, las zonas de areas comunes y de esparcimiento,
gue no generan ingresos como tal, pero que ayudan a aumentar el valor de los otros espacios
de manera que complementan el desarrollo del proyecto y del conjunto, dando por concluido el

proyecto de restauracion y reciclaje.

Actualmente el edificio se encuentra ocupado y con generando ingresos mensuales de

la siguiente manera:

e Departamento de 3 habitaciones: $6,000.00
e Habitacién privada en Airbnb: $7,000.00

e Habitacién privada renta: $2,500.00

e Local 1 (Bodega): $2,500.00
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e Local 2 (Bazar): $2,500.00
e Espacio sin ocupar: $0.00

¢ Departamento de los administradores: $0.00

Total, de ingresos mensuales por renta del edificio: $20,500.00

Gastos por servicios (luz, agua y cable) mensuales: $1,750.00

Gastos de mantenimiento: $1000.00

TOTAL, MENSUAL GENERADO: $17,750.00

Con el ingreso actual del edificio, la Unica alternativa de financiamiento seria en etapas

por espacios y préstamos a un corto plazo y que pueda contar con pagos anticipados, que

permitan poder cumplir con el préstamo en un menor tiempo y pagando menos intereses.

Para la primera etapa el presupuesto necesario para su ejecucion es el siguiente:

PRIMERA ETAPA, ALOJAMIENTOS TURISTICOS.

Etapa 1 Alojamientos Turisticos

Concepto
1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL PB Presupuesto
1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL N1 Presupuesto
: ZI;ESUPUESTO MASTER SUITE MATRIMONIAL e
1 PRESUPUESTO DEPARTAMENTO FAMILIAR N3 Presupuesto

TOTAL DEL PRESUPUESTO

160,425.62

61,113.09
166,625.02
263,994 46

652,158.19

llustracion 108 Tabla de Presupuestos 1ra Etapa. Elaborada por autores.

652,158.19

Se recurre a un préstamo en la entidad Bancaria BBVA México, S.A., Institucion de Banca

Multiple, Grupo Financiero BBVA México. A través de una solicitud de préstamo de tipo BBVA
REMODELA TU CASA se obtiene un financiamiento a 5 afios por un total de $750,000.00 con
una Tasa de interés ordinaria fija y anual del 10.20% (ver anexos de simulador de préstamo).

El préstamo queda a 60 meses con una mensualidad de $ 16,953.87 quedando el

préstamo en un total de $ 1,007,523.12. Sin embargo, se opta por una reduccion de plazo e
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intereses con un abono a capital de $15,000.00 mensuales a partir del mes 13, obteniendo una
reduccion de plazo a 35 meses y siendo un total de $914,517.30 reduciendo los intereses y los

montos para la solicitud de un nuevo préstamo para las siguientes etapas.
Para la segunda etapa el presupuesto necesario para su ejecucion es el siguiente:

SEGUNDA ETAPA, SERVICIOS MIXTOS COMPLEMENTARIOS.

Etapa 2 Servicios Mixtos

Concepto Elemento
1 PRESUPUESTO AREA DE CAFETERIA PB Presupuesto $ 296,92147
1 PRESUPUESTO DE CO-WORKING PB Presupuesto $ 268,656.35
1 PRESUPUESTO TERRAZA Y AZOTEAS Presupuesto $ 306,972.18
TOTAL DEL PRESUPUESTO $ 872,550.00

$ 872,550.0(

llustracion 109 Tabla de Presupuestos 2da Etapa. Elaborada por autores.

Nuevamente se recurre a un préstamo en la entidad Bancaria BBVA México, S.A., y se
obtiene un financiamiento a 5 afios por un total de $900,000.00 con una Tasa de interés
ordinaria fija y anual del 10.20% (ver anexos de simulador de préstamo).

El préstamo queda a 60 meses con una mensualidad de $ 20,337.71 quedando el
préstamo en un total de $ 1,208,599.77 Sin embargo, se opta por una reduccién de plazo e
intereses con un abono a capital de $15,000.00 mensuales a partir del mes 13, obteniendo una
reduccion de plazo a 37 meses y siendo un total de $1,106,291.90 reduciendo los intereses y

los montos para la solicitud de un nuevo préstamo para las siguientes etapas.
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TERCER ETAPA, AREAS COMUNES Y DE ESPARCIMIENTO.

Etapa 3 Areas comunes y de esparcimiento

N°  Concepto Elemento Total Importe
1 PRESUPUESTO ACCESO Y PORTICO Presupuesto $ 222,133.44
1 PRESUPUESTO AREA DE PATIO Presupuesto $ 243 ,075.60
1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL N3 Presupuesto $ 242,677.48
TOTAL DEL PRESUPUESTO $ 707,886.52

$ 707,886.52

llustracion 110 Tabla de Presupuestos de 3ra Etapa. Elaborada por autores.

Por ultimo, se solicita un préstamo en la entidad Bancaria BBVA México, S.A., y se
obtiene un financiamiento a 5 afios por un total de $800,000.00 con una Tasa de interés

ordinaria fija y anual del 10.20% (ver anexos de simulador de préstamo).

El préstamo queda a 60 meses con una mensualidad de $ 18,081.76 quedando el
préstamo en un total de $ 1,074,549.63 Sin embargo, se opta por una reduccion de plazo e
intereses con un abono a capital de $22,000.00 mensuales a partir del mes 13, obteniendo una
reduccion de plazo a 32 meses y siendo un total de $961,734.37 reduciendo los intereses y los

montos para la solicitud de un nuevo préstamo para las siguientes etapas.

De esta manera damos por concluido el proyecto por etapas el cual tuvo un costo final
de $2,982,543.57 en un periodo de 104 meses o lo equivalente a 8 afios 8 meses, teniendo un
costo aproximado de $28,678.30 al mes o bien $344,139.64 al afio por gastos de financiamiento

con |I.V.A e intereses incluidos.

Con este analisis del costo del proyecto por su total, afio y mes, se realiza un estudio del
retorno de inversion durante cada etapa para el funcionamiento y operacion del edificio y sus
servicios, asi como para capitalizar la deuda adquirida y generar ganancias dentro de este

periodo y a la culminacion del proyecto integral.
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9.4. RUTA DE RECUPERACION DE INVERSION

Para el retorno de la inversion y ganancia dentro del proyecto por etapas, se hace un plan
administrativo de cobros y pagos de los espacios y del recurso que generan mensualmente, asi

como sus costos de operacion y mantenimiento.

Se realiza una prospeccion de ganancias con respecto a los ingresos actuales que
percibe el edificio, a un estudio de mercado y a como se ha desempefiado un espacio como

alojamiento turistico el cual nos sirve como caso para su andlisis.

Para cada una de las etapas se hace un analisis con respecto a lo que debe generar el
edificio y lo que debe destinarse para cubrir el monto de la deuda generada por el financiamiento
para su ejecucion. Se hace un andlisis de igual manera por mes, de acuerdo a que los negocios
con giro turistico se encuentran sujetos a temporadas donde los ingresos pueden ser bajos o

altos debido a la demanda y a la oferta de la ciudad en ese rubro.

Dentro de este andlisis se contemplan ingresos en cuatro modalidades, siendo de
ocupacion baja, ocupacion media, ocupacion alta y ocupacion llena. También se hace un

analisis del cobro y ganancia de cada habitacién, gastos de limpieza e impuestos.

En el espacio definido para cafeteria se realiza un estudio de un consumo diario por
personas, asi como los gastos por operacién y los gastos indirectos, para establecer un

promedio de ganancia diaria, y de acuerdo a temporadas altas y bajas de demanda y venta.

En cuanto al espacio de la terraza se tienen dos operaciones, en las cuales la primera
operara como restaurante de desayunos tanto para los huéspedes como para el publico en
general en un horario matutino, mientras que sera de uso gratuito para los huéspedes en horario
vespertino y en ocasiones podré ser rentado para eventos privados vespertinos que no excedan

horarios vespertinos y con limite de personas para la comodidad de los huéspedes.

Por ultimo, el espacio de co-working es el espacio que genera dinamicas de ingreso de
caracteristicas particular, ya que la diversidad de modos de operacion es bastante amplia por
lo que de manera general se muestra un analisis general en su manera de funcionar y generar

recursos.
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PRIMERA ETAPA, ALOJAMIENTOS TURISTICOS.

De acuerdo a un analisis con base en una experiencia previa de renta de alojamientos
turisticos a través de una plataforma digital, se lleva a cabo un estudio del ingreso que puede

generar el edificio después de la primera etapa del proyecto.

Se fija un precio base por habitacion para los huéspedes, una tarifa de limpieza, el pago
de impuestos vy la tarifa de servicios de la plataforma para configurar el precio por habitacion
que pagaria el huésped en total, y el recurso que genera el anfitrion. Se hace un andlisis de la
oferta en la zona y de los servicios que prestan para establecer el precio base y para ser

competitivos y generar el mayor nimero de reservaciones y de noches por estadia.

Posteriormente se hace un analisis por meses en cuanto a ocupacion, donde se definen
4 tipos, de ocupacion baja, media, alta y de ocupacion total, de ahi se identifican los meses del
afio por temporada de turistas y de huéspedes que utilizan las habitaciones para hacer un
balance anual de los ingresos generados. Dentro de esta etapa los espacios destinados en un
futuro para el area de cafeteria y de co-working, seran rentados con contratos semestrales y
con un maximo de 3 afios para la ejecucion de la siguiente etapa, pero de manera que durante
ese tiempo puedan generar recursos para el edificio, para su conservacion y para el pago del
préstamo adquirido. Haciendo un balance, se presenta la siguiente tabla con los ingresos y

pagos generados en esta etapa:

INGRESOS MENSUALES POR ESPACIO ETAPA 1

MES DE MEDIA OCUPACION
Precio base Cuota Tarifa de Total Ingresos del

Espacio i Limpleza BaviE Impuastos s  anfitridn. Noches Total Ingresos
SUITE MATRIMONIAL PB s 65000 § 10500 § 12300 $ 12000 § 99800 § 75500 14.00 s 10,570.00
SUITE MATRIMONIAL PA $ 65000 $ 10500 § 12300 $ 12000 § 29800 § 75500 14.00 $ 10,570.00
MASTER SUITE MATRIMONIAL  § 75000 $ 10500 § 12300 § 12000 § 100800 $ 855 00 14.00 s 11,970.00
DEPARTAMENTOFAMILIAR  § 105000 § 10500 § 12300 $ 12000 § 139800 $§ 115500 14.00 $ 16,170.00
LOCAL 1 (RENTA) . - - - - $ 350000 - s 3,500 00
LOCAL 2 (RENTA) - - - - - $ 350000 . $ 3,500.00
ESPACIO DE OFICINAS (RENTA) . . . . o $ 400000 $ 4,000.00
GASTOS DE SERVICIO DE AGUA $ 550.00
GASTOS DE SERVICIO DE LUZ $ 850.00
PAGO MENSUALIDAD PRESTAMO $ 16,953.87
TOTAL DE INGRESOS s

llustracion 111 Ingresos Mensuales por Espacios Etapa 1. Elaborada por autores.
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INGRESOS ANUALES POR ESPACIO ETAPA 1
INGRESOS POR MES

Noches

MES Ocupacion prom. por  Total Ingresos
mes

ENERO BAJA - 8.00 $ 2020613
FEBRERO BAJA = 8.00 3 2020613
MARZO BAJA - 8.00 $ 20,206.13
ABRIL MEDIO - 14.00 $ 4132613
MAYO MEDIO - 14.00 $ 4132613
JUNIO MEDIO - 14.00 $ 4132613
Juuio LLENO - 30.00 $ 97 646.13
AGOSTO ALTO - 2400 $ 7652613
SEPTIEMBRE MEDIO - 14.00 $ 4132613
OCTUBRE ALTO - 24.00 $ 76,526.13
NOVIEMBRE ALTO - 2400 $ 7652613
DICIEMBRE LLENO - 30.00 $ 97,646.13

GASTOS DE MANTENIMIENTO ANUAL 97,619.03

GASTOS DE MANTENIMIENTO ANUAL
ADELANTO DE MENSUALIDAD DE PRESTAMO $ 180,000.00

INGRESOS EN PRIMERA ETAPA (3 ANOS)

TOTAL DE INGRESOS BRUTOS DEL EDIFICIO 1er ANO 553,174.53
TOTAL DE INGRESOS BRUTOS DEL EDIFICIO 2ndo ANO 373,174.53
TOTAL DE INGRESOS BRUTOS DEL EDIFICIO 3er ANO 373,174.53

lustracion 112 Tabla de Ingresos Anuales Etapa 1. Elaborada por autores.

Después de 3 afios en operacion de esta etapa, se consigue liquidar el préstamo
hipotecario solicitado y aun asi generar ganancias anuales para el edificio, contemplando los
gastos por mantenimiento y conservacion del edificio. Se generan en 3 afios de la primera etapa
del proyecto $1,299,523.59 M.N.

Por lo que se consigue realizar las intervenciones necesarias y generar el recurso para
poder continuar el desarrollo del proyecto a su etapa 2. La cual intervendra los espacios

destinados a servicios mixtos y complementarios del edificio.
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SEGUNDA ETAPA, SERVICIOS MIXTOS Y COMPLEMENTARIOS.

Para la segunda etapa del proyecto, estan destinados a restaurarse y adecuarse los
espacios que se encontraban en renta para brindar servicios de alimentos y bebidas, asi como
un espacio de trabajo en una modalidad de co-work, que de manera dinAmica genera un

interesante desarrollo econémico en la zona y en el edificio propio.

Se lleva a cabo un analisis de servicios ofrecidos y como se cobrarian para el espacio de
oficinas en modalidad co-working, donde se establen diversas ofertas para los usuarios de
acuerdo a sus necesidades. Para este espacio el recurso generado proviene de la renta
mensual de oficinas privadas en dos modalidades, % dia o dia completo; a través del servicio
de oficinas virtuales se brindan servicios de administracion de empresas que no requieren un

espacio fisico para su desempefio y donde se establece un cobro mensual.

Para los espacios colaborativos se disefian dinamicas que se ajustan a las necesidades
y al presupuesto de los clientes donde se brindan servicios por dia, semana o mes, y por ultimo
el espacio de juntas de igual manera puede agendarse por horas y como un servicio extra que

pueda ser solicitado por empresas o0 usuarios.

Para el espacio de cafeteria se constituye un estimado de ganancia al dia por personay
se manejan variables de cuantas personas puedan consumir por dia, restando los insumos y
los gastos generados para la venta de alimentos y bebidas, de la misma forma se opera en la
Terraza la cual tendra un horario de servicio matutino y ofrecera desayunos a huéspedes y
publicos en general. Sin embargo, esta Ultima contara con el servicio de renta por horarios para
eventos privados, y con un horario maximo vespertino, sin exceder las horas de descanso para

los huéspedes.

Las habitaciones siguen operando de la misma manera y se contemplan los gastos por
mantenimiento y de liquidacion del nuevo préstamo solicitado durante los proximos tres afnos,
donde de igual manera mediante un balance anual se recopila el recurso generado a lo largo

de esta nueva etapa y contempla el desarrollo de la etapa final del proyecto.

Los ingresos tanto mensuales como anuales quedan con la misma dinamica que la etapa

anterior y de esta manera:
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INGRESOS MENSUALES POR ESPACIO ETAPA 2

MES DE MEDIO OCUPACION
3 U a de 5 3
Espacio Precio bess G Tesifads Impuestos o -3 et Noches Total Ingresocs
por noche Limpeza Servicio Huespedes anfinon
SUITE MATRIMONIAL PB $ 65000 § 10500 § 12300 § 12000 § 99800 $ 75500 1400 s 10,570 00
SUITE MATRIMONIAL PA s 65000 § 10500 § 12300 § 12000 § 800 $ 755 00 14.00 s 10,570.00
MASTER SUITE MATRIMONIAL  § 75000 § 10500 § 12300 § 12000 $ 109800 $ 85500 14.00 s 11,970 00
DEPARTAMENTO FAMILIAR  § 105000 § 10500 § 12300 § 12000 § 139800 § 115500 14.00 s 16,170 00
Consumo Ingreso co Sala de
Estach promedio “uota Working {rouesios Renta Juntas Ingreso Total Ingresos
o diario 30 Limpieza $175/dia PUBEH menstal $250/he Mensual HOSO%
pars 5 Bpax $1050 30hrs
CAFETERIA $ 14625 § 250000 - s 561600 - - § 3510000 § 26,964 00
CO-WORKING - $ 250000 § 2520000 § 571200 § 300000 § 750000 § 3570000 § 2748800

TERRAZA $ 187500 § 2500.00 - $ 1360000 $ 4000000 - $ 4500000 § 68,000.00

GASTOS DE SERVICIO DE AGUA S 1,250.00
GASTOS DE SERVICIO DE LUZ s 2,000.00
PAGO MENSUALIDAD PRESTAMO § 20337.11

llustracion 113 Tabla de Ingresos Mensuales por Espacios Etapa 2. Elaborada por autores.

INGRESOS A ES POR ESPACIO ETAPA

INGRESOS POR MES

oches

prom por  Total Ingresos
mes

ENERO BAJA - 8.00 $ 76,78229
FEBRERO BAJA - 8.00 3 76,78229
MARZO BAJA - 8.00 s 76,78229
ABRIL MEDIO - 14.00 $ 14903429
MAYO MEDIO - 14.00 $ 14903429
JUNIO MEDIO - 1400 $ 14903429
Juuo LLENO - 30.00 s 24496229
AGOSTO ALTO - 24.00 $ 22484229
SEPTIEMBRE MEDIO - 14.00 3 14903429
OCTUBRE ALTO - 2400 s 22484229
NOVIEMBRE ALTO - 2400 $ 22484229
DICIEMBRE LLENO - 30.00 s 24496229

GASTOS DE MANTENIMIENTO ANUAL 298,640.32

GASTOS DE MANTENIMIENTO ANUAL 298,640.32
ADELANTO DE MENSUALIDAD DE PRESTAMO 180,000.00

| INGRESOS EN PRIMERA ETAPA (3 ANOS)

TOTAL DE INGRESOS BRUTOS DEL EDIFICIO 1er ANO $ 1,692,295.16
TOTAL DE INGRESOS BRUTOS DEL EDIFICIO 2do ANO $1,612,295.16
TOTAL DE INGRESOS BRUTOS DEL EDIFICIO 3er ANO $1,512,295.16

llustracion 114 Tabla de Ingresos Anuales Etapa 2. Elaborada por autores.
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Después de 3 afios en operacion de la primera etapa concluida, se liquida el préstamo
hipotecario solicitado y se generan ganancias anuales para el edificio significativas a los
propietarios; contemplando los gastos por mantenimiento y conservacion del edificio. Se

generan en 3 afios de la segunda etapa del proyecto $4,716,885.48 M.N.

Este panorama favorable nos permite que en la tercera etapa del proyecto no sea
necesario recurrir a un préstamo hipotecarios, y ser financiando por recursos propios del
edificio, de esta manera que del recurso generado en estos tres afios se destinen $716,685.48
para el desarrollo de la etapa final y aun asi teniendo una ganancia de $4,000,000.00 en tres

anos.
TERCER ETAPA, AREAS COMUNES Y TERCER NIVEL DE ALOJAMIENTO.

En la etapa final del proyecto y con la posibilidad de autofinanciamiento del proyecto, se
desarrollan las areas comunes, asi como un ultimo nivel de construccion para otra habitacion

destinada al alojamiento turistico.

Seria el desarrollo integral del proyecto, y las ganancias generadas serian integras para
los propietarios y socio. Con el siguiente balance se cierra el retorno de la inversion y las

ganancias que se puede generar el edificio.

INGRESOS MENSUALES POR ESPACIO
MES DE BAJA OCUPACION

Precio base Cuqln Tan'fg de Impusstos Total Ingresos del Total Ingresos

por noche Limpieza Serviclo Huespedes anfitrién,
SUITE MATRIMONIAL PB $ 70000 $ 10500 § 12300 § 12000 § 1,04800 § 80500 14.00 $ 11,270.00
SUITE MATRIMONIAL PA $ 70000 § 10500 § 12300 § 12000 § 104800 § 805.00 14.00 $ 11,270.00
SUITE MATRIMONIAL PA $ 70000 $ 10500 § 12300 § 12000 $ 1,04800 § 80500 14.00 $ 11,270.00
MASTER SUITE MATRIMONIAL  § 85000 $§ 10500 § 12300 $ 12000 § 1,19800 $ 95500 14.00 $ 13,370.00
DEPARTAMENTO FAMILIAR ~ § 120000 § 10500 § 12300 § 12000 $ 154800 § 1,305.00 14.00 $ 18,270.00

Consumo Ingreso co Saia de

promedio Cuota Working Renta Juntas Ingreso

Espacio Impuestos Total Ingresos

$250/hr.
20hrs

Mensual

mensual

diario 30 Limpieza $175/dia
personas 3pax §525

CAFETERIA $ 1,50000 $§ 2,500.00 - s 576000 - - $ 3600000 § 27,740.00
CO-WORKING - S 250000 $ 1260000 § 337600 $ 350000 § 500000 $ 2110000 § 15,224.00
TERRAZA $ 180000 § 2500.00 - $ 11,71200 § 3000000 - § 4320000 § 58,988.00

llustracion 115 Tabla de Ingresos Mensuales por Espacio de la 3ra Etapa. Elaborada por autores.
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INGRESOS ANUALES POR ESPACIO

INGRESOS POR MES

oches

MES Ocupacion - prom.por  Total Ingresos
mes

ENERO BAJA - 8.00 $ 118,056.00
FEBRERO BAJA - 8.00 $ 118,056.00
MARZO BAJA - 8.00 $ 118,056.00
ABRIL MEDIO - 14.00 $ 162,40200
MAYO MEDIO - 14.00 $ 162,40200
JUNIO MEDIO - 14.00 $ 16240200
Juuio LLENO - 30.00 $ 269,794.00
AGOSTO ALTO - 24.00 $ 22343200
SEPTIEMBRE MEDIO - 14.00 $ 162.402.00
OCTUBRE ALTO - 24.00 $ 22343200
NOVIEMBRE ALTO - 24.00 $ 22343200
DICIEMBRE LLENO - 30.00 H 269,794.00
‘TOTAL DE INGRESOS BRUTOS DEL EDIFICIO 1er ANO $2,213,660.00

GASTOS DE MANTENIMIENTO ANUAL $ 332,049.00
TOTAL DE INGRESOS ANUALES $1,881,611.00

llustracion 116 Tabla de Ingresos Anuales Etapa 3. Elaborada por autores.

El total de ingresos anuales que percibiria el edificio seria de $1,881,611.00 M.N. Mismos
gue pueden ser utilizados para potencializar el edificio, y para poder replicar el modelo de
negocios en otros inmuebles dentro del centro histérico de Morelia. Para sacar el maximo

rendimiento de las construcciones y garantizar su conservacion.
9.5. VIABILIDAD DEL PROYECTO

Con todo lo presentado para el trabajo desde la parte del proyecto de restauracion, sus
antecedentes, hasta la gestion del proyecto, se puede considerar factible y con altas

expectativas de desarrollo sostenible.

Si hacemos una recopilacion de lo que antiguamente generaba el edificio y las
expectativas que se generan a través del proyecto, vemos que es algo completamente diferente
y que, gracias a herramientas digitales, proyectos de gestioén y a la restauracién y adecuacion
de los edificios a través de la arquitectura es posible darles un nuevo uso a las edificaciones
histéricas y poder desenvolverse en una sociedad cambiante con necesidades distintas a las

gue originaron estos inmuebles.
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llustracion 117 Tabla de Comparacion de Ingresos Anuales. Elaborada por autores.

Con la expectativa de ingresos al ingreso actual anual, existiria una ganancia del 900%

y en un plazo de 10 afios los ingresos y ganancia corresponderian a la siguiente tabla:

llustracion 118 Tabla de Ingresos en 10 afios. Elaborada por autores.

Otra manera de ver la viabilidad del proyecto en cuanto a las actividades que se le
destinan para su desarrollo, es que estos nuevos modelos de negocios colaborativos, requieren
mucho menos recursos para su operacion y mantenimiento, sin contar que cada vez mas estan
acoplandose a las necesidades de los usuario y que de manera diversificada ofrecen servicios
gue giros tradicionales como los de la hoteleria y oficinas administrativas no cuentan con ellos,
como estas relaciones interpersonales que se generan al compartir un espacio de vivienda y la

convivencia que se gesta entre huésped y anfitrion.
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Capitulo X
GESTION EN AIRBNB Y RESULTADOS
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10.1. PROCESO DE INSCRIPCION EN AIRBNB COMO HUESPED Y DAR DE ALTA UNO O
MAS ESPACIOS DE ALOJAMIENTO

Primeramente hay que saber que Airbnb es una empresa que trabaja con un sistema peer-to-
peer donde prestan un servicio en el cual, dan a conocer alojamientos en renta entre usuarios
gue se dan de alta en la misma plataforma, ellos actian como intermediarios indirectos entre
las transacciones de hospedaje y ocupacion de anfitriones que tienen un espacio para compartir
y rentar, y de los huéspedes que buscan un lugar donde hospedarse, por dia, semana, mes, 0
afo, respetando las legislaciones locales de cada zona y con un cobro de impuestos de acuerdo

a cada pais.
Los pasos para dar de alta un alojamiento son los siguientes:

Creacion de cuenta e Identificacion.

Creacién y configuracion de un anuncio de alojamiento y servicios con los que cuenta.
Configuracion de reservas, precios y reglas.

Alojamiento y reservas.

Registro fiscal y Configuracién de cobros.

o gk wbd R

Sistema de evaluacién y estadisticas.
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1. Creacién de cuenta e Identificacion.

En este paso se ingresa a la pagina Airbnb.com y se registra, se elige el nombre para
mostrar, sus intereses los idiomas que habla. En esta pagina también se mostraran tus anuncios
y tus calificaciones, tanto como de anfitrion como de huésped. Y para comprobar la identidad

se solicitan 3 requisitos.

e Confirmar la Identidad a través del INE o una identificacion oficial.
e Confirmar un nimero de teléfono celular.

e Confirmar con un correo electrénico.

Hola, me llamo Mariana

@ Acercade
it

Hola, me llamo Emmanuel

Editar tu peril

Uy parte de la informncitn se tradue slcematicarente, Mo

o Vved Actuniizar 1
i 5 il
(©) identidad verificada i i
_ Acercade
i i 97 &evaluaciones
El anuncio de Mariana . o A—
. Al mante de los animales, tenen
Mariana confirmé () Identidad verificada visles y c Jgares nuevos.
v identidad A Vive en Moralia, México
Emmanuel confirmo - Ha Esparial

b Trabaja #n Arquitecto Restauradar

El anuncio de Emmanuel

llustracion 119 Pdgina de Perfiles en AirBnB. Imagen de la pdgina Web. www.airbnb.com

2. Creacion del anuncio del alojamiento.

En Menu existe un apartado donde se crean anuncios, en este apartado te permite

seleccionar las caracteristicas del espacio que pondras en alquiler. Estando como opciones:

e Departamento

e Casa

e Vivienda anexa

¢ Alojamientos Unicos
e Bed and Breakfast

e Hotel boutique
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Posteriormente seleccionas una caracteristica que defina mejor la residencia que vas a

compartir. Entre las opciones que se encuentran resaltan:

e Residencia: Una casa que puede ser independiente o tener paredes comunes entre
otras.

e Casa adosada: Una casa adosada con varias plantas que comparten paredes, y
posiblemente zonas exteriores.

e Alojamiento vacacional: Una propiedad de alquiler amueblada que incluye cocina y
un bafio, y puede ofrecer algunos servicios para huéspedes, como una recepcion.

e Casa particular: Una habitacién privada parecida a un bed and breakfast.

En el siguiente paso se seleccion una caracteristica del alojamiento. Si es un alojamiento
entero, una habitacion privada o una habitacién compartida. Y acto seguido se sefiala a través
de un mapa de geolocalizacioén la ubicacion de tu alojamiento, esta servira para indicar la zona
en la que se encuentra tu alojamiento, sin embargo, la localizacion exacta permanece
desconocida hasta que el huésped confirma una reserva por temas de seguridad. Se confirman

los datos de tu ubicacion, mediante nombre de calle, colonia, ciudad y cédigo postal.

Una vez confirmada la ubicacion y colocada en el mapa, se selecciona la cantidad de
huéspedes que se esta dispuesto a alojar, el nUumero de habitaciones, el nUmero de camas y si

los bafios son compartidos o privados.

En el siguiente paso se seleccionan los servicios que proporciona el alojamiento entre

los cuales destacan:

o Wifi

o TV

e Cocina

e [Estacionamiento gratuito en las instalaciones
e Estacionamiento de pago en las instalaciones
e Area para trabajar

e Aire acondicionado

Y los elementos de seguridad con los que cuentas:
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e Detector de humo

e Botiquin

e Cerradura en la puerta de la habitaciéon
e Detector de mondxido de carbono

e Extintor de incendios

En el siguiente paso se seleccionan desde 5 fotos hasta 20 del espacio que vas a alojar
y seleccionas una portada para tu anuncio, asi como la posibilidad de afiadir descripciones en

cada una de las imagenes.

Enseguida crearas el titulo para el anuncio, dos caracteristicas especiales para tu
anuncio y una descripcion del lugar en menos de 50 palabras. Por ultimo, configuras el precio
de la noche por habitaciébn y mencionar si cuentas con cdmaras de seguridad, armas o animales
peligrosos en el alojamiento y de cumplir con la legislacién local. Después de estas ultimas

configuraciones queda publicado tu anuncio en la plataforma.

llustracion 120 Imdgen de anuncio en Airbnb. Editada por autores.

Al momento de crear tu anuncio, se desbloquea una nueva seccion en tu perfil donde
ahora se muestran opciones Unicas de huésped, y otras de viajero. Dentro del menu de

huéspedes es de donde se administraran los espacios en renta que se estén anunciando.
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3. Configuracién de reservaciones.

En este apartado se dividen en 4 puntos importantes:

e Precios.
e Reservaciones.
e Calendario

e Administracion.
Precios

En este apartado se configuran los precios por noches que por medio de una

visualizacion se muestra el total que pagaria el huésped y lo que cobraria el anfitrion.

Gastos adicionales. Se muestran las tarifas de limpieza que cobraras por el alojamiento,
en caso gue aceptes mascotas se afiaden la tarifa segun se estipule y una tarifa por huésped

adicional.

Precios por duracion de la estancia. Ofrece un descuento para animar a los viajeros a
gue hagan reservaciones mas largas, se puede ofrecer descuentos por semana, por mes o

durante alguna estancia.
Reservaciones

En este apartado se puede configurar la manera de reservar de los huéspedes, ya sea

por reservacion directa, o si es necesario hacer una solicitud previa para reservar.

Requisitos para los huéspedes. Independiente de los daos obligatorios que solicita la
aplicacion para hacer uso de sus servicios, puede solicitarse fotos de perfil previas a reservar,

identificacion oficial o ser recomendado por otros anfitriones.

Reglas de la casa. Donde se establecen las normas o solicitudes que deben seguir los

huéspedes durante su estancia en el alojamiento.

Politicas de cancelacion. Pueden ser flexibles, no reembolsable, moderadas o estrictas

de acuerdo a las necesidades y prioridades del anfitrion.
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Calendario

Configuracion de disponibilidad. Se administra los dias necesarios antes de realizar una
reserva, las horas de entrega y salida del alojamiento, el tiempo de preparacion y la ventana de

disponibilidad.

Duracion del viaje. Se puede limitar las estadias o afadir requisitos en temporadas

vacacionales.

Calendario. Un calendario donde se muestran las reservaciones en curso y las proximas,

asi como poder editar precios en fechas especificas del calendario.
Administracion

Aqui pueden darse de alta Coanfitriones para conseguir ayuda para organizar el

alojamiento, consultar los términos y condiciones y la situacion de la legislacion local.

Coanfitriones. Las coanfitriones pueden aceptar, rechazar, cancelar o modificar
reservaciones. Leer mensajes y responder a huéspedes, editar precios y disponibilidad, editar

la descripcién del anuncio y comunicar con atencién al cliente.

4. Alojamiento vy reservas.

Los huéspedes previos a reservar pueden ponerse en contacto a traves de una solicitud
de disponibilidad del alojamiento y donde expongan sus motivos de viaje y si tienen alguna duda
0 comentario. En este paso puedes bloguear o no las fechas solicitadas. De no ser bloqueadas

pueden ser reservadas de manera inmediata por algun otro viajero.

Una vez finalizada la solicitud pueden enviarse alguna oferta para que puedan reservar
o se da por terminada. De ser aceptada se muestran los datos del huésped y de la reservacion

y se agenda al calendario.

Ya aceptada la reserva a través de la aplicacién se pone en contacto huésped y anfitrion,
se ponen de acuerdo para la entrega del alojamiento, asi como para alguna duda y finalizada
la reservacion si todo se encuentra en orden se da por terminada y se genera una evaluacion

del huésped.
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En caso de ocurrir algun problema durante la estancia esta puede modificarse, ya sean

por razones del huésped, o del anfitrion, si se encuentra algun problema durante o después de

la reserva, se puede poner en contacto con atencion al cliente de Airbnb para actuar como

intermediario si fuera algun problema de seguridad.

Aircover, es un seguro de la aplicaciébn donde en caso de dafio, robo o algun siniestro,

Airbnb cubre hasta $1,000,000.00 de USD para esos gastos. Previamente se hace una solicitud

de dinero al huésped y se le explica la situacion, se hace un listado de los costos, se adjuntan

pruebas y posteriormente si en un plazo de 3 dias no lo soluciona el huésped, AIRBNB se

encarga de la retribucion del dinero.

De no ocurrir ningun problema se hace una evaluacion al huésped y viceversa.

No es posible

Alexander

®

Habitacién Privada con Bano Privado ar
el Cantry

28-dejul {3noches)
1huésped - $851.31

Estas fechas ya no estan disponibles

Envia yria o°erta especisl vara proporer otras

fechas.
[ Oferta especial ]
[ Escribir un mensaje ]

Resprvacidn cubrerta poy AirCover para anfitriones

o |

Invitac'édn vancida
Angel

Hawnitacidn Prvada can Bado Privads er
elCentro

1-2 cle nov. (1 noche)

2 huéspedes- 36801

Tuinvitaclén vancld

Frwvia gra oferta especial al ardspad para
proporer e otre precic v otras fechas o, silo
prefieres, espera a que olros viajercs reserver.

[ Oferta especial ]

{ Escribir un mensaje ]

Reservutitn Cubitrtd Do ANCover pava gnttriongs

llustracion 121 Opciones de reservaciones. Imagen elaborada por autores.
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5. Reqistro fiscal y formas de cobro.

En el apartado de formas de pago y cobros, se selecciona la manera en la que se
recibiran los cobros generados por la renta del alojamiento, teniendo como opciones las

siguientes:

e PayPal: mediante un enlace con cuenta via PayPal.
e Transferencia bancaria.
e Tarjeta MasterCard de débito prepagada Payoneer

e \Western Union

El método de pago mas rapido es PayPal que tarda aproximadamente 2-3 dias habiles

después de la reservacion.
Impuestos y comisiones.
El ingreso que recibes del alojamiento lleva dos impuestos federales, el ISRy el I.V.A.

e |ISR: El Impuesto Sobre la Renta es el impuesto que pagas como anfitrién de las
ganancias del alojamiento, si cuentas con tu RFC y lo ingresas en el apartado de
Informaciodn Fiscal solo se retendra el 4% sobre los ingresos del alojamiento.

e |[VA. El Impuesto sobre el Valor Agregado es el impuesto que paga el huésped,
Airbnb suma el 16% de IVA sobre el precio que se fija por noche y se lo cobra en
automatico al huésped, al registrar tu RFC se entrega el 8% a tus ingresos y envia
el 8% al SAT.

Darse de alta ante el SAT y registrar el RFC cuenta con beneficios para retenciones de
impuestos mas bajas, de lo contrario, la retencion del ISR sera del 20% y no recibiras porcentaje
del IVA. Con los impuestos retenidos Airbnb son pagados al SAT como anticipo a tus impuestos,

por lo que puedes restarlos en la declaracién de impuestos.

De igual manera se pueden deducir impuestos en gastos por servicios, productos de

limpieza, mantenimiento y reparaciones.

Para mas informacién se puede consultar el sitio web https://recursosfiscalesairbnb.com/ .
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6. Sistema de evaluacion y estadisticas.

Hay una forma dinamica para el desarrollo y competencia dentro de la misma plataforma

para brindar mejor espacios y servicios por medio de un sistema de valoracion.

En una seccion de la aplicacion de informacion, se muestran 3 pestafias que sirven en

sSu mayoria como guias e informacion para mejorar tus servicios como anfitrion.

Oportunidades: En este apartado te da consejos sobre como mejorar en tendencia para

las cercanias de tu alojamiento y brindar un mejor servicio.

Estadisticas: Se miden la calificacion en general del alojamiento, el nimero de
evaluaciones, el indice de respuesta, ingresos por mes, visitas en los ultimos 30 dias,

reservaciones en los ultimos dias y consejo.

Limpieza: Esta pestafa brinda guias y métodos de limpieza, tips y consejos para brindar

un mejor servicio y que sea un buen negocio.

Adaptate a las tendencias en Info

las cercanias de Morelia Oportunidades  Estadisticas  Limpieza

4.8 % 5 100%
Calificacion Indice de
. 3 Evaluaciones

Estancias Servicios general respuesta

maés largas populares

o /2 e a7
$456.00 561 12
Ingresos Visitas en los Reservaciones
de agosto Ultimos 30 di.. en los vltimo..

e o Ver el historial de transacciones

Estancias Viajes

flexibl n famili H

exibles en familia Consejos

r——— 3/8 e —— 3/4

iTodo listo por ahora!l Vuelve mas tarde para
ver mas consejos.

llustracion 122 Informacidn y guias en Airbnb. Elaborada por autores.

De esta manera puede sintetizarse el proceso para la gestion, manejo, operacién y alta
de anuncios y espacios para alojamientos turisticos, la plataforma es amigable, responsable y
efectiva. Resulta una buena fuente de ingresos y oportunidades de negocio para inmuebles que

se encuentran deteriorados 0 no pueden generar mucho recurso.
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10.2. EJERCICIO PRACTICO “HABITACION PRIVADA CON BANO PRIVADO EN EL
CENTRO HISTORICO DE MORELIA”

Como ejercicio practico que sirvid para conocer de manera mas directa el proceso para el
registro de un espacio a través de una plataforma digital y para implementarse como alojamiento
turistico, se destina una habitacion que se encontraba en desuso y mal estado, y donde se
realizan las adecuaciones necesarias, siguiendo como guia el proyecto presentado para el

objeto de estudio, a un nivel medio de intervencién, y estos son los procesos y resultados.

ANTECEDENTES DEL ESPACIO

Ilustracion 123 Fotografias del Espacio. Tomadas por autores.

El espacio se encontraba en deterioro por causas antropicas, los pisos y paredes del
bafio se encontraban desgastados, con instalacion visibles, las instalaciones previas

canceladas y con aparicion de microflora y liquenes en plafones y muros.

REHABILITACION Y ADECUACION DEL ESPACIO

llustracion 124 Fotografias de la remodelacion. Tomadas por autores.
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Para la rehabilitacién del espacio, se retira la baldosa de muros y paredes, se retiran
aplanados de todo el bafio, se hace un cambio de material en instalacién y se hacen salidas
nuevas para los nuevos muebles, se cambia la instalacion sanitaria, de fierro fundido a pvc y en
hidraulicas de fierro y cpvc visible a cpvc en muros, se colocan pisos nuevos, azulejos en area
de regadera, nuevos accesorios de bafio y muebles de bafio, calentador eléctrico de paso, y en
el area de la habitacion se cambian instalaciones eléctricas y se decora la habitacion.

REHABILITACION Y ADECUACION DEL ESPACIO

llustracion 125 Fotografias de la intervencion realizada. Tomadas por autores.

llustracion 126 Fotografias de la intervencion realizada. Tomadas por autores.

Este es el resultado de una habitacidén que es utilizada para alojamiento turistico a través
de la aplicacion Airbnb, donde se oferta la habitacidn como una “habitacién privada con bafio
privado en el Centro de Morelia”, posteriormente se da de alta el alojamiento en la aplicacién,

donde se explica el proceso, el manejo y los cobros a través de la aplicacion.
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10.3. RESULTADOS Y CONCLUSIONES FINALES DEL TRABAJO

El anuncio se cre6 el 13 de Julio del 2022, a los dos dias sorpresivamente comenzo a dar
resultados, generando sus primeras reservaciones para el fin de semana, de esa fecha a la

actualidad solo se ha mantenido un dia fuera de renta o de reservaciones.

Se ha recibido visitantes de la ciudad, del estado, del pais y de extranjeros que han
venido a la ciudad por distintos motivos, y generando un ingreso significativo, en un espacio

gue se tenia en descuido y abandono.

Estos son los resultados del 12 de julio al 20 de agosto del 2022:

HABITACION
[ Soto Saldana
\ 72 )
RESERVACIONES , o a=m CALIFICACION
\ ¢ a=m
» ® == 5.0%

15 reservaciones a la actualidad L
12 reservaciones completadas
3 reservaciones agendadas
J -
= =

VISITAS INGRESOS

540 wisitas en los $764 40 USD Generados
ultimos 30 dias

$567.98 USD Cobrados

| §196.42 USD en reservaciones
futuras

HUESPEDES

Locales
Estatales
Maciones

Internacionales

llustracion 127 Diagrama de resultados. Elaborado por autores.

De esta manera se expone el ejercicio que se llevé a cabo, para comprobar la viabilidad
del proyecto, y que pueda replicarse en los demas espacios para llevar a cabo un plan integral
de proyecto y gestion en edificios historicos, mas en concreto en edificios de estas
caracteristicas, que si bien no son catalogados como monumentos historicos, si forman parte
del conjunto urbano de la zona de monumentos y que algunos de sus elementos forman parte
del desarrollo de la ciudad y que como alternativa al deterioro y el abandono, se puede lograr

una alternativa para la recuperacion y restauracion de estos.
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REFLEXION FINAL

La realizacion de un proyecto de este caracter, implica un trabajo exhaustivo y detallado de
recopilacion de informacion, de hipotesis y de analisis y estudios que son necesarios para poder

realizar un proyecto sumamente particular.

Es importante dar énfasis en que los edificios histéricos con esta particularidad de no
poseer el grado de catalogacion como monumento histérico, siguen siendo de gran importancia,
porque el conjunto de estos, que son mayoria son lo que conforman la imagen urbana y visual
de los centros y zonas de monumentos historicos y que una pérdida de estos afectaria de
manera significativa la denominacion como patrimonio de la humanidad en el caso de la zona

de monumentos de la ciudad de Morelia.

La preservacion del patrimonio también disminuye el abarcamiento de los terrenos con
construcciones nuevas al reutilizar los edificios ya construidos, y que aparte de ello ofrecen
identidad y/o valores a la sociedad. El inmueble en Soto Saldafa puede funcionar como un
ejemplo de viviendas de con poco recurso estético, y que son menos valoradas que los
monumentos historicos o casas de renombre y estatus, de como potencializar su espacio y
generar mayor recursos a sus propietarios, mediante estrategias y modelos colaborativos que
permitan un desarrollo social en el area donde se encuentran y que con la ayuda de nuevas
plataformas y de gestiones integrales, brinden una serie de servicios que la sociedad requiere

en la actualidad y que a su vez ayuden a la conservacion de los edificios.

En cuanto a los objetivos particulares también se cumplieron, lo nuevos usos del
inmueble benefician a la sociedad a través de actividades recreativas para un mejor desarrollo
social y cultural, asi mismo ofrece servicios y equipamiento que satisfacen faltantes en el

contexto urbano.
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MARCO CANTERIA 02

Detalle ventana a habitacion
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Detalle puerta a local
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MARCO CANTERIA 06

Detalle ventanas en fachada

MARCO CANTERIA 05

Detalle arco en zahuan
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MARCO CANTERIA 04

MARCO CANTERIA 03

Detalle portén de acceso
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Registro Fotografico



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 001
Espacio: Zaguan 001 Fecha:
Clave: 001-FOT-01 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 001 imagen: 001-FOT-01-01 Secuencial: 002 imagen: 001-FOT-01-02
Descripcion: Croquis de Ubicacion:

El espacio del zaguan conecta al acceso principal donde

se localiza un portén de fierro con el podrtico el cual se

encuentra a través de un arco de medio punto con una reja

de herreria.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 002
Espacio: Pértico 002 Fecha:
Clave: 002-FOT-02 27/01/2021
Imagen Imagen
- Clave de No. Clave de
Secuencial: 003 imagen: 002-FOT-02-03 Secuencial: 004 imagen: 002-FOT-02-04
Descripcion: Croquis de Ubicacion:

El Pértico se localiza bajo una losa de concreto reforzado,

se localiza un apoyo aislado de su fabrica original de

mamposteria labrada y otro de concreto reforzado que da

soporte a la nueva estructura.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolanos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldaina 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 003
Espacio: Patio 003 Fecha:
Clave: 003-FOT-03 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 005 imagen: 003-FOT-03-05 Secuencial: 006 imagen: 003-FOT-03-06
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
El patio se encuentra en el espacio central del edificio a
través de el se conectan las habitaciones de la edificacién
de fabrica y el acceso a la intervencién posterior.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 004
Espacio: Patio 004 Fecha:
Clave: 003-FOT-04 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 007 imagen: 003-FOT-03-07 Secuencial: 008 imagen: 003-FOT-03-08
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
Dentro del patio se localiza una escalera que conecta con
la planta alta y debajo de esta se encuentran dos medios
banos de tabique de concreto.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 005
Espacio: Local 004 Fecha:
Clave: 004-FOT-05 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 009 imagen: 004-FOT-05-09 Secuencial: 010 imagen: 004-FOT-05-10
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
Este espacio se desempefia como local comercial el cual
fue alterado y modificado con un medio bafio a través de
muros divisorios de tabique rojo y una barra de concreto
con azulejo color beige asi como instalaciones hidraulicas
y de gas.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 006
Espacio: Local 004 Fecha:
Clave: 004-FOT-06 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 011 imagen: 004-FOT-06-11 Secuencial: 012 imagen: 004-FOT-06-12
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
De igual manera se localizan apoyos aislados de concreto
reforzado que sirven de carga para la losa superior de
concreto y apoyos corridos divisorios de tabique rojo.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 007
Espacio: Local 005 Fecha:
Clave: 005-FOT-07 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 013 imagen: 005-FOT-07-13 Secuencial: 014 imagen: 005-FOT-07-14
Descripcion: Croquis de Ubicacion:

Este otro espacio fue modificado de la misma manera en

un local comercial donde los accesos a ambos locales

fueron expandidos al ser ventanas anteriormente y

convertidos ahora en accesos desde la via publica.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolaios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 008
Espacio: Habitacion 006 Fecha:
Clave: 006-FO7-08 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 015 imagen: 006-FOT-08-15 Secuencial: 016 imagen: 006-FOT-08-16
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
El espacio cuenta con apoyos corridos de mamposteria
irregular con nuclos de relleno de adobe, es una habitacién
que da hacia el patio y cuenta con un vano de ventana.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 009
Espacio: Habitacion 006 Fecha:
Clave: 006-FO7-09 27/01/2021
Imagen Imagen
SecuNe%cial: 017 (i:rlr::e?: 006-FOT-09-17 Sect?e‘:';cial: 018 ?rLaav:e:? 006-FOT-09-18
Descripcion: Croquis de Ubicacion:

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldaina 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 010
Espacio: Habitacion 007 Fecha:
Clave: 007-FOT-10 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 019 imagen: 007-FOT-10-19 Secuencial: 020 imagen: 007-FOT-10-20
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
El espacio se encuentra rodeado de apoyos corridos de
mamposteria irregular con nucleo relleno de adobe.

Autores: Arq. Mariana Loépez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 011
Espacio: Habitacion 007 Fecha:
Clave: 007-FOT-11 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 021 imagen: 007-FOT-11-21 Secuencial: 022 imagen: 007-FOT-11-22
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
El espacio se encuentra rodeado de apoyos corridos de
mamposteria irregular con nucleo relleno de adobe.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 012
Espacio: Habitacion 008 Fecha:
Clave: 008-FOT-12 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 023 imagen: 008-FOT-12-23 Secuencial: 022 imagen: 008-FOT-12-24
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
Dentro del espacio se puede observar un cerramiento con
dintel de madera en muros de mamposteria irregular con
nucleo de relleno de adobe.

Autores: Arq. Mariana Loépez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 013
Espacio: Habitacion 008 Fecha:
Clave: 008-FOT-13 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 025 imagen: 008-FOT-13-25 Secuencial: 026 imagen: 008-FOT-13-26
Descripcion: Croquis de Ubicacion:

En este espacio se localiza un ducto de instalaciones

pluviales que ha afectado en gran medida los muros de

mamposteria y presentan una excesiva humedad que

genera musgos y liquenes dentro del espacio.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 014
Espacio: Bafio 009 Fecha:
Clave: 009-FOT-14 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 027 imagen: 009-FOT-14-27 Secuencial: 028 imagen: 009-FOT-14-28
Descripcion: Croquis de Ubicacion:

Dentro de la habitacion anterior se dividio a través de

muros de ladrillo rojo un bafio que cumplia a la

funcién espacial de departamento en la planta baja

del edificio.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolanos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 015
Espacio: Cocina 010 Fecha:
Clave: 010-FOT-15 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 029 imagen: 010-FOT-15-29 Secuencial: 030 imagen: 010-FOT-15-30
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
Este espacio es una cocina que era utilizada como parte
de la habitacién contigua en la cual se desempefaba
como un local de comida rapida.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Divisiéon de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificaciones Historicas

Registro Fotografico

Domicilio: | Lic. Soto Saldana 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 016
Espacio: Local 011 Fecha:
Clave: 011-FOT-16 27/01/2021
Imagen Imagen
No. Clave de No. Clave de
Secuencial: 031 imagen: 011-FOT-16-31 Secuencial: 032 imagen: 011-FOT-16-32
Descripcion: Croquis de Ubicacion:
Es espacio cuenta con apoyos corridos de mamposteria
irregular con nucle6 de relleno de adobe en la parte
posterior o colindante del edificio y los demas apoyos
aislados son de carga a base de concreto armado y
apoyos corridos de tabique rojo.

Autores: Arq. Mariana Lopez Bolafos / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Registro de Materiales y Sistemas Constructivos



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 01
Espacio: Zaguan 001 Fecha:
Clave: 001-MSC-01 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana | Inclinada | Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ';/\::)nado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Métalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

En el zaguan se encuentran dos tipos de apoyos corriendo siendo conformados por
mamposteria con nucléo de adobe y de adobe con mamposteria irregular, asi como acabados
de pintura y mosaico de pasta.

Fotografias

Vista al arco y porton de acceso en zaguan. Fotografia por autores.

Calas de materialidad en muros de zaguan. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 02
Espacio: Pértico 002 Fecha:
Clave: 002-MSC-02 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.
Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Métalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto Dentro del pértico se localiza un apoyo aisaldo de fabrica de canteria de piedra labrada y de otro
Arco apoyo aisaldo de concreto armado que soportan la nueva estructura de concreto armado, y
Marco de canteria reposa sobre los apoyos corridos de mamposteria con nucléo de adobe.

Fotografias

Vistas del pértico. Fotografia por autores. Vista del pértico desde el patio. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 03
Espacio: Patio 003 Fecha:
Clave: 003-MSC-03 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ?epslinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto El patio se encuentra en la parte central del edificio y lo rodean un muro de adobe con
Arco mamposteria irregular donde se encuentran las escaleras, y debajo de estas dos medios bafios,
de igual manera colinda con las habitaciones de la estructura de fabrica asi como de una mas
Marco de canteria contemporanéa de concreto armado.

Fotografias

Vistas del patio hacia el sur y oeste. Fotografia por autores. Vista del patio hacia el este y norte. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 04
Espacio: Local 004 Fecha:
Clave: 004-MSC-04 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana | Inclinada | Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ';/\::)nado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Este espacio desarrolla una funcion comercial como local, el cual fue acondicionado con un
medio bafio y una barra de atencién de concreto, los apoyos corridos de fabrica son de adobe y
maposteria y de mamposteria con nucléo de adobe, se encuentran elementos divisorios de
tabique rojo y apoyos de aislados de carga de concreto refozado.

Fotografias

Vistas del local comercial. Fotografia por autores.

Calas de materialidad en apoyo corrido y derrame de puerta. Fotografia

por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 05
Espacio: Local 005 Fecha:
Clave: 005-MSC-05 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto Este espacio desarrolla una funcion comercial como local, el cual fue acondicionado con un
Arco medio bafio y una barra de atencién de concreto, los apoyos corridos de fabrica son de adobe y
maposteria y de mamposteria con nucléo de adobe, se encuentran elementos divisorios de
Marco de canteria tabique rojo y apoyos de aislados de carga de concreto refozado.

Fotografias

Calas de materialidad en muro de tabique y desplante de muro. Fotografia

Vistas del local comercial. Fotografia por autores.
por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 06
Espacio: Habitacion 006 Fecha:
Clave: 006-MSC-06 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Canteria
cemento-arena

Losa de Concreto Pintura vinilica Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante |Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto . - . . o
Este espacio es utilizado como oficina, los apoyos corridos son de mamposteria irregular con
Arco nucleo de adobe, los vanos y cerramientos cuentan con proporciones en base a vara castellana
Marco de canteria a excepcion del vano de vano que probablemente fuese afiadido afios mas tarde.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 07
Espacio: Habitacion 007 Fecha:
Clave: 007-MSC-07 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.
Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Métalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Este espacio esta deshabitado, los apoyos corridos son de mamposteria irregular con nucleo de
Arco adobe, los vanos y cerramientos cuentan con proporciones en base a vara castellana y en uno
Marco de canteria de los vanos aun se conserva un cerramiento de dintel de madera.

Fotografias

Cala de materiales en cadena de desplante y apoyo corrido . Fotografia

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.
por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 08
Espacio: Habitacion 008 Fecha:
Clave: 008-MSC-08 27/01/2021

Croquis de Ubicacion: Pisos

Acabado Inicial

Acabado Base Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana | Inclinada | Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Losa de Concreto
cemento-arena

Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ';/\::)nado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Métalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto En este espacio anteriormente fungia como cocina del departamento de planta baja, puede
Arco identificarse un vano con un cerramiendo de dintel de madera en los apoyos corridos de
Marco de canteria mamposteria irregular asi como un elemento de apoyo vertical contenedor de instalaciones.

Fotografias

Cala de materiales en cadena de desplante y apoyo corrido . Fotografia

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.
por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 09
Espacio: Bafo 009 Fecha:
Clave: 009-MSC-09 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

En este espacio se encuentra un bafio anteriormente el cual esta compuesto por elementos
estructurales de concrecto con apoyos de muro de tabique de barro rojo y cuenta con acabados
de distintas intervenciones.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 10
Espacio: Cocina 010 Fecha:
Clave: 010-MSC-10 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.
Azulejo ceramico estdo.
Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Canteria
cemento-arena

Losa de Concreto Pintura vinilica Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante |Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Marco de concreto Este espacia fungia como cocina de local comercial dedicado a alimentos, el muro donde se
Arco encuentra la tarja es parte de la construccion de fabrica asi como el de la parte posterior, los
otros apoyos corridos son muros de tabique de barro rojo y cuenta con apoyos aislados de
concreto reforzado.

Marco de canteria

Fotografias

Calas de materialidad en muro de tabique y desplante de muro. Fotografia

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.
por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 11
Espacio: Local 011 Fecha:
Clave: 011-MSC-11 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto . Lo L . .
Este espacio se encuentra constituido por muros de mamposteria irregular en sus colindancias,
Arco y muro de tabique de barro rojo en su fachada y divisién con el espacio contiguo, y cuenta con
Marco de canteria apoyos aislados de concreto reforzado.

Fotografias

Calas de materialidad en muro de tabique y desplante de muro. Fotografia

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.
por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 12
Espacio: Departamento 012 Fecha:
Clave: 012-MSC-12 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Canteria
cemento-arena

Losa de Concreto Pintura vinilica Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Espacio de la intervencion de los afios 80s con muros de tabique de barro rojo con cerramientos
de concreto reforzado y losa de concreto reforzado.
Marco de canteria

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 13
Espacio: Bano 013 Fecha:
Clave: 013-MSC-13 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana | Inclinada | Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ';/\::)nado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Bafio con los mismos materiales contemporaneos del departamento.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.

Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 14
Espacio: Sala Comedor 014 Fecha:
Clave: 014-MSC-14 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Sala Comedor del departamento 03, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto
reforzado, losa de concreto reforzado.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.

Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 15
Espacio: Recamara 015 Fecha:
Clave: 015-MSC-15 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Recamara del departamento 03, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto
reforzado, losa de concreto reforzado.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.

Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldarna #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 16
Espacio: Bano 016 Fecha:
Clave: 016-MSC-16 27/01/2021
Croquis de Ubicacion: Pisos
Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Terreno Natural Baldosa de piedra ignimbrita Emboquillado de mortero

Firme de Concreto Aparente Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto. Mosaico de pasta color amar. Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm. Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.
Azulejo ceramico estdo.
Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
) i Aplanado de . . .
Viga con lamina yeso Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Bafo del departamaneto 03, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria
Fotografias
Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 17
Espacio: Cocina 017 Fecha:
Clave: 017-MSC-17 27/01/2021

Croquis de Ubicacion: Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.
Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Canteria
cemento-arena

Losa de Concreto Pintura vinilica Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Cocina del departamaneto 03, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 18
Espacio: Patio 018 Fecha:
Clave: 018-MSC-18 27/01/2021

Croquis de Ubicacion: Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.
Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Canteria
cemento-arena

Losa de Concreto Pintura vinilica Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Cocina del departamaneto 03, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 19
Espacio: Sala Comedor 019 Fecha:
Clave: 019-MSC-19 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Sala comedor del departamento 04, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto
reforzado, losa de concreto reforzado.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.

Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 20
Espacio: Recamara 020 Fecha:
Clave: 020-MSC-20 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Recamara del departamento 04, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto
reforzado, losa de concreto reforzado.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.

Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 21
Espacio: Recamara 021 Fecha:
Clave: 021-MSC-21 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Recamara del departamento 04, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto
reforzado, losa de concreto reforzado.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.

Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldarna #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 22
Espacio: Barno 022 Fecha:
Clave: 022-MSC-22 27/01/2021
Croquis de Ubicacion: Pisos
Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Terreno Natural Baldosa de piedra ignimbrita Emboquillado de mortero
Firme de Concreto Aparente Emboquillado de pegapiso
Losa de Concreto. Mosaico de pasta color amar. Mosaico de pasta estr.
Mosaico de pasta color carm. Impermeabilizante de caucho
Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.
Azulejo ceramico estdo.
Mosaico de cemento blanco
Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Bafo del departamento 04, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 23
Espacio: Recamara 023 Fecha:
Clave: 023-MSC-23 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Marco de concreto

Arco

Marco de canteria

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Recamara del departamento 04, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto
reforzado, losa de concreto reforzado.

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores.

Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios

Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 24
Espacio: Cocina 024 Fecha:
Clave: 024-MSC-24 27/01/2021

Croquis de Ubicacion: Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Canteria
cemento-arena

Losa de Concreto Pintura vinilica Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Cocina del departamento 04, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 25
Espacio: Patio 025 Fecha:
Clave: 025-MSC-25 27/01/2021

Croquis de Ubicacion: Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Azulejo ceramico estdo.

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Canteria
cemento-arena

Losa de Concreto Pintura vinilica Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ,;I\:slinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Cocina del departamento 04, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 26
Espacio: Terraza 026 Fecha:
Clave: 026-MSC-26 27/01/2021

Croquis de Ubicacion: Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Baldosa de piedra ignimbrita

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Piso ceramico

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Aplanado

Losa de Concreto
cemento-arena

Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica

Viga con lamina ?epslinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Métalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Terraza del departamento 03, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldarna #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 27
Espacio: Recamara 027 Fecha:
Clave: 027-MSC-27 27/01/2021
Croquis de Ubicacion: Pisos
Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final

Terreno Natural Baldosa de piedra ignimbrita Emboquillado de mortero

Firme de Concreto Aparente Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto. Mosaico de pasta color amar. Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm. Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Piso ceramico

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inclinada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ?epslinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Metalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Cuarto del departamento 03, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria
Fotografias
Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldarna #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 28
Espacio: Terraza 028 Fecha:
Clave: 028-MSC-28 27/01/2021
Croquis de Ubicacion: Pisos
Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Terreno Natural Terrado / Enladrillado Emboquillado de mortero
Firme de Concreto Aparente Emboquillado de pegapiso
Losa de Concreto. Mosaico de pasta color amar. Mosaico de pasta estr.
Mosaico de pasta color carm. Impermeabilizante de caucho
Mosaico de pasta color vde.
Mosaico de pasta color crem.
Piso ceramico
Mosaico de cemento blanco
Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro
Acabado Base Acabado Inicial | Acabado Final Acabado Base Acabado Inicial Acabado Final
Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
) i Aplanado de . . .
Viga con lamina yeso Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante | Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Métalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones
Marco de concreto
Arco Terraza del departamento 04, muros de tabique de barro rojo, elementos de concreto reforzado,
losa de concreto reforzado.
Marco de canteria
Fotografias
Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Procedimientos técnicos constructivos de las edificaciones histéricas

Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Materiales y Sistemas Constructivos

Domicilio: Lic. Soto Saldana #72 Col. Centro 58000 Morelia, Michoacan. Folio: 29
Espacio: Azotea 029 Fecha:
Clave: 029-MSC-29 27/01/2021

Croquis de Ubicacion:

Pisos

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Terreno Natural

Terrado / Enladrillado

Emboquillado de mortero

Firme de Concreto

Aparente

Emboquillado de pegapiso

Losa de Concreto.

Mosaico de pasta color amar.

Mosaico de pasta estr.

Mosaico de pasta color carm.

Impermeabilizante de caucho

Mosaico de pasta color vde.

Mosaico de pasta color crem.

Piso ceramico

Mosaico de cemento blanco

Cubiertas Apoyos
Plana |Inc|inada |Ninguna Continuos Aislados Carga
Otra Divisorios Empotrado Otro

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Acabado Base

Acabado Inicial

Acabado Final

Losa de Concreto Aplanado Pintura vinilica Canteria Aplando de cemento-arena Pintura vinilica
cemento-arena
Viga con lamina ?epslinado de Pintura de esmalte |Adobe Canteria labrada Pintura de esmalte
Enladrillado Impermeabilizante |Tabique rojo Aplanado de yeso Azulejo ceramico blanco
Tabique gris Azulejo porcelanico rosa
Azulejo ceramico beige
Mosaico de pasta color amar.
Mosaico de pasta color crema
Mosaico de pasta color carm.
Vanos y Cerramientos Instalaciones y Complementos
Tipo de Vano Ventana Puerta Hidradlica Gas Sanitaria
Dintel de madera |Métalica Métalica Eléctrica Datos Pluvial
Platabanda Observaciones

Marco de concreto

Arco Azotea del departamento 04

Marco de canteria

Fotografias

Vistas de la habitacién. Fotografia por autores. Vistas de la habitacion. Fotografia por autores.

Autores: Arg. Mariana Lépez Bolafios Arg.Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



11 ~ MACROLOCALIZACIGN

] P
1 2 5 |6 |8 |12 |14 |17 18 '1 3 |4 '6 9'10 13 '15 18
12.16 | | i | |
1.48 2.48 1.34 1.18 1.20 1.55 1.09 1.85 | 2.525 1.10 1.815 | 1.54 —*94J|— 0.875 JL 1.29 | 2.475 |
~ '
i 18 [+]
: : S i
; o= EErci= ¥
1T i 2.05 = H I
[ S s | .
1 I {0 C I S
4.53 PT|+0| ool = T ! Cocin
LOCITId A i Am, == | 0171
NN b H C i NPT +5.90
o [ ‘ 99 ebattamentalll Bado
L N . 238 [012] o
| ( lls T¥3.09 SRR By A
1 NN | N
S s B
C 4 C : .
2
102 7}\& | i 1.075 | i :
D A D v SIMBOLOGIA
=
[ P +3.2
2 ) S - - -
N, ’\ N s
N _ /,/
S / =
~C | e Bala | Comedar
= i iH4ibitacion 3.95 i ,/’ 014
Tt 0071 \ | , PT[4.9
5.01 = =i NAT +0J00 N ,’,
\\+ ,
/
= o F
AN
—— ~ 7
__ E """ /’X\
—— D \,
—— P N
_ ! RN ACesq
/
F — , 9 17 | ~ Dénio 2
| T . 21.70 Vil | \\\
2158 . 7 | N il
| X i ~N Reganhara
) , e | RN Accesb [0716]
2.21 - “ l -— - : - - - Depto 3 Pl +4199
H 7
Hahithcidh 1.81 —
I |
1006} [025] it
K010Je]
NET +000 | W
- N
b R (o7 {naro Efﬁ
3.27 L [021] [020]
NAT +499 NPT[+4.d9 o
002 =1 1.865 e doitha
- 02
K J e
8 =T
/ Hlo b . Kl 0.65 N ::::I ‘lAi }“ |
i I ' L
( — Ll TALLER DE PROYECTOS |
3 1.24 1
mN | DR. LUIS TORRES GARIBAY
i L LI
. ( ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA
554 = | 1 LO a ‘I L% % Sala Comedar e
4Ad d 004
[ 1
[0 | INPT]+0.10 PT[+0.70 ) L ) PROYECTO DE RESTAURACION E
NPT=o105 380 ~Regamara e INTERVENCIGN DEL EDIFICIO SOTO
B !023! SALDANA
NPT +4.99
T . LIC. SOTO SALDANA #72 COL.CENTRO
M 0 i i b e W\ /:mr - MORELIA, MICHOACAN. MX
I/
I | [ | M n )
; ; PROYECTO EJECUTIVO

DESPIECE DE PISOS

acoracon

METROS

PLANTA BAJA PLANTA ALTA DPI

Esc. 1:100 Esc. 1:100 ESC 1:100

26.07.2021



16

18

3.625 | 2.69 3.54 2.205
/
\
Y,
A
/' \
/N
C Recamara \
NPT +6.88
l [
1.53 ! [
B | Terraza
— ' [0286]
NPT 46.88
C 0.85
i 1
1.80 [
Dl
~ 4
\ d
A S e
\\ /
AN i Azotea
\\ ,,,
3.22 N 7
\\
N Ve ]
/]
>/
E N
_ 7 N
Va N\,
v AN
,/
I‘ \\\
r, \\
4
2.88 s ~
/, \\
/]
7 N
e N
”
//
\\ ’A _
1.81 SZ
7 N,
r N,
I // \\
7 N
|
I -7
2]
(AN
————— Terraza
7.56
M i i

PLANTA DE TERRAZA

Esc. 1:100

3.625 269 3.54 | 2.205 I
== y
: | |
— Y,
= X !
— | 7\
= —— /N
C — / \ F
153 -
B ] — | Terraza E
— L
C 0.85
1.80
Dl
~ d
\\\ ,//
N yd
AN . 4 Azotea
~C L
3.22 N e NPT +7.93
N e
4
' '
,/
P2
E N
-~ . —
\,
\\
7 N
4 ,, \\
7 \\
e Z \\
2.88 e N
Vv N\,
/1 N\
V2 N\,
vl N
N\ L L
1.81 | X<
td V/ \\\
| S
Terraza
7.56 NPT +7.74

PLANTA DE AZOTEAS

Esc. 1:100

MHERULUEHLIZHIﬂN .

MICROLOCALIZACION |
S T TR =

SIMBOLOGIA

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDANA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX
|

PROYECTO EJECUTIVO

DESPIECE DE PISOS

acoracon

METROS

ESC 1:100

26.07.2021




11 MACROLOCALIZACION

,
1 |2 5 |6 |8 |12 |14 |17 18 !1 3 |4 '6 9'10 13 '15 '18
12.16 | | | i | |
1.48 248 1.34 1.18 1.20 1.55 1.09 1.85 2.525 1.10 1.815 | 1.54 —u 0.875 JL 1.29 2.475 !
A A | K4 4 4K1 |k J1 |
—— g7 K1
438 [
10N
= |
N | S 2.05 ; Ratio
| 73 | [ — |
r ~
| f——— Ban : | NRT +4/09 !
[ (—
[ M- c /' 1 B S ¥
453 K oo i s , 320 PT+000 i i I K1 Cocina
| || cocinh | | o
i . K1 K4 R NPT +4.99
73 Local C|O$(I):a LK — 152 Depaftamento|1 Bafio |
NP +0.10 T 238 J
NPT +0.10 + A
H T+3.29 K3 NPT 4320 | ano
C 479 - C i NPT 3¢.99
| . < — —— . | — P
] =
, ————— K3 1 PK1 K1 K1
1.02 1.075 K3 K3 K3 | ;
1 K1 H K1 4.08
D A, D | |« o | SIMBOLOGIA
054 . K4
o K | NPT +3.29
= - - —— 3 ani — — — — k3
, /) AN ,/’
/ | ~ s
e N e K1
! i - | s | Sala - Comedor
o 542 H$b|tac|on 5.42 3.95 N ,,’
: | i N | e NPT +4.99
5.01 ! NPT +0.00 \\\ ! e 3
| H AN yd - - - -
N 1. L S
! HIAN
~
X
VSN
! — —+<£ l—--K1 K1
| 7N
| e o Acdeso :
H s
F = 7 | N Depto 2 » o |
| N
| 21.70 ~ . N |
———— 7/
21.58 § o P ” 288 7 | \\\ Nmr 9 :
. ¥ : . K1 Regamara
N d | \ Acceso
2.21 AN o 5 -L,—— -_— e - ————\—\ Depto 3 T +4.99
. pto
G K1 K1 K1 K1 K1 K1 ! k1
_i'_..:___.___.___4 — 83 175 082 .82 175 063 - 71 6 T
! - 400 | :
Habitacion a0t 1.81 Patio |
[ |
NPT +0.00 I NRT 4.99 [} K1
K3 s— -Recamara— — i Recamara— Ki|——Kt1 | K2
3.27 _|1 . m 3.83 165 1,00 = 0.95,
! NPT +4.99 NPT +4.99
1.865 i N
K1 K1 Cocina
223 iy 1.07 ofe 237
K ]-\K. - J NPT +4.99
Pe . K' 0.65 230 e K 250 £ 265 095
- 0,97 —
—— ———— . . — K1 — K2
K1 pz e
174 - 2.80 TALLER DE PROYECTOS |
o — 1.39 - 215 e 124 Bafo H
1.76 : .
L m | 9.09 DR. LUIS TORRES GARIBAY
L NPT +4.9 |
| 295 Kl — K3 a5} K- s
—_—082— 230 ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
—_— 120 =] 076 ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA
5.54 4.79 Local 1 Local 2 482 K1 |
sst Zahuan ooz [005) Sala Comedor K2
NPT +0.10 HH NPT+0.10 . 3.70 e PROYECTO DE RESTAURACION E
NPT-0.05 3.04 ” 3.80K3 353 Recamara 3.70 K1 A INTERVENC\OSV:IALIIJDEA\%‘EADIFICIO soTo
IHss NPT +4.99
I I CALLE:
:|: M1 LIC. SOTO SALDARNA #72 COL.CENTRO
f— 1.68 = 1.57 e 0.5 [ L R——— L — 1.39 110 0.91 216 1.10 191 110 2,01 o MORELIA, MICHOACAN. MX
M VA M K K1 K K1 K1 K1 I
s _— 1K - B T K3
PROYECTO EJECUTIVO
PLANTAS DE ALBARILERIA
T
ESC 1:100
Esc. 1:100 Esc. 1:100
26.07.2021




MHERULUEHLIZHIﬂN

l 3.625 | 2.69 2.205 3.625 2.69 3.54 I 2.205 |
A | ) I} A | |
3.40 = / 337
: = | n
— V
= X 1.90
2.46 249 — | ,/ \\
, = ] — / \
C K a3 Recamara C — / \
— . _m,___ kKt — —_— F|__ JR
l NPT 688 K1 i I = = 3.13 + 239
— 1.28
1.53 | 1.53 —
0.97 —
Terraza B —] Terraza K1
B d | M K[ | K1
— . el e % —_— K1 m -
KT K1 NPT +6.88 223 b
C 0.85 — 1.50 0.99 1.06 =t C 0.85
1
_— = K1
250 0ol 930
180 \50 SIMBOLOGIA
D' - D'
K1, —
N 377
\
N
N
<
/s
BN J Azotea Azotea
/s
~
N /
/
322 N L 322 NPT +7.93
N i
\ d ] ]
N F’
N e 3.70 1.97
Nys 0.60
N
E R N E —
7
-~ \\\ 3.39 213
/ N :
d N
4 \\
> « 378
Z \
s N
2.88 v N | 2.88 273
A N
s N
ad \, |
G 1 K1 K1 G
K1 Y
7.79 -
N » AN AP
1.81 81 /\,(\ 1.81 | /><\
~ P d \\\ 1.0 P r \\\
I — 237 I > N
o KHEE== 11— K2 —_— —
| 267
| e
+ - |__ L]
11 e
Y 2 S 925 TALLER DE PROYECTOS |
i Ld___>N s
| Terraza Terraza DR. LUIS TORRES GARIBAY
7.56 (K2 |__ [ 7.56 NPT +7.74 -
ARQ. MARIANA LOPEZ BOLAROS
ARQIRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA
|
PROYECTO DE RESTAURACION E
<2 -0 INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDARA
™ Lic. 5070 SALOARA #72 COLCENTRO
1154 MORELIA, MICHOACAN. MX
] | M
l I l ._ l K2 —_— PROYECTO EJECUTIVO
K2 K2 K2 K2
PLANTAS DE ALBARILERIA
—
ESC 1:100
Esc. 1:100 Esc. 1:100
26.07.2021




_ _+0.00 NPT _

Revestimiento de roca ignimbrita en
fachada

Murete de ladrillo de barro rojo
recocido

Losa de concreto armado

Trabe y cerramiento de concreto
armado

Muro de ladrillo de barro
rojo recocido

Losa de concreto armado
Trabe de concreto armado

Nucleo de adobe y pedaceria de

piedra
Muro de piedra irregular ignimbrita

con nucleo de adobe.
Clave de piedra ignimbrita

Puerta de aluminio negro

Cerramiento de concreto armado

Muro de ladrillo de barro rojo
recocido

Columna de concreto armado de
30x30 cm

Aplanado de mortero

Firme de concreto con

— acabado de piso de concreto

color blanco con flores negras

Cimiento de piedra ignimbrita

MURO DE FACHADA

Esc. 1:50

_ Pretil de ladrillo de barro rojo
e recocido

—-—- Losa de concreto armado

Trabe y cerramiento de concreto
armado

Trabe de concreto armado

Muro de ladrillo de barro
rojo recocido con acabado de
aplanado de mortero

Muro de ladrillo de barro
— -—— rojo recocido con acabado de
aplanado de mortero

——- Losa de concreto armado

Muro de ladrillo de barro
————————————— rojo recocido con acabado de piso

de pasta de 15 x 15

Nucleo de adobe y pedaceria de

piedra

Muro de piedra irregular ignimbrita
con nucleo de adobe.

fffffffffffff Charola de instalaciones
fffffffffffff Losa de concreto armado

fffffffffffff Trabe de concreto armado

————————————— Derrame de piedra ignimbrita

Puerta con ventana de aluminio

blanco

w-——-—————— Muro de piedra irregular ignimbrita

Columna de concreto armado de

30x30 cm

- - Aplanado de mortero

Firme de concreto con
- acabado de piso de concreto

! ! ! color blanco con flores negras

_ _+0.00 NPT

=THt ! ~H1 ——— Cimiento de piedra ignimbrita

MURO INTERMEDIO

Esc. 1:50

|

=1

|

%

[ ]

-

+0.00 NPT

- Tinaco de asbesto

_ Murete de ladrillo de barro rojo
recocido

- Losa de concreto armado

_Trabe y cerramiento de concreto
armado

~ Muro de ladrillo de barro
rojo recocido

- Losa de concreto armado
- Trabe de concreto armado

_ Nucleo de adobe y pedaceria de
piedra

~ Muro de piedra irregular ignimbrita
con nucleo de adobe.

1~~~ Cerramiento de madera

— Puerta-ventana de aluminio negro

- Ventana de acero con tinte blanco

~ Columna de concreto armado de
30x30 cm

- Aplanado de mortero

Firme de concreto con
- acabado de piso de concreto
color blanco con flores negras

_ Cimiento de
piedra braza

VANO CENTRAL

Esc. 1:50
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11

Acabado base Acabado inicial

l 1. Terreno natural compactado

1. Baldosa de piedra ignimbrita 1. Emboquillado de mortero
12.16 2. Firme de concreto 2. Aparente 2. Emboquillado de pegapiso
1.48 2.48 1.34 1.18 1.20 1.55 1.09 1.85 3. Losa de concreto 3. Mosaico de pasta color amarillo 15x15 3. Mosaico de pasta estructurado amarillo 15x15

. Mosaico de pasta color carmin 15x15

>

5. Mosaico de pasta color esmeralda 10x10 _
i . i ) SQ g 6. Mosaico de pasta color crema 15x15 — MIER["'UEHI'IH[:N
q% X5 o > 5 -
i - 2[y 7. Azulejo ceramico estructurado color beige 15x15
4
2 8. Mosaico de cemento blanco con azul 30x30
l | B&; 9. Azulejo porcelanico color cemento 40x40
4.53 s 2 eolll 1} B PT+0.00 )/t
(% l i |
b !
{ Local Cocina ~ .
@
c-5)
—_— $ . Acabado base Acabado inicial
A I ° P o
2z, Y LlMuro de mamposteria ignimbrita irregular con 1. Aplanado de mortero 1.Pintura vinilica
| b i d: d: nucleo de adobe.
C 2.Muro de adobe. 2.Aplanado de yeso. 2.Pintura de esmalte color terracota
e —— 5
H P o N S 3.Muro de tabique de barro rojo recocido 3. Azulejo ceramico blanco 10x10 "
102 " (i 0 : , - SIMBOLOGIA
D . 4.Muro de tabique de concreto 4.Azulejo porceldnico rosa 15x30
b PO 5.Azulejo ceramico estructurado beige 15x15 PISOs
g i) c-6 b
N N @ N 6.Mosaico de pasta color amarillo 15x15 [H ACABADO BASE
a: = - —
4G o 7.Mosaico de pasta color crema 15x15 [H ACABADO INICIAL
™, D :
SOll— <0 5 8.Mosaico de pasta color carmi 15x15 [H ACABADO FINAL
b
N E B MUROS
N P7 H bt s
Q& 3 Itacion 4 @ ACABADO BASE
0 CUBIERTAS Y ENTREPISOS
5.01 AN 4 e @ ACABADO INICIAL
N I
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AN i L. (B acasavo miciaL
KD Acabado base Acabado inicial
221 y | @ ACABADO FINAL
l i 1. Columna de piedra ignimbrita labrada 1. Aparente 1. Pintura a la cal
H i 2. Columna de concreto 2. Aplanado de mortero 2. Pintura vinilica
—————— e | 3. Aplanado de yeso 3. Pintura de esmalte
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| CERRAMIENTOS PUERTAS
i Tipo s Tipo s
3.27 $ ] A | P Descripcion P Descripcion
. 5 BN | ° °
. , Pdrtico 1 1L 5 " ) , I
m;@] Cc1 Dintel de madera P-1 Pérton metdlico de acceso con pintura de aceite
C-4]
NPT 4000 1 1 Cc-2 Platabanda dovelada P-2 Puerta de reja metalica con pintura de aceite
7 s cAN[I 7 i &
K ! T - - C3 Arco de medio punto P-3 Puerta métalica con pintura de aceite
P2 : \/
T3 TP C-4 Marcos de canteria. P-4 Puerta metalica con pintura de aceite
———— ——— o.M
dn @ i o Y 1 i f[ iR i c-5 Marco de concreto armado en ventana P-5 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite e TALLER DE PROYECTOS |
)o
\j’ X2 ~/ C-6 Marco de concreto armado en puerta. P-6 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite Proreson
> > SKGE DR. LUIS TORRES GARIBAY
Wz N 312 P-7 Puerta metdlica con ventilas y pintura de aceite
\ 4
N P-8 Puerta metdlica con vidrio y pintura de aceite AR . o
Q. MARIANA LOPEZ BOLANOS
> VENTANAS - — N " ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA
@1 3 P-9 Puerta bandera métalica con vidrio y pintura de aceite
2 . .
20 N @ TIpO Descrlpclén P-10 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite W_
J il .
5.54 N P 2 o[ Local 1 @ Local 2 \ P-11 Puerta de dos hojas metdlica con vidrio y pintura de aceite
n Zah uan ) m} & & V-1 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite PROYECTO DE RESTAURACION E
NPT +0.10 P-12 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
NPT+0.10 1 V-2 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite SALDANA
NPT-005 1 P-13 | Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
P ||| V-3 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
N @ P-14 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite air
1 V-4 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite LIC. SOTO SALDARNA #72 COL.CENTRO
I|I — . . - P-15 Puerta métalica con ventilas y pintura de aceite =
1 o V-5 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite MORELIA, MICHOACAN. MX
B
M __________ Ui —— I 4 4 V-6 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite ]
— — 8 | [ V-7 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite PROYECTO EJECUTIVO
P-1 = =
— — - V-8 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite LEVANTAMIENTO DE MATERIALES Y SISTEMAS
c4 c4 o “ o o o CONSTRUCTIVOS
V-9 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite Acomacion
METROS
V-10 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite o
I N N N ESC 1:100
P LANTA BAJA V-11 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
Esc. 1:100 26.07.2021
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PLANTA ALTA

Esc. 1:100

Acabado base

1. Terreno natural compactado

1. Baldosa de piedra ignimbrita

1. Emboquillado de mortero

2. Firme de concreto

2. Aparente

2. Emboquillado de pegapiso

3. Losa de concreto

3. Mosaico de pasta color amarillo 15x15

3. Mosaico de pasta estructurado amarillo 15x15

4. Mosaico de pasta color carmin 15x15

5. Mosaico de pasta color esmeralda 10x10

6. Mosaico de pasta color crema 15x15

7. Azulejo ceramico estructurado color beige 15x15

8. Mosaico de cemento blanco con azul 30x30

9. Azulejo porceldnico color cemento 40x40

Acabado base

nucleo de adobe.

1. Muro de mamposteria ignimbrita irregular con

1. Aplanado de mortero

1.Pintura vinilica

2.Muro de adobe.

2.Aplanado de yeso.

2.Pintura de esmalte color terracota

3.Muro de tabique de barro rojo recocido

3. Azulejo ceramico blanco 10x10

4.Muro de tabique de concreto

4.Azulejo porcelanico rosa 15x30

5.Azulejo ceramico estructurado beige 15x15

6.Mosaico de pasta color amarillo 15x15

7.Mosaico de pasta color crema 15x15

8.Mosaico de pasta color carmi 15x15

Acabado base

1. Losa de concreto

1. Aparente

CUBIERTAS Y ENTREPISOS

1.Pintura vinilica

2.Vigueria de madera

2.Aplanado de yeso

2.Pintura de esmalte

3.Impermeabilizante de caucho en color terracota

4. Lamina de asbesto

Acabado base

1. Columna de piedra ignimbrita labrada

1. Aparente

APOYOS AISLADOS

1. Pinturaala cal

2. Columna de concreto

2. Aplanado de mortero

2. Pintura vinilica

3. Aplanado de yeso

3. Pintura de esmalte

CERRAMIENTOS PUERTAS
Cc1 Dintel de madera P-1 Pérton metélico de acceso con pintura de aceite
Cc-2 Platabanda dovelada P-2 Puerta de reja metalica con pintura de aceite
c3 Arco de medio punto P-3 Puerta métalica con pintura de aceite
C-4 Marcos de canteria. P-4 Puerta metalica con pintura de aceite
C-5 Marco de concreto armado en ventana P-5 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
C-6 Marco de concreto armado en puerta. P-6 Puerta de dos hojas metdlica con vidrio y pintura de aceite
P-7 Puerta metalica con ventilas y pintura de aceite
P-8 Puerta metalica con vidrio y pintura de aceite
VENTANAS
P-9 Puerta bandera métalica con vidrio y pintura de aceite
P-10 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
P-11 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
V-1 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-12 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-2 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-13 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-3 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-14 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-4 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-15 Puerta métalica con ventilas y pintura de aceite
V-5 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
V-6 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
V-7 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-8 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-9 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-10 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-11 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite

MHERULUEHLIZHIﬂN

o

 MICROLOCALIZACION
R S

SIMBOLOGIA

PISOS

[H Acasapo ease
[H Acasabo micia

[H Acasapo FinaL

MUROS

@ ACABADO BASE
@ ACABADO INICIAL
@ ACABADO FINAL

ENTREPISOS Y CUBIERTAS

(P Acnsaposase
(B Acasabo miciaL
(B Acasapo FinaL

APOYOS AISLADOS

(P Acasavosase
(B acasavo miciaL

@ ACABADO FINAL

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDANA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX
|

PROYECTO EJECUTIVO

PLANO DE LEVANTAMIENTO DE MATERIALES

acoracon

METROS

ESC 1:100
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PLANTA DE TERRAZA

Esc. 1:100

Acabado base

1. Terreno natural compactado

1. Baldosa de piedra ignimbrita

1. Emboquillado de mortero

2. Firme de concreto

2. Aparente

2. Emboquillado de pegapiso

3. Losa de concreto

3. Mosaico de pasta color amarillo 15x15

3. Mosaico de pasta estructurado amarillo 15x15

4. Mosaico de pasta color carmin 15x15

5. Mosaico de pasta color esmeralda 10x10

6. Mosaico de pasta color crema 15x15

7. Azulejo ceramico estructurado color beige 15x15

8. Mosaico de cemento blanco con azul 30x30

9. Azulejo porceldnico color cemento 40x40

Acabado base

nucleo de adobe.

1. Muro de mamposteria ignimbrita irregular con

1. Aplanado de mortero

1.Pintura vinilica

2.Muro de adobe.

2.Aplanado de yeso.

2.Pintura de esmalte color terracota

3.Muro de tabique de barro rojo recocido

3. Azulejo ceramico blanco 10x10

4.Muro de tabique de concreto

4.Azulejo porcelanico rosa 15x30

5.Azulejo ceramico estructurado beige 15x15

6.Mosaico de pasta color amarillo 15x15

7.Mosaico de pasta color crema 15x15

8.Mosaico de pasta color carmi 15x15

Acabado base

CUBIERTAS Y ENTREPISOS

1. Losa de concreto

1. Aparente

1.Pintura vinilica

2.Vigueria de madera

2.Aplanado de yeso

2.Pintura de esmalte

3.Impermeabilizante de caucho en color terracota

4. Lamina de asbesto

Acabado base

APOYOS AISLADOS

1. Columna de piedra ignimbrita labrada

1. Aparente

1. Pinturaala cal

2. Columna de concreto

2. Aplanado de mortero

2. Pintura vinilica

3. Aplanado de yeso

3. Pintura de esmalte

CERRAMIENTOS

PUERTAS

Cc1 Dintel de madera P-1 Pérton metélico de acceso con pintura de aceite
Cc-2 Platabanda dovelada P-2 Puerta de reja metalica con pintura de aceite
c3 Arco de medio punto P-3 Puerta métalica con pintura de aceite
C-4 Marcos de canteria. P-4 Puerta metalica con pintura de aceite
C-5 Marco de concreto armado en ventana P-5 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
C-6 Marco de concreto armado en puerta. P-6 Puerta de dos hojas metdlica con vidrio y pintura de aceite
P-7 Puerta metalica con ventilas y pintura de aceite
P-8 Puerta metalica con vidrio y pintura de aceite
VENTANAS
P-9 Puerta bandera métalica con vidrio y pintura de aceite
P-10 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
P-11 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
V-1 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-12 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-2 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-13 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-3 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-14 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-4 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-15 Puerta métalica con ventilas y pintura de aceite
V-5 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
V-6 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
V-7 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-8 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-9 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-10 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-11 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite

MHERULUEHLIZHIﬂN

-

 MCROLOCALIZACION

SIMBOLOGIA

PISOS

[H Acasapo ease
[H Acasabo micia

[H Acasapo FinaL

MUROS

@ ACABADO BASE
@ ACABADO INICIAL
@ ACABADO FINAL

ENTREPISOS Y CUBIERTAS

(P Acnsaposase
(B Acasabo miciaL
(B Acasapo FinaL

APOYOS AISLADOS

(P Acasavosase
(B acasavo miciaL

@ ACABADO FINAL

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDANA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX

PROYECTO EJECUTIVO

PLANO DE LEVANTAMIENTO DE MATERIALES

acoracon

METROS

ESC 1:100

26.07.2021
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Acabado base

1. Terreno natural compactado

1. Baldosa de piedra ignimbrita

1. Emboquillado de mortero

2. Firme de concreto

2. Aparente

2. Emboquillado de pegapiso

3. Losa de concreto

3. Mosaico de pasta color amarillo 15x15

3. Mosaico de pasta estructurado amarillo 15x15

4. Mosaico de pasta color carmin 15x15

5. Mosaico de pasta color esmeralda 10x10

6. Mosaico de pasta color crema 15x15

7. Azulejo ceramico estructurado color beige 15x15

8. Mosaico de cemento blanco con azul 30x30

9. Azulejo porceldnico color cemento 40x40

Acabado base

1. Muro de mamposteria ignimbrita irregular con
nucleo de adobe.

1. Aplanado de mortero

1.Pintura vinilica

2.Muro de adobe.

2.Aplanado de yeso.

2.Pintura de esmalte color terracota

3.Muro de tabique de barro rojo recocido

3. Azulejo ceramico blanco 10x10

4.Muro de tabique de concreto

4.Azulejo porcelanico rosa 15x30

5.Azulejo ceramico estructurado beige 15x15

6.Mosaico de pasta color amarillo 15x15

7.Mosaico de pasta color crema 15x15

8.Mosaico de pasta color carmi 15x15

Acabado base

1. Losa de concreto

1. Aparente

CUBIERTAS Y ENTREPISOS

1.Pintura vinilica

2.Vigueria de madera

2.Aplanado de yeso

2.Pintura de esmalte

3.Impermeabilizante de caucho en color terracota

4. Lamina de asbesto

Acabado base

1. Columna de piedra ignimbrita labrada

1. Aparente

APOYOS AISLADOS

1. Pinturaala cal

2. Columna de concreto

2. Aplanado de mortero

2. Pintura vinilica

3. Aplanado de yeso

3. Pintura de esmalte

CERRAMIENTOS

Cc1 Dintel de madera P-1 Pérton metélico de acceso con pintura de aceite
Cc-2 Platabanda dovelada P-2 Puerta de reja metalica con pintura de aceite
c3 Arco de medio punto P-3 Puerta métalica con pintura de aceite
C-4 Marcos de canteria. P-4 Puerta metalica con pintura de aceite
C-5 Marco de concreto armado en ventana P-5 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
C-6 Marco de concreto armado en puerta. P-6 Puerta de dos hojas metdlica con vidrio y pintura de aceite
P-7 Puerta metalica con ventilas y pintura de aceite
P-8 Puerta metalica con vidrio y pintura de aceite
VENTANAS
P-9 Puerta bandera métalica con vidrio y pintura de aceite
P-10 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
P-11 Puerta de dos hojas metalica con vidrio y pintura de aceite
V-1 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-12 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-2 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-13 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-3 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-14 Puerta métalica con vidrio y pintura de aceite
V-4 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
P-15 Puerta métalica con ventilas y pintura de aceite
V-5 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
V-6 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite
V-7 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-8 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-9 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-10 Ventana métalica con ventilas con pintura de aceite
V-11 Ventana métalica de dos hojas con pintura de aceite

MHERULUEHLIZHIﬂN

e Iy

MICROLOCALIZACION
: CAGRE R

SIMBOLOGIA

PISOS

[H Acasapo ease
[H Acasabo micia

[H Acasapo FinaL

MUROS

@ ACABADO BASE
@ ACABADO INICIAL
@ ACABADO FINAL

ENTREPISOS Y CUBIERTAS

(P Acnsaposase
(B Acasabo miciaL
(B Acasapo FinaL

APOYOS AISLADOS

(P Acasavosase
(B acasavo miciaL

@ ACABADO FINAL

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDANA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX
|

PROYECTO EJECUTIVO

PLANO DE LEVANTAMIENTO DE MATERIALES

acoracon

METROS

ESC 1:100

26.07.2021




Registro de Alteraciones y Deterioros



Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos de las Edificaciones Historicas

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 001
Espacio: Zaguan 001 Fecha:
Clave: 001-RAD-01 27/01/2021
. ., . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Desgaste de Escaldn | Uso y trafico de personas | Antrépico DT-01
PISOS
Desgaste Fisico DT-01
. Humedad por L
Eflorescencia capilaridad de sales Quimico DT-03
Disgre_gacion de Falta de trat:_;lmiento Quimico DT-02
Piedra preventivo
Manchas por Humedad y filtracion de Quimico DT-03
humedad agua
. Falta de tratamiento -
APOYOS Juntas Erosionadas preventivo Antropico DT-02
Asoleamiento,
Pulvurolencia exposicion constante a Fisico DT-02
la lluvia, desgaste del
material
Faltante de Falta de mantenimiento
y falta de tratamiento Antropico DT-02
aplanados !
preventivo
CUBIERTAS
) Humedad por L
Eflorescencia capilaridad de sales Quimico DT-06
Mﬁﬂcmh:dsazor Filtracion de agua Quimico DT-05
VANOS Y -
CERRAMIENTOS Juntas Erosionadas Falta de trate_lmlento Antrépico DT-06
preventivo
Mala calidad en el
Grietas material y Alteracion del Fisico DT-04
sistema constructivo
Instalaciones Falta de mantenimiento - DT-07-
. L. Antrépico
Aparentes y mala intervencion 08
INSTALACIONES Y Eal d Asoleamiento,
COMPLEMENTOS altante de Exposicién constante a i
mantenimiento en ; Fisico DT-09
la lluvia, falta de
puertas L
mantenimiento
NOTAS: OBSERVACIONES:
Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Fotografias:

PISOS.

DT-01

APOYOS.

DT-02 DT-03

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

DT-04 DT-05 DT-06

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-07 DT-08 DT-09

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos de las Edificaciones Historicas

L
Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 002
Espacio: Partico 002 Fecha:
Clave: 002-RAD-02 27/01/2021
. L . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Desgaste de Escalon Uso y trafico de Antrépico DT-01
personas
PISOS Desgaste Fisico
Humedad por
Eflorescencia capilaridad de Quimico DT-02
sales
Disgregacion de Falta de
greg tratamiento Quimico DT-03
Piedra reventivo
APOYOS P
Manchas por Humedad y
filtracion de Quimico DT-04
humedad
agua
Falta de
Juntas Erosionadas tratamiento Quimico DT-05
preventivo
CUBIERTAS
Humedad por
Eflorescencia capilaridad de Quimico DT-06
sales
VANOS Y Manchas por Filtracion de -
CERRAMIENTOS humedad agua Quimico DT-07
Falta de
Juntas Erosionadas tratamiento Antropico DT-08
preventivo
Falta de
Instalaciones mantenimiento Antrépico Dt-01
Aparentes y mala
INSTALACIONES Y intervencion
COMPLEMENTOS
NOTAS: OBSERVACIONES:
Se hace notar la presencia excesiva de sales y humedad en los cerramientos y marcos
de canteria, asi como en el arco de medio punto sobre la roca ignimbrita debido a la
humedad capilar del subsuelo de la ciudad.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Fotografias:

PISOS.

APOYOS.

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos de las Edificaciones Historicas

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 003
Espacio: Patio 003 Fecha:
Clave: 003-RAD-03 27/01/2021
. ., . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
PISOS
Presencia de Escurrimientos,
Liquenes exposicion constante a Quimico DT-01
q la lluvia, asoleamiento.
Presencia de Humedad por L
Humedad capilaridad y sales Quimico DT-01
Manchas por Humedad y filtracion de Quimico DT-02
APOYOS humedad agua
Faltante de Falta de mantenimiento
y falta de tratamiento Antrépico DT-03
aplanados !
preventivo
Asoleamiento,
Pulvurolencia exposicion constante a Fisico | DT-01
la lluvia, desgaste del
material
CUBIERTAS
) Humedad por L
Eflorescencia capilaridad de sales Quimico DT-04
VANOS Y Mﬁ”Cha > por Filtracion de agua Quimico | DT-04
CERRAMIENTOS umeada
Juntas Erosionadas Falta de trat'c_zmlento Antrépico DT-04
preventivo
Instalaciones Falta de mantenlm!'ento Antrépico DT-05
Aparentes y mala intervencion
Faltante de A§o_lfaam|ento,
tenimient Exposicion constante a Fisi DT-07
INSTALACIONES Y mantenimiento en la lluvia, falta de isico -
COMPLEMENTOS puertas mantenimiento
Faltante de Agollfeamlento,
- Exposicion constante a -
mantenimiento en la lluvia. falta de Fisico DT-06
ventanas mantenimiento
NOTAS: OBSERVACIONES:

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Fotografias:

PISOS.

APQOYOS.

DT-01 DT-03
CUBIERTAS
VANOS Y CERRAMIENTOS
INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS
DT-05 DT-06 DT-07

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificios Historicos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 004
Espacio: Local 004 Fecha:
Clave: 004-RAD-04 27/01/2021
. ., . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Piso dafiado Desgaste y usos y rafco | - antropico | DT-01
PISOS P
Sobrenosicién de Mala intervencion,
p . procedimiento Quimico DT-02
aplanados y pintura S
constructivo incorrecto.
Presencia de Humedad por L
Humedad capilaridad y sales Quimico DT-03
Manchas por Humedad y filtracion de Quimico DT-02
APOYOS humedad agua
Faltante de Falta de mantenimiento
y falta de tratamiento Antrépico DT-03
aplanados !
preventivo
Asoleamiento,
Alterac]ones exposicion constante a Antrépico DT-04
espaciales la lluvia, desgaste del
material
CUBIERTAS
) Humedad por L
Eflorescencia capilaridad de sales Quimico DT-05
VANOS Y Mﬁ”Cha > por Filtracion de agua Quimico | DT-05
CERRAMIENTOS umeada
Juntas Erosionadas Falta de trat'c_zmlento Antrépico DT-01
preventivo
Instalaciones Falta de mantenlm!'ento Antrépico DT-06
Aparentes y mala intervencion
Faltante de A§o_lfaam|ento,
tenimient Exposicion constante a Fisi DT-06
INSTALACIONES Y mantenimiento en la lluvia, falta de Isico h
COMPLEMENTOS puertas mantenimiento
Faltante de Agollfeamlento,
- Exposicion constante a -
mantenimiento en ; Fisico DT-06
la lluvia, falta de
ventanas L
mantenimiento
NOTAS: OBSERVACIONES:

Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




PISOS.

DT-01

APOYOS.

DT-02 DT-03 DT-04

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

DT-05

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-06

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 005
Espacio: Local 005 Fecha:
Clave: 005-RAD-05 27/01/2021
. ., . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Piso dafiado Desgaztee yelrlssg:ai trafico Antrépico
PISOS P
. Mala intervencion,
Sobreposiciéon de L L
. procedimiento Quimico
aplanados y pintura S
constructivo incorrecto.
Presencia de Humedad por Quimico
Humedad capilaridad y sales
Manchas por Humedad y filtracion de .
Quimico
APOYOS humedad agua
Faltante de Falta de mantenimiento
y falta de tratamiento Antrépico
aplanados !
preventivo
Asoleamiento,
Alteraciones exposicion constante a Antrépi
. . ntropico
espacialaes la lluvia, desgaste del
material
CUBIERTAS
) Humedad por L
Eflorescencia capilaridad de sales Quimico
VANOS Y Mﬁnchads zor Filtracion de agua Quimico
CERRAMIENTOS umeada
Juntas Erosionadas Falta de tratamlento Antrépico
preventivo
Instalaciones Falta de mantenimiento Antropi
. .. ntropico
Aparentes y mala intervencion
Faltante de A§o_lfaam|ento,
tenimient Exposicion constante a Fisi
INSTALACIONES Y mantenimiento en la lluvia, falta de isico
COMPLEMENTOS puertas mantenimiento
Faltante de Agollfeamlento,
- Exposicion constante a -
mantenimiento en ] Fisico
la lluvia, falta de
ventanas L
mantenimiento
NOTAS: OBSERVACIONES:

Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Mariana LB



PISOS.

DT-01
APOYOS.
DT-02
CUBIERTAS
VANOS Y CERRAMIENTOS
DT-03

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-04

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificios Historicos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 006
Espacio: Habitacion 006 Fecha:
Clave: 006-RAD-06 27/01/2021
. L . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Piso dafiado Desgaste y usos y rafco | - antropico | DT-01
PISOS P
Desplomo Carga excesiva Quimico DT-02
Mala calidad del
Grietas material y alteracion del Quimico DT-02
sistema constructivo
Procedimiento
APOYOS Desprendimiento de | constructivo incorrecto y .
. . Quimico DT-02
pintura mala calidad del
material
CUBIERTAS
VANOS Y
CERRAMIENTOS
Faltante de Falta de mantenimiento
INSTALACIONES Y mantenimiento en tratamient H Antrépico DT-03
COMPLEMENTOS puertas y tratamiento preventivo
Faltante de Falta de mantenimiento
mantenimiento en . . Antropico DT-03
y tratamiento preventivo
ventanas
NOTAS: OBSERVACIONES:
Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Fotografias:

PISOS.
DT-01
APOYOS.
DT-02
CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-03

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificios Historicos

L
Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 007
Espacio: Habitacion 007 Fecha:
Clave: 007-RAD-07 27/01/2021
. L . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Piso dafiado Desgaste y usos y rafco | - antropico | DT-01
PISOS P
Filtracion de agua y
Eflorescencia humedad y sales por Quimico DT-03
capilaridad
Humedad Capilaridad de humedad Quimico DT-05
y sales
Procedimiento
APOYOS Despreqdlmlento de | constructivo .|ncorrecto y Antrépico DT-04
pintura mala calidad del
material
Mala intervencion.
Faltante de Procedimiento
constructivo incorrecto y Antropico DT-02
aplanados .
mala calidad del
material
CUBIERTAS
Filtracion de agua y
Humedad por Quimico /
Deterioro en madera | capilaridad y sales, Falta Antroi DT-06
o ntrépico
de mantenimiento
VANOS Y preventivo.
CERRAMIENTOS
Faltante de Falta de mantenimiento
mantenimiento en tratamient i Antrépico DT-07
INSTALACIONES Y puertas y tratamiento preventivo
COMPLEMENTOS
Faltante de Falta de_ mantenlmler_lto Antrépico DT-03
contactos y tratamiento preventivo

NOTAS:

OBSERVACIONES:

Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Fotografias:

PISOS.

DT-01

APOYOS.

DT-02 DT-03 DT-04 DT-05

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

DT-06

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-07

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificios Historicos

L
Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 008
Espacio: Habitacion 008 Fecha:
Clave: 008-RAD-08 27/01/2021
. L . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Piso dafiado Desgaste y usos y rafco | - antropico | DT-01
PISOS P
Filtracion de agua y
Eflorescencia humedad y sales por Quimico DT-04
capilaridad
Humedad Capilaridad de humedad Quimico DT-02
y sales
Procedimiento
APOYOS Despreqdlmlento de | constructivo .|ncorrecto y Quimico DT-03
pintura mala calidad del
material
Filtracion de agua y
Humedad por
Aparicion de hongos | capilaridad y sales, Falta Quimico DT-02
de mantenimiento
preventivo.
CUBIERTAS
Filtracion de agua y
Humedad por
Deterioro en madera | capilaridad y sales, Falta Quimico DT-05
de mantenimiento
VANOS Y preventivo.
CERRAMIENTOS
Instalaciones Falta de mantenlm.u'anto Antrépico DT-07
Aparentes y mala intervencion
Faltante de .
INSTALACIONES Y mantenimiento en Falta de mantenimiento Antropico
COMPLEMENTOS y tratamiento preventivo
puertas
Faltante de Falta de_ mantenlmlento Antrépico DT-06
contactos y tratamiento preventivo
NOTAS: OBSERVACIONES:

Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Fotografias:

PISOS.

DT-01

APOYOS.

DT-02 DT-03 DT-04

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

DT-05

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-06 DT-07

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificios Historicos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 009
Espacio: Bafo 009 Fecha:
Clave: 009-RAD-09 27/01/2021
. L . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Piso dafiado Desgaste y usos y rafco | - antropico | DT-01
PISOS P
Procedimiento
Desprer_]dlmlento de | constructivo _mcorrecto y Antrépico DT-02
pintura mala calidad del
material
Humedad Caplaridad do humedad |~ quimico | DT-02
APOYOS y
CUBIERTAS
VANOS Y
CERRAMIENTOS
Instalaciones Falta de mantenlm!'ento Antrépico DT-03
Aparentes y mala intervencion
Faltante de .
INSTALACIONES Y mantenimiento en Falta de mantenimiento Antrépico DT-03
COMPLEMENTOS puertas y tratamiento preventivo
Faltante de Falta de. mantenlmler]to Antrépico DT-03
contactos y tratamiento preventivo
NOTAS: OBSERVACIONES:

Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Fotografias:

PISOS.
DT-01
APOYOS.
DT-02
CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-03

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificios Historicos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 010
Espacio: Habitacion 010 Fecha:
Clave: 010-RAD-10 27/01/2021
. L . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Piso dafiado Desgaste y usos y rafco | - antropico | DT-01
PISOS P
Procedimiento
Desprer_]dlmlento de | constructivo _mcorrecto y Antrépico DT-04
pintura mala calidad del
material
Humedad Capilaridad de humedad Quimico DT-04
y sales
APOYOS 5 dimi g Proqedirniento
esprendimiento de | constructivo _|ncorrecto y Antrépico DT-02
aplanados mala calidad del
material
Mala intervencion, mala
Sobreposicion de calidad de] materlal. Antrépico DT-03
aplanados Procedimiento
constructivo incorrecto
CUBIERTAS
VANOS Y
CERRAMIENTOS
Instalaciones Falta de mantenlm.u'anto Antrépico DT-05
Aparentes y mala intervencion
Faltante de .
INSTALACIONES Y mantenimiento en Falta de mantenimiento Antropico
COMPLEMENTOS puertas y tratamiento preventivo
Faltante de Falta de mantenimiento -
; . Antrépico
contactos y tratamiento preventivo
NOTAS: OBSERVACIONES:

Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Fotografias:

PISOS.

DT-01

APOYOS.

DT-02 DT-04

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-05

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos en Edificios Historicos

L
Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 011
Espacio: Habitacién 011 Fecha:
Clave: 011-RAD-11 27/01/2021
. L . lave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente ?:oto
PISOS
Capilaridad de humedad
Eflorescencia y sales y filtracion de Quimico DT-01
agua
Humedad Capilaridad de humedad Quimico DT-01
y sales
APOYOS
CUBIERTAS
VANOS Y
CERRAMIENTOS
Faltgnt_e de Falta de mantenimiento -
mantenimiento en . L Antrépico
y mala intervencién
ventanas
INSTALACIONES Y Falante de Falta de mantenimiento | , . -
COMPLEMENTOS mantenimiento en y tratamiento preventivo ntropico
puertas
Faltante de Falta de mantenimiento Antropi
; . ntrépico
contactos y tratamiento preventivo
NOTAS: OBSERVACIONES:
Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Fotografias:

PISOS.

APOYOS.

DT-01

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado
Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos de Edificios Historicos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 012
Espacio: Departamento 012 Fecha:
Clave: 012-RAD-12 27/01/2021
. ., . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Manchas por Falta de mantenimiento y -
PISOS humedad tratamiento preventivo Antropico DT-01
Humedad Capilaridad de humedad Quimico DT-02
y sales
APOYOS
CUBIERTAS
VANOS Y

CERRAMIENTOS

Faltante de Falta de mantenimiento
mantenimiento en . . Antrépico DT-03
ventanas y mala intervencién
INSTALACIONES Y |  _Fatamede 1 raia ge mantenimiento | | oroa
COMPLEMENTOS puertas y tratamiento preventivo P
Falta de Falta de mantenimiento
mar;]t:;;nr}l:nto y tratamiento preventivo Antropico DT-04
NOTAS: OBSERVACIONES:

Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



PISOS.

DT-01

APOYOS.

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-04
DT-03

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos de Edificios Historicos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 013
Espacio: Bafo 013 Fecha:
Clave: 013-RAD-13 27/01/2021
. L . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
Mancras por | Pt te mantenmentc s | vopeo | o101
PISOS
Filtracion de agua,
Humedad escurrimientos y Quimico DT-02
presencia de hongos
Presencia de F|ItraC|éq dg aguay Bistico DT-02
hongos escurrimientos
APOYOS . : P
Despreqdlmlento de F|ItraC|oq dg aguay Fisico DT-02
pintura escurrimientos
CUBIERTAS
VANOS Y
CERRAMIENTOS
Faltante de Falta de mantenimiento
mantenimiento en . L Antrépico DT-03
. ; y mala intervencién
instalaciones
INSTALACIONES Y Instalaciones Falta de mantenimiento | , o .| b1.03
COMPLEMENTOS aparentes y tratamiento preventivo P
NOTAS: OBSERVACIONES:
Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Fotografias:

PISOS.
DT-01
APOYOS.
DT-02
CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

DT-03

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos de Edificios Historicos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 014
Espacio: Bafo 019 Fecha:
Clave: 019-RAD-14 27/01/2021
. ., . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
PISOS
APOYOS
CUBIERTAS
VANOS Y
CERRAMIENTOS
Faltgnt.e de Falta de mantenimiento -~
mantenimiento en X L. Antrépico
ventanas y mala intervencion
Faltante de Falta de mantenimient
INSTALACIONES Y | mantenimiento en f‘ratarjiento ereverenivcc)) Antrépico
COMPLEMENTOS puertas Y P
Asoleamiento,
Faltante de exposicién constante a
mantenimiento en : Antropico
h . lluvias y falta de
erreria L
mantenimiento
NOTAS: OBSERVACIONES:
Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Fotografias:

PISOS.

APOYOS.

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna



Division de Estudios de Posgrado

Especialidad en Restauracion de Sitios y Monumentos

Procedimientos Técnicos Constructivos de Edificios Historicos

Registro de Alteraciones y Deterioros

Domicilio: | Lic. Soto Saldafia 72. Col. Centro 58000. Morelia, Michoacan Folio: 015
Espacio: Habitacion 023 Fecha:
Clave: 023-RAD-15 27/01/2021
. ., . Clave
Croquis de Ubicacion Partida Efecto Causa Agente Foto
PISOS
APOYOS
CUBIERTAS
VANOS Y
CERRAMIENTOS
Faltgnt.e de Falta de mantenimiento -~
mantenimiento en X L. Antrépico
ventanas y mala intervencion
Faltante de Falta de mantenimient
INSTALACIONES Y | mantenimiento en f‘ratarjiento ereverenivcc)) Antrépico
COMPLEMENTOS puertas Y P
Asoleamiento,
Faltante de exposicién constante a
mantenimiento en : Antropico
h . lluvias y falta de
erreria L
mantenimiento
NOTAS: OBSERVACIONES:
Se hace notar el desgaste y la falta de mantenimiento en los espacios.

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna




Fotografias:

PISOS.

APOYOS.

CUBIERTAS

VANOS Y CERRAMIENTOS

INSTALACIONES Y COMPLEMENTOS

Autores: Arq. Mariana Lépez Bolafios / Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna
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DEFINICION DE PARTIDAS

1. Cimentacién

1.1. | Cimentacién de mamposteria de piedra.

1.2. | Cimentacion de concreto.

23 Pisos

2.1. | Piso de mosaico de pasta.

2.2, | Piso ceramico.

3. Muros

3.1. | Muro de adobe.

3.2. | Muro de mamposteria de piedra.

3.3. | Muro de tabique de barro rojo recocido.

4, Vanos y Cerramientos

4.1. | Jambas de canteria.

4.2. | Cerramiento de canterfa.

4.3. | Marco de concreto armado.

4.4. | Dintel de madera.

4.5. | Arco de medio punto dovelado de canteria.

4.6. | Base de canteria.

4.7. | Columna de canteria.

5. Losas

5.1. | Losa de concreto armado.

5.2. | Losa de concreto armado, con terrado y enladrillado.

6. Cubiertas

6.1. | Vigueria de madera y ldmina de fibrocemento.

7. Instalaciones
Instalacion eléctrica: cableado de 2 polos con aislante, contactos y

7.1. | apagadores, salidas de centro, lamparas incandescentes, fluorescentes y
tipo colonial.

. Instalacion hidradlica: Tinaco de asbesto-cemento, tuberia de

™ alimentacién y distribucién de fierro, cobre y tuboplus.

Instalacion sanitaria: Tuberia, conexiones y salidas de PVC. Registros de

7.3. | tabique y concreto. Muebles sanitarios (tazas, lavabos, regaderas y
accesorios).

7.4. | Instalacion de gas: Tuberia, conexiones, salidas y calentadores de gas.

8. Complementos (vidrieria y herreria)

8.1. | Portén de dos hojas de ldmina de fierro.

8.2. | Reja de fierro ornamental de dos hojas.

8.3. | Puerta de dos hojas de fierro con ornamentos.

8.4. | Puerta de dos hojas de fierro.

8.5. | Barandal de fierro.

8.6. | Puerta bandera de fierro con vidrio.

8.7. | Ventana metdlica con vidrio.

8.8. | Protecciones metdlicas.

8.9. | Puerta de fierro con vidrio.

9. Ornamentos

9.1. | Balcén de canteria.

9.2. | Cornisa de canteria.

DE DANOS Y DETERIOROS

Descripcion

Filtracién de agua.

Humedad por capilaridad y sales.

Cambios bruscos de temperatura.

Asoleamientos.

mio9|lo|® >

Desgaste.

al

Escurrimientos.

Exposicién constante a la lluvia.

o

Falta de mantenimeinto.

Falta de tratamiento preventivo.

Procedimiento constructivo incorrecto.

Baja capacidad estructural de elementos (seccién).

Mala calidad del material.

Friccién con otros elementos.

zZ|Z ||~

Carga excesiva.

Alteracién del sistema constructivo.

Mala intervencién

Alteraciones.

Graffiti.

Colocacién de madera fresca.

Destruccion por la accion quimica del guano de aves.

Sl | ®m|O|P|O =&

Presencia de hongos.

Accién destructiva por la proliferacion de instectos y
bacterias.

<

<

Presencia de microflora.

Insectos y polilla.

X. | Retiro de material.

Movimientos sismicos, asentamientos del terreno, trafico
vehicular.

Z. | Uso, trafico de personas.

Desplomo.

>>

SIMBOLOGIA

— Efecto

E F— causa

1
~— Area o elementos afectados

[#] Presencia de Humedad

[ Faltante de Aplanados

[ Juntas Erosionadas

Deterioro en Madera
Desprendimiento de Aplanados
Faltante de Mantenimiento en Puertas
[@ Faltante de Mantenimiento en Ventanas
[ Ruptura o Disgregacion de Piedra

[=] Alteraciones Espaciales

[8] Manchas en Elementos

[ Pulvurolencia

[§] Faltante de Contactos

Herreria en Mal Estado

3] Grietas

[®Y Exfoliacion en Canteria

[ Desprendimiento en Pisos

[ Presencia de Cableado Dafiado

[®] Instalaciones Aparentes

[] Desplomo

Piso Dafiado o Faltante

fl Desgaste de Escalon

= Sobreposicion de Aplanados y Pintura
Pa) Presencia de Hongos y/o Liquenes
B Desprendimiento de Pintura

A Desprendimiento de Clave

[ Efiorescencia

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDANA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX

PROYECTO EJECUTIVO

PLANO DE REGISTRO DE ALTERACIONES Y
DETERIOROS
acoracon
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ESC 1:100
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PLANTA ALTA
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1.1

DEFINICION DE PARTIDAS

Cimentacion de mamposteria de piedra.

1.2

2.1

Cimentacion de concreto.

Piso de mosaico de pasta.

2.2,

‘

Piso ceramico.

3.1. | Muro de adobe.
3.2. | Muro de mamposteria de piedra.
3.3. | Muro de tabique de barro rojo recocido.

‘

4.1. | Jambas de canteria.

4.2. | Cerramiento de canterfa.

4.3. | Marco de concreto armado.

4.4. | Dintel de madera.

4.5. | Arco de medio punto dovelado de canteria.
4.6. | Base de canteria.

4.7. | Columna de canteria.

‘

5.1.

Losa de concreto armado.

5.2.

Losa de concreto armado, con terrado y enladrillado.

Vigueria de madera y lamina de fibrocemento.

Instalacion eléctrica: cableado de 2 polos con aislante, contactos y

7.1. | apagadores, salidas de centro, ldamparas incandescentes, fluorescentes y
tipo colonial.

72 Instalacion hidradlica: Tinaco de asbesto-cemento, tuberia de

™ alimentacién y distribucién de fierro, cobre y tuboplus.

Instalacion sanitaria: Tuberia, conexiones y salidas de PVC. Registros de

7.3. | tabique y concreto. Muebles sanitarios (tazas, lavabos, regaderas y
accesorios).

7.4. | Instalacion de gas: Tuberia, conexiones, salidas y calentadores de gas.

8.1. | Port6n de dos hojas de ldmina de fierro.

8.2. | Reja de fierro ornamental de dos hojas.

8.3. | Puerta de dos hojas de fierro con ornamentos.
8.4. | Puerta de dos hojas de fierro.

8.5. | Barandal de fierro.

8.6. | Puerta bandera de fierro con vidrio.

8.7. | Ventana metalica con vidrio.

8.8. | Protecciones metalicas.

8.9. | Puerta de fierro con vidrio.

‘

Balcon de canteria.

Cornisa de canteria.

S DE DANOS Y DETERIOROS

Filtracién de agua.

Humedad por capilaridad y sales.

Cambios bruscos de temperatura.

Asoleamientos.

mio9|lo|® >

Desgaste.

al

Escurrimientos.

Exposicién constante a la lluvia.

NN

Falta de mantenimeinto.

Falta de tratamiento preventivo.

Procedimiento constructivo incorrecto.

Baja capacidad estructural de elementos (seccién).

Mala calidad del material.

Friccién con otros elementos.

z|Z2 || =

Carga excesiva.

Alteracion del sistema constructivo.

Mala intervencién

Alteraciones.

Graffiti.

Colocacién de madera fresca.

Destruccion por la accion quimica del guano de aves.

Ay | @I O|T|O |2

Presencia de hongos.

<

Accién destructiva por la proliferacion de instectos y
bacterias.

<

Presencia de microflora.

Insectos y polilla.

Retiro de material.

Movimientos sismicos, asentamientos del terreno, trafico
vehicular.

Uso, trafico de personas.

>

Desplomo.

MHERULUEHLIZHI[]N |

SIMBOLOGIA

— Efecto

E F— causa
1

~— Area 0 elementos afectados

[#] Presencia de Humedad
[E Faltante de Aplanados
[ Juntas Erosionadas

Deterioro en Madera

Desprendimiento de Aplanados
Faltante de Mantenimiento en Puertas
[@ Faltante de Mantenimiento en Ventanas
] Ruptura o Disgregacion de Piedra

[=] Alteraciones Espaciales

[8] Manchas en Elementos

[ Pulvurolencia

[§] Faltante de Contactos

Herreria en Mal Estado

3] Grietas

[#7 Exfoliacion en Canteria
Desprendimiento en Pisos

[} Presencia de Cableado Dafiado

[®] Instalaciones Aparentes

[] Desplomo

8 Piso Dariado o Faltante

|l Desgaste de Escalon

= Sobreposicion de Aplanados y Pintura
Pa) Presencia de Hongos y/o Liquenes
B Desprendimiento de Pintura

A Desprendimiento de Clave

[ Efiorescencia

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDARNA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX
|

PROYECTO EJECUTIVO

PLANO DE REGISTRO DE ALTERACIONES Y
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PLANTA DE TERRAZA
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1.1

DEFINICION DE PARTIDAS

Cimentacion de mamposteria de piedra.

1.2

2.1

Cimentacion de concreto.

Piso de mosaico de pasta.

2.2,

‘

Piso ceramico.

3.1. | Muro de adobe.
3.2. | Muro de mamposteria de piedra.
3.3. | Muro de tabique de barro rojo recocido.

‘

4.1. | Jambas de canteria.

4.2. | Cerramiento de canteria.

4.3. | Marco de concreto armado.

4.4. | Dintel de madera.

4.5. | Arco de medio punto dovelado de canteria.
4.6. | Base de canteria.

4.7. | Columna de canteria.

‘

5.1.

Losa de concreto armado.

5.2.

Losa de concreto armado, con terrado y enladrillado.

Vigueria de madera y lamina de fibrocemento.

Instalacion eléctrica: cableado de 2 polos con aislante, contactos y

7.1. | apagadores, salidas de centro, ldamparas incandescentes, fluorescentes y
tipo colonial.
Instalacion hidradlica: Tinaco de asbesto-cemento, tuberia de
7.2, ) . .
alimentacion y distribucion de fierro, cobre y tuboplus.
Instalacion sanitaria: Tuberia, conexiones y salidas de PVC. Registros de
7.3. | tabique y concreto. Muebles sanitarios (tazas, lavabos, regaderas y
accesorios).
7.4. | Instalacion de gas: Tuberia, conexiones, salidas y calentadores de gas.

8.1. | Port6n de dos hojas de ldmina de fierro.

8.2. | Reja de fierro ornamental de dos hojas.

8.3. | Puerta de dos hojas de fierro con ornamentos.
8.4. | Puerta de dos hojas de fierro.

8.5. | Barandal de fierro.

8.6. | Puerta bandera de fierro con vidrio.

8.7. | Ventana metalica con vidrio.

8.8. | Protecciones metalicas.

8.9. | Puerta de fierro con vidrio.

‘

Balcon de canteria.

Cornisa de canteria.

S DE DANOS Y DETERIOROS

Filtracién de agua.

Humedad por capilaridad y sales.

Cambios bruscos de temperatura.

Asoleamientos.

mio9|lo|® >

Desgaste.

al

Escurrimientos.

Exposicién constante a la lluvia.

NN

Falta de mantenimeinto.

Falta de tratamiento preventivo.

Procedimiento constructivo incorrecto.

Baja capacidad estructural de elementos (seccién).

Mala calidad del material.

Friccién con otros elementos.

z|Z2 || =

Carga excesiva.

Alteracion del sistema constructivo.

Mala intervencién

Alteraciones.

Graffiti.

Colocacién de madera fresca.

Destruccion por la accion quimica del guano de aves.

Ay | @I O|T|O |2

Presencia de hongos.

<

Accién destructiva por la proliferacion de instectos y
bacterias.

<

Presencia de microflora.

Insectos y polilla.

Retiro de material.

Movimientos sismicos, asentamientos del terreno, trafico
vehicular.

Uso, trafico de personas.

>

Desplomo.

MACROLOCALIZACION |

SIMBOLOGIA

— Efecto

E F— causa
1

~— Area 0 elementos afectados

[#] Presencia de Humedad
[E Faltante de Aplanados
[ Juntas Erosionadas

Deterioro en Madera

Desprendimiento de Aplanados
Faltante de Mantenimiento en Puertas
[@ Faltante de Mantenimiento en Ventanas
] Ruptura o Disgregacion de Piedra

[=] Alteraciones Espaciales

[8] Manchas en Elementos

[ Pulvurolencia

[§] Faltante de Contactos

Herreria en Mal Estado

3] Grietas

[#7 Exfoliacion en Canteria
Desprendimiento en Pisos

[} Presencia de Cableado Dafiado

[®] Instalaciones Aparentes

[] Desplomo

8 Piso Dariado o Faltante

|l Desgaste de Escalon

= Sobreposicion de Aplanados y Pintura
Pa) Presencia de Hongos y/o Liquenes
B Desprendimiento de Pintura

A Desprendimiento de Clave

[ Efiorescencia

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDARNA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX
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PLANO DE REGISTRO DE ALTERACIONES Y
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3.625

2.69

Terraza

3.54

Azotea

NPT +7.93

PLANTA DE AZOTEAS

Esc. 1:100

Terraza

NPT +7.74

2.205

1.1

DEFINICION DE PARTIDAS

Cimentacion de mamposteria de piedra.

1.2

2.1

Cimentacion de concreto.

Piso de mosaico de pasta.

2.2,

‘

Piso ceramico.

3.1. | Muro de adobe.
3.2. | Muro de mamposteria de piedra.
3.3. | Muro de tabique de barro rojo recocido.

‘

4.1. | Jambas de canteria.

4.2. | Cerramiento de canteria.

4.3. | Marco de concreto armado.

4.4. | Dintel de madera.

4.5. | Arco de medio punto dovelado de canteria.
4.6. | Base de canteria.

4.7. | Columna de canteria.

‘

5.1.

Losa de concreto armado.

5.2.

Losa de concreto armado, con terrado y enladrillado.

Vigueria de madera y lamina de fibrocemento.

Instalacion eléctrica: cableado de 2 polos con aislante, contactos y

7.1. | apagadores, salidas de centro, ldamparas incandescentes, fluorescentes y
tipo colonial.
Instalacion hidradlica: Tinaco de asbesto-cemento, tuberia de
7.2. ) . A,
alimentacion y distribucion de fierro, cobre y tuboplus.
Instalacion sanitaria: Tuberia, conexiones y salidas de PVC. Registros de
7.3. | tabique y concreto. Muebles sanitarios (tazas, lavabos, regaderas y
accesorios).
7.4. | Instalacion de gas: Tuberia, conexiones, salidas y calentadores de gas.

8.1. | Port6n de dos hojas de ldmina de fierro.

8.2. | Reja de fierro ornamental de dos hojas.

8.3. | Puerta de dos hojas de fierro con ornamentos.
8.4. | Puerta de dos hojas de fierro.

8.5. | Barandal de fierro.

8.6. | Puerta bandera de fierro con vidrio.

8.7. | Ventana metalica con vidrio.

8.8. | Protecciones metalicas.

8.9. | Puerta de fierro con vidrio.

‘

Balcon de canteria.

Cornisa de canteria.

S DE DANOS Y DETERIOROS

Filtracién de agua.

Humedad por capilaridad y sales.

Cambios bruscos de temperatura.

Asoleamientos.

mio9|lo|® >

Desgaste.

al

Escurrimientos.

Exposicién constante a la lluvia.

NN

Falta de mantenimeinto.

Falta de tratamiento preventivo.

Procedimiento constructivo incorrecto.

Baja capacidad estructural de elementos (seccién).

Mala calidad del material.

Friccién con otros elementos.

z|Z2 || =

Carga excesiva.

Alteracion del sistema constructivo.

Mala intervencién

Alteraciones.

Graffiti.

Colocacién de madera fresca.

Destruccion por la accion quimica del guano de aves.

Ay | @I O|T|O |2

Presencia de hongos.

<

Accién destructiva por la proliferacion de instectos y
bacterias.

<

Presencia de microflora.

Insectos y polilla.

Retiro de material.

Movimientos sismicos, asentamientos del terreno, trafico
vehicular.

Uso, trafico de personas.

>

Desplomo.

MACROLOCALIZACION |

SIMBOLOGIA

— Efecto

E F— causa
1

~— Area 0 elementos afectados

[#] Presencia de Humedad
[E Faltante de Aplanados
[ Juntas Erosionadas

Deterioro en Madera

Desprendimiento de Aplanados
Faltante de Mantenimiento en Puertas
[@ Faltante de Mantenimiento en Ventanas
] Ruptura o Disgregacion de Piedra

[=] Alteraciones Espaciales

[8] Manchas en Elementos

[ Pulvurolencia

[§] Faltante de Contactos

Herreria en Mal Estado

3] Grietas

[#7 Exfoliacion en Canteria
Desprendimiento en Pisos

[} Presencia de Cableado Dafiado

[®] Instalaciones Aparentes

[] Desplomo

8 Piso Dariado o Faltante

|l Desgaste de Escalon

= Sobreposicion de Aplanados y Pintura
Pa) Presencia de Hongos y/o Liquenes
B Desprendimiento de Pintura

A Desprendimiento de Clave

[ Efiorescencia

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS
ARQ.IRWING EMMANUEL VERDUZCO REYNA

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDARNA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX
|

PROYECTO EJECUTIVO

PLANO DE REGISTRO DE ALTERACIONES Y
DETERIOROS

acoracon

METROS
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ESPECIFICACIONES

LIBERACIONES

LI 01 Liberacidn de piso de baldosa hidraulica con recuperacion

LI 02 Liberacidn de piso de loseta de ceramica sin recuperacion

LI 03 Retiro de aplanado de mortero cemento-arena

LI 04 Demolicién de muros de mamposteria de ladrillo

LI 05 Demolicidn de escalera de concreto

LI 06 Demolicién de barra de concreto sin recuperacion

L1 07 Retiro de microflora (hongos y liquenes)

LI 08 Retiro de pintura en superficies de canteria

LI 09 Limpieza de superficies de canteria

LI 10 Retiro de puertas y ventanas de aluminio

Li11 Retiro de portén de herreria

LI 12 Retiro de rejas de aluminio

L1113 Retiro de instalacion eléctrica

LI 14 Retiro de instalacion hidraulica
CONSOLIDACIONES

Cso1 Consolidacion de muros de adobe

CS02 Consolidacion de juntas de canteria en muros

INTEGRACIONES

IN 01 Integracion de vigas de madera

IN 02 Integracion de piezas de canteria

IN 03 Integracion de elementos de madera en estructura de cubierta

IN 04 Integracion de aplanados en muros de mamposteria y adobe

IN 05 Integracion de aerodrén en piso

IN 06 Integracion de canceleria en pergolado

IN 07 Integracion de puertas y ventanas de madera con cristal

IN 08 Retiro de pintura en superficies de canteria

IN 09 Integracion de loseta de cerdmica

IN 10 Integracion de baldosa hidraulica

IN 11 Integracion de celosia de barro rojo recocido

IN 12 Integracion de mezanine de estructura metalica

IN 13 Integracion de escalera de acero

IN 14 Integracion de muros de ladrillo de cemento

IN 15 Integracion de muros de Durock y Tablaroca

IN 16 Integracion de instalacion hidraulica

IN17 Integracion de instalacion sanitaria

IN 18 Integracion de instalacion eléctrica

IN 19 Integracion de paneles solares

IN 20 Integracion de calentadores solares

IN 21 Integracion de cisterna de recoleccién de aguas pluviales
REINTEGRACIONES

RE 01 Reintegracién de elementos de canteria

MHDR[][[]H[IZFI[II[]N

SIMBOLOGIA

LIBERACIONES

CONSOLIDACIONES

e

INTEGRACIONES

=

REINTEGRACIONES

EJEMPLO DE
ACTIVIDAD

ACTIVIDAD

CLAVE DE 1
CONCEPTO — LI-01
L PARTIDA LIBERACIONES.

AREA O ELEMENTO A INTERVENIR

1.- PISOS

2.- APOYOS

3.-CUBIERTA
4.-ENMARCAMIENTO EN VANOS
5.-COMPLEMENTOS
6.-INSTALACIONES

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS

PROYECTO DE RESTAURACION E
INTERVENCION DEL EDIFICIO SOTO
SALDANA

LIC. SOTO SALDANA #72 COL.CENTRO

MORELIA, MICHOACAN. MX

PROYECTO EJECUTIVO

PROPUESTA 1 PLANO DE LIBERACIONES

acoracon

METROS

ESC 1:100 lI ]
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ESPECIFICACIONES

cso1

LI01 Liberacion de piso de baldosa hidraulica con recuperacion
LI 02 Liberacion de piso de loseta de cerdmica sin recuperacion
LI 03 Retiro de aplanado de mortero cemento-arena

Ll 04 Demolicién de muros de mamposteria de ladrillo

LI 05 Demolicién de escalera de concreto

LI 06 Demolicidn de barra de concreto sin recuperacion

LI 07 Retiro de microflora (hongos y liquenes)

LI 08 Retiro de pintura en superficies de canteria

LI 09 Limpieza de superficies de canteria

LI 10 Retiro de puertas y ventanas de aluminio

LI11 Retiro de portén de herreria

LI12 Retiro de rejas de aluminio

LI13 Retiro de instalacion eléctrica

L 14 Retiro de instalacion hidraulica

Consolidacién de muros de adobe

Cs02

Consolidacion de juntas de canteria en muros

RE 01

IN 01 Integracion de vigas de madera

IN 02 Integracion de piezas de canteria

IN 03 Integracion de elementos de madera en estructura de cubierta
IN 04 Integracion de aplanados en muros de mamposteria y adobe
IN 05 Integracion de aerodrén en piso

IN 06 Integracion de canceleria en pergolado

IN 07 Integracion de puertas y ventanas de madera con cristal
IN 08 Retiro de pintura en superficies de canteria

IN 09 Integracion de loseta de ceramica

IN 10 Integracion de baldosa hidraulica

IN 11 Integracion de celosia de barro rojo recocido

IN 12 Integracion de mezanine de estructura metdlica

IN 13 Integracion de escalera de acero

IN 14 Integracion de muros de ladrillo de cemento

IN 15 Integracion de muros de Durock y Tablaroca

IN 16 Integracion de instalacién hidraulica

IN 17 Integracion de instalacién sanitaria

IN 18 Integracion de instalacion eléctrica

IN 19 Integracion de paneles solares

IN 20 Integracion de calentadores solares

IN 21 Integracion de cisterna de recoleccién de aguas pluviales

Reintegracion de elementos de canteria
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4.-ENMARCAMIENTO EN VANOS
5.-COMPLEMENTOS
6.-INSTALACIONES

TALLER DE PROYECTOS |

DR. LUIS TORRES GARIBAY

ARQ. MARIANA LOPEZ BOLANOS

PROYECTO DE RESTAURACION E
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ESPECIFICACIONES

LIBERACIONES
LI 01 Liberacidn de piso de baldosa hidraulica con recuperacion
LI 02 Liberacidn de piso de loseta de ceramica sin recuperacion
LI 03 Retiro de aplanado de mortero cemento-arena
LI 04 Demolicién de muros de mamposteria de ladrillo
LI 05 Demolicidn de escalera de concreto
LI 06 Demolicién de barra de concreto sin recuperacion
L1 07 Retiro de microflora (hongos y liquenes)
LI 08 Retiro de pintura en superficies de canteria
LI 09 Limpieza de superficies de canteria
LI 10 Retiro de puertas y ventanas de aluminio
Li11 Retiro de portén de herreria
LI 12 Retiro de rejas de aluminio
L1113 Retiro de instalacion eléctrica
LI 14 Retiro de instalacion hidraulica
CONSOLIDACIONES
Cso1 Consolidacion de muros de adobe
CS 02 Consolidacion de juntas de canteria en muros
INTEGRACIONES
IN 01 Integracion de vigas de madera
IN 02 Integracion de piezas de canteria
IN 03 Integracion de elementos de madera en estructura de cubierta
IN 04 Integracion de aplanados en muros de mamposteria y adobe
IN 05 Integracion de aerodrén en piso
IN 06 Integracion de canceleria en pergolado
IN 07 Integracion de puertas y ventanas de madera con cristal
IN 08 Retiro de pintura en superficies de canteria
IN 09 Integracion de loseta de cerdmica
IN 10 Integracion de baldosa hidraulica
IN 11 Integracion de celosia de barro rojo recocido
IN 12 Integracion de mezanine de estructura metalica
IN 13 Integracion de escalera de acero
IN 14 Integracion de muros de ladrillo de cemento
IN 15 Integracion de muros de Durock y Tablaroca
IN 16 Integracion de instalacion hidraulica
IN17 Integracion de instalacion sanitaria
IN 18 Integracion de instalacion eléctrica
IN 19 Integracion de paneles solares
IN 20 Integracion de calentadores solares
IN 21 Integracion de cisterna de recoleccién de aguas pluviales
REINTEGRACIONES
RE 01 Reintegracién de elementos de canteria
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e
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Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 222,133.44 Fecha 21/08/2022
. _ A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios
Nombre: Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccién:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
Teléfono: 443 382 8638 Email mariana |b17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Acceso, Fachada y Pértico

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

DEMOLICIONES

Retiro de aplanado de mortero cemento-arena en
muro a base de marro y cincel, evitando fuertes
2 percusiones para no dafiar la estructura original del Muros - M2 149.16 $ 115.00 $ 17,153.40
edificio, incluye andamiaje, acarreos y retiro de
escombros fuera de la obra al tiradero mas cercano.

5 Retiro de escombra en camion. Escombro - Viaje 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00

$ 19,153.40

LIBERACIONES

Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de
aluminio, se debera considerar para este trabajo:
1 mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio Puertas y Ventanas - Pieza 1 $ 215.00 $ 215.00
y retiro de material producto de los trabajos a tiro
autorizado y limpieza del érea de trabajo.

$ 215.00
ALBANILERIA
Integracion de aplanados de cal en muros de
1 mamposteria y adobe cal - arena con cal apagada Muros R M2 110.80 $ 45000 §$ 49,860.00

prop. 1:3, previa muestra en obra.Incluye material y
herramienta.

Elaboracién de sistemas de aireacion, incluye plantilla
de concreto pobre de 5 cms. chaflan con cedaceria
de ladrillo de 10 x 10 cm, muro ahuécala do de
tabique de barro rojo recocido de 14 cm de espesor,
2 malla de gallinero, grava para filtro y tapa precolada Muros - M2 10.21 $ 1,586.52 $ 16,198.37
en obra de concreto armado con mala electrosoldada
6-6 10/10 de f'c=200kg/cm?2 de 5 cms de espesor y
tubo respiracion de pvc de 2", suministro y colocacién
de piso semejante al existente.



Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Integracion de piezas de canteria Suministro y
colocacién de piezas de canteria (del banco de
Tlalpujahua). Incluye corte y desmontaje del area
dafada, limpieza previa, labrado segun disefio
original, asentado con mezcla de mortero de cal
apagada balastre cernido 1:6 con polvo de canteria.

Muros - ML 6.5 $ 1,560.00 $ 10,140.00

Consolidacién de juntas de canteria en muros y
rejunteo y resane de diversos elementos
arquitectonicos de canteria con mortero cal arena
blanca y polvo de canteria para base de color asi
como pigmento mineral en proporcién 1:3:15, incluye
retiro y limpieza de junta suelta por medio de
alambre, cincel y marro a golpe rasante o barrido
cuidando de no dafiar los elementos de canteria,
rejunteado colocado con espatula delgada de 1 cm
de ancho promedio y limpieza final con jergas o
cepillo de raiz para eliminar residuos o excedentes en
las piezas de mamposteria

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de loseta hidraulica de 20cm x 20cm.
(marca Laguna o similar), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segiin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.
Reintegracién de piezas recuperadas de canteria en
marcos de vanos para acceso y ventilacién por
trabajos de consolidacion. Incluye desmontaje del
area danada,

limpieza previa, asentado con mortero de cal
apagada arena proporcién 1:3 y junteado con mezcla
de cemento blanco-cal apagada-balastre cernido
1:1:6 con polvo de canteria, latex y fibra sintética. Los
trabajos incluyen: preparacién de la superficie,
limpieza, andamios, liberacion y reintegracion.

Muros - ML 7.05 $ 67767 $ 4,777.57

Pisos - M2 40 $ 556.25 $ 22,250.00

Marcos y Columnas - Pieza 8 $ 52525 $ 4,202.00

$ 80,975.94
TABLAROCA

Suministro y colocacién de plafon de vigas de
tablaroca, con enchapado color nogal armado con
tablaroca standard de 1/2", conforme a plano acab-
01, estructurado a base de poste y canal galvanizado
1 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en sus juntas Plafén - Pieza 25 $ 450.00 $ 11,250.00
con perfacinta y pasta acrilica redimix, el precio
incluye: suministro de materiales, acarreo, montaje,
nivelaciones, material, equipo, herramienta, mano de
obra y todo lo necesario para la correcta ejecucion

$ 11,250.00
ELECTRICO

Suministro y colocacién de contactos eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
1 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos - Salidas 4 $ 550.00 $ 2,200.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.
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Concepto Elemento Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacion de apagadores eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
2 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Apagadores - Salidas 4 $ 550.00 $ 2,200.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de luminarias, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
3 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias - Salidas 3 $ 1,500.00 $ 4,500.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

$ 8,900.00

HERRERIA

Suministro y colocacion de PORTON de acero PTR,

1 segun disefio est‘ableudo en eI proyecto y acorde a Porton : Pieza 1 $ 50,000.00 $ 50,000.00
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.

$ 50,000.00
PINTURA
Suministro y aplicacién de pintura en muros segin
1 disefio establecido en el proyecto y acorde a los Muros R M2 125 $ 12000 $ 15,000.00

elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.

Suministro y aplicacién de pintura en plafén segun

2 disefio establt_emdo enel pl_'t_Jyecto y acorde a los Plafén R M2 40 $ 15000 $ 6,000.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.

$ 21,000.00
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Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 243,075.60 Fecha 21/08/2022
. _ A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios
Nombre: Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccién:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
Teléfono: 443 382 8638 Email mariana |b17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Patio

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

DEMOLICIONES

Demolicién de barra de concreto sin recuperacion, se
debera considerar para este trabajo: mano de obra,
1 herramienta, equipo, acarreos, acopio y retiro de Pila - M2 1.25 $ 10545 $ 131.81
material producto de los trabajos a tiro autorizado y
limpieza del area de trabajo.

Retiro de aplanado de mortero cemento-arena en
muro a base de marro y cincel, evitando fuertes
2 percusiones para no dafar la estructura original del Muros - M2 35 $ 115.00 $ 4,025.00
edificio, incluye andamiaje, acarreos y retiro de
escombros fuera de la obra al tiradero mas cercano.

Demolicién de escalera de concreto sin recuperacion,
se debera considerar para este trabajo: mano de
3 obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio y retiro Escalera - M2 5.70 $ 150.00 $ 855.00
de material producto de los trabajos a tiro autorizado
y limpieza del area de trabajo.

4 Retiro de escombra en camion. Escombro - Viaje 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00
$ 7,011.81
LIBERACIONES

Liberacion con erradicacion de microflora como
liquenes y algas en pisos, apoyos y componentes
1 arquitecténicos como cornisas, jambas, platabandas, Muros - M2 25 $ 106.09 $ 2,652.25
guardamalletas, etc. Incluye suministro de materiales,
mano de obra, herramienta, equipo y extraccién de la
Retiro y eliminacién de pintura sobre superficies de
canteria, a diferentes alturas, con gasolina blanca,
2 thinner, y/o removedor. Incluye proteccion de piezas Muros - M2 21.02 $ 88.09 $ 1,851.65
colindantes y lavado con agua y jabén neutro
aplicado con cepillo de raiz.
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Limpieza de superficies de canteria con chorro de
agua, y/o removedor. Incluye proteccion de piezas
colindantes y lavado con agua y jabén neutro
aplicado con cepillo de raiz.

Muros - M2 21.02 $ 88.09 § 1,851.65

$ 6,355.55

ALBANILERIA

Integracién de aplanados de cal en muros de
mamposteria y adobe cal - arena con cal apagada
prop. 1:3, previa muestra en obra.Incluye material y
herramienta.

Muros - M2 35 $ 450.00 $ 15,750.00

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en muro incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 20.40 $ 23500 $ 4,794.00

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracién de baldosa de recinto negro 60x40. ,
asentado con pegapiso y colocado con junta de
medio centimetro, unido por una pasta sin arena,
color segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.

Pisos - M2 46.25 $ 756.25 $ 34,976.56

$ 55,520.56

HERRERIA

Suministro y colocacién de escalera de acero PTR
anclado a piso, con tapaco de duela de madera y
1 barandales de acero, segun disefio establecido en el Escalera - Pieza 1 $ 100,000.00 $ 100,000.00
proyecto y acorde a los elementos existentes en sitio.
Incluye mano de obra herramienta y equipo.

$  100,000.00

ELECTRICO

Suministro y colocacién de contactos eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
1 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos - Salidas 10 $ 550.00 $ 5,500.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de apagadores eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
2 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Apagadores - Salidas 4 $ 550.00 $ 2,200.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de luminarias, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
3 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias - Salidas 10 $ 1,500.00 $ 15,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.
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Concepto Elemento Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacién de extractores, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
4 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Extractores - Salidas 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

$ 24,700.00

HIDROSANITARIO

Suministro y colocacion de drenaje y registros de
instalacion sanitaria con tubo de PVC de 4" y de
acuerdo con lo establecido en el proyecto de
instalaciones hidraulicas y sanitarias. Incluye material,
accesorio, mano de obra herramienta y equipo, asi
como todo lo necesario para su correcta instalacion

Registros - Salida 3 $ 8,099.00 $ 24,297.00

PINTURA

Suministro y aplicacién de pintura en muros segin
disefio establecido en el proyecto y acorde a los
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.

Muros - M2 90.50 $ 120.00 $ 10,860.00

Suministro y aplicacion de pintura en plafén segun

2 disefio establt_emdo enel pl_'t_)yecto y acorde a los Plafén R M2 34.00 $ 15000 $ 5,100.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.

$ 15,960.00
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Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 296,921.47 Fecha 21/08/2022
A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios

Nombre: ) Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccién:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
. il: i @ il.
Teléfono: 443 382 8638 Email: mariana Ib17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Cafeteria

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

DEMOLICIONES

Retiro de aplanado de mortero cemento-arena en
muro a base de marro y cincel, evitando fuertes
1 percusiones para no dafiar la estructura original del Muros - M2 102.25 $ 115.00 $ 11,758.75
edificio, incluye andamiaje, acarreos y retiro de
escombros fuera de la obra al tiradero mas cercano.

Demolicién de muros de mamposteria de tabique de
barro recocido de 14 cm. incluye: demolicién de
2 mortero, acarreos, material, mano de obra, Muros - M2 3.10 $ 85.00 $ 263.50
herramienta, equipo y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

3 Retiro de escombra en camion. Escombro - Viaje 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00
$ 14,022.25

LIBERACIONES

Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de
aluminio, se debera considerar para este trabajo:
1 mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio Puertas y Ventanas - Pieza 3 $ 215.00 $ 645.00
y retiro de material producto de los trabajos a tiro
autorizado y limpieza del area de trabajo.

$ 645.00

ALBANILERIA

Integracién de aplanados de cal en muros de
mamposteria y adobe cal - arena con cal apagada
prop. 1:3, previa muestra en obra.Incluye material y
herramienta.

Muros - M2 102.25 $ 450.00 $ 46,012.50

Integracion de muros de ladrillo de cemento de barro
rojo recocido de ladrillo rojo de 7cm x 14cm x 21cm,
asentado con mortero industrial con junta de medio
centimetro, unido por mortero industrial prop. 1:5.

Muros - M2 8 $ 250.00 $ 2,000.00
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en muro incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 8 $ 23500 $ 1,880.00

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de loseta hidraulica de 20cm x 20cm.
(marca Laguna o similar), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de piso ceramico de 18cm x 50cm.
(marca Daltile pinewood), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segiin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Integracién de azulejo ceramico de 20cm x 30cm.
(marca Porcelanite Andes blanco), asentado con
pegaazulejo y colocado con junta de medio
centimetro, unido por una pasta sin arena, color
segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.

Pisos - M2 40.25 $ 556.25 $ 22,389.06

Pisos - M2 11.25 $ 525.25 $ 5,909.06

Muros - M2 25.52 $ 484.16 $ 12,355.76

$ 90,546.39

HERRERIA

Suministro y colocacion de mezzanine de acero PTR
anclado a piso, con tapaco de duela de madera y
barandales de acero y escalera de acero, segun
disefio establecido en el proyecto y acorde a los
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.

Mezzanine - Pieza 1 $ 50,000.00 $ 50,000.00

$ 50,000.00

ELECTRICO

Suministro y colocacion de contactos eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
1 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos - Salidas 10 $ 550.00 $ 5,500.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de apagadores eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
2 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Apagadores - Salidas 8 $ 550.00 $ 4,400.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de luminarias, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
3 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias - Salidas 10 $ 1,500.00 $ 15,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacién de extractores, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
4 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Extractores - Salidas 3 $ 1,000.00 $ 3,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

$ 27,900.00
HIDROSANITARIO
Suministro y colocacion de SANITARIO SMART 1
PIEZA ALARGADO 4.8 L BLANCO CORONA, con
tubo de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo
1 de PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Sanitario : Salida 2 $ 449900 § 5.998.00

proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

Suministro y colocacién de MUEBLE PARA BANO
DENIA 62.23 X 47.63 X 55.88 CM DOMANI CON
LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABO VENZA
MONOMANDO 19.5 X 15 X 17 CM METAL, con tubo
de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo de .
2 PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Lavamanos . Salida 2 $ 843425 % 16,868.50
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacién

$ 25,866.50

CARPINTERIA

Suministro y colocacién de puertas de madera de
pino de primera con cristal y ventanas de madera,
1 segun disefio establecido en el proyecto y acorde a Puertas - Pieza 4 $ 4,125.35 $ 16,501.40
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.

Suministro y colocacién de ventanas de madera de
pino de primera con cristal, segun disefio establecido

2 . Ventanas - Pieza 1 $ 453525 $ 4,535.25
en el proyecto y acorde a los elementos existentes en
sitio. Incluye mano de obra herramienta y equipo.
$ 21,036.65
PINTURA
Suministro y aplicaciéon de pintura en muros segun
1 disefio establecido en el proyecto y acorde a los Muros R M2 160 $ 12000 $ 19.200.00

elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
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N.° Concepto Elemento Marca Unidad Cantidad Precio Unitario Total Importe

Suministro y aplicacién de pintura en plafén segin

disefio establgmdo enel pl.'c.Jyecto y acorde a los Plafén ) M2 45 $ 15000 § 6.750.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra

herramienta y equipo.

$ 25,950.00

Page 10 of 43



Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 268,656.35 Fecha 21/08/2022
. _ A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios
Nombre: Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccién:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
Teléfono: 443 382 8638 Email mariana |b17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

CoWorking

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

DEMOLICIONES

Retiro de aplanado de mortero cemento-arena en
muro a base de marro y cincel, evitando fuertes
1 percusiones para no dafiar la estructura original del Muros - M2 108.12 $ 115.00 $ 12,433.80
edificio, incluye andamiaje, acarreos y retiro de
escombros fuera de la obra al tiradero mas cercano.

5 Retiro de escombra en camion. Escombro - Viaje 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00

$ 14,433.80

LIBERACIONES

Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de
aluminio, se debera considerar para este trabajo:
1 mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio Puertas y Ventanas - Pieza 7 $ 215.00 $ 1,505.00
y retiro de material producto de los trabajos a tiro
autorizado y limpieza del érea de trabajo.

$ 1,505.00

ALBANILERIA

Integracion de aplanados de cal en muros de
mamposteria y adobe cal - arena con cal apagada
prop. 1:3, previa muestra en obra.Incluye material y
herramienta.

Muros - M2 108.12 $ 450.00 $ 48,654.00

Integracién de muros de ladrillo de cemento de barro
rojo recocido de ladrillo rojo de 7cm x 14cm x 21cm,
asentado con mortero industrial con junta de medio
centimetro, unido por mortero industrial prop. 1:5.

Muros - M2 3.90 $ 250.00 $ 975.00

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en muro incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 3.90 $ 235.00 $ 916.50
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de loseta hidraulica de 20cm x 20cm.
(marca Laguna o similar), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de piso ceramico de 18cm x 50cm.
(marca Daltile pinewood), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Integracién de azulejo ceramico de 20cm x 30cm.
(marca Porcelanite Andes blanco), asentado con
pegaazulejo y colocado con junta de medio
centimetro, unido por una pasta sin arena, color
segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.

Pisos - M2 54.5 $ 556.25 $ 30,315.63

Pisos - M2 5.50 $ 525.25 $ 2,888.88

Muros - M2 20 $ 484.16 $ 9,683.20

$ 93,433.20

TABLAROCA

Integracién de muros de Durock y Tablaroca armado
con tablaroca standard de 1/2", conforme a plano
acab-01, estructurado a base de poste y canal
galvanizado 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en
1 sus juntas con perfacinta y pasta acrilica redimix, el Muros - M2 2.15 $ 450.00 $ 967.50
precio incluye: suministro de materiales, acarreo,
montaje, nivelaciones, material, equipo, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para la correcta
ejecucion
Suministro y colocacion de plafon de vigas de
tablaroca, con enchapado color nogal armado con
tablaroca standard de 1/2", conforme a plano acab-
01, estructurado a base de poste y canal galvanizado
2 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en sus juntas Plafon - Pieza 30 $ 450.00 $ 13,500.00
con perfacinta y pasta acrilica redimix, el precio
incluye: suministro de materiales, acarreo, montaje,
nivelaciones, material, equipo, herramienta, mano de
obra y todo lo necesario para la correcta ejecucion

$ 14,467.50

CANCELERIA

Suministro e instalacién de puerta de cristal templado
de 9 mm con acabado esmerilado de , 0.80 m de
ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas - Pieza 2 $ 471500 $ 9,430.00

$ 9,430.00

ELECTRICO
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacién de contactos eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
1 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos - Salidas 20 $ 550.00 $ 11,000.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de apagadores eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
2 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Apagadores - Salidas 8 $ 550.00 $ 4,400.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de luminarias, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
3 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias - Salidas 20 $ 1,000.00 $ 20,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

Suministro y colocacion de extractores, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
4 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Extractores - Salidas 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

$ 37,400.00
HIDROSANITARIO
Suministro y colocaciéon de SANITARIO SMART 1
PIEZA ALARGADO 4.8 L BLANCO CORONA, con
tubo de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo
1 de PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Sanitario R Salida 2 $ 449900 $ 8.998.00

proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

Suministro y colocacién de MUEBLE PARA BANO
DENIA 62.23 X 47.63 X 55.88 CM DOMANI CON
LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABO VENZA
MONOMANDO 19.5 X 15 X 17 CM METAL, con tubo
de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo de I
2 PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Lavamanos . Salida 1 $ 843425 § 8,434.25
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

$ 17,432.25

CARPINTERIA

Suministro y colocacién de puertas de madera de
pino de primera con cristal y ventanas de madera,
1 segun disefio establecido en el proyecto y acorde a Puertas - Pieza 4 $ 412535 $ 16,501.40
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacién de ventanas de madera de
pino de primera con cristal, segun disefio establecido
en el proyecto y acorde a los elementos existentes en
sitio. Incluye mano de obra herramienta y equipo.

Ventanas - Pieza 1 $ 453525 $ 4,535.25

$ 21,036.65

HERRERIA

Suministro y colocacién de mezzanine de acero PTR
anclado a piso, con tapaco de duela de madera y
barandales de acero y escalera de acero, segin
disefio establecido en el proyecto y acorde a los
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra

herramienta v eauipo., .
Suministro y colocacion de mezzanine de acero PTR

anclado a piso, con tapaco de duela de madera y
barandales de acero y escalera de acero, segun
disefio establecido en el proyecto y acorde a los
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta v eauibo.

Mezzanine - Pieza 1 $ 50,000.00 $ 50,000.00

Mezzanine - Pieza 1 $ 50,000.00 $ 50,000.00

$  100,000.00

PINTURA

Suministro y aplicacion de pintura en muros segun
disefio establecido en el proyecto y acorde a los
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.

Muros - M2 108.12 $ 120.00 $ 12,974.40

Suministro y aplicacion de pintura en plafén segun
disefio establecido en el proyecto y acorde a los
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.

Plafén - M2 63.25 $ 150.00 $ 9,487.50
$ 22,461.90
TOTAL DEL PRESUPUESTO $  231,600.30

EgTA" LV.A $  37,056.05

TOTAL DE LA REMODELACION

L3

268,656.35
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Presupuesto

Costo Total :

$ 160,425.62

Nombre: -
Direccion: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan.
Teléfono: 443 382 8638

Suite Matrimonial Planta Baja

Concepto Elemento
DEMOLICIONES

Demolicién de muros de mamposteria de tabique de

barro recocido de 14 cm. incluye: demolicién de

mortero, acarreos, material, mano de obra, Muros
herramienta, equipo y todo lo necesario para su

correcta ejecucion

Retiro de aplanado de mortero cemento-arena en

muro a base de marro y cincel, evitando fuertes

percusiones para no dafar la estructura original del Muros
edificio, incluye andamiaje, acarreos y retiro de

escombros fuera de la obra al tiradero mas cercano.

Retiro de aplanado de mortero cemento-arena en

muro a base de marro y cincel, evitando fuertes

percusiones para no dafar la estructura original del Plafén
edificio, incluye andamiaje, acarreos y retiro de

escombros fuera de la obra al tiradero mas cercano.

Retiro de escombra en camion. Escombro

LIBERACIONES

Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de

aluminio, se debera considerar para este trabajo:

mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio Puertas y Ventanas
y retiro de material producto de los trabajos a tiro

autorizado y limpieza del area de trabajo.

ALBANILERIA

Unidad

- Viaje

- Pieza
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Cantidad

1.65

31.85

40

Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Fecha

A cargo de:
Teléfono:
Direccién:
Colaborador:
Email:
Lugar:

Precio Unitario

$ 85.00
$ 115.00
$ 115.00
$ 1,000.00
$ 215.00

21/08/2022

Arqg.Mariana Lépez Bolafios

443 -126-7476

Soto Saldafia 72 A

Arq. Irwing Emmanuel Verduzco

mariana Ib17@hotmail.com

Morelia, Michoacan.

$ 140.25
$ 3,662.75
$ 4,600.00
$ 2,000.00
$ 10,403.00
$ 860.00
$ 860.00



Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Integracién de aplanados de cal en muros de
mamposteria y adobe cal - arena con cal apagada
prop. 1:3, previa muestra en obra.Incluye material y
herramienta.

Muros - M2 27.95 $ 450.00 $ 12,577.50

Integracion de muros de ladrillo de cemento de barro
rojo recocido de ladrillo rojo de 7cm x 14cm x 21cm,
asentado con mortero industrial con junta de medio
centimetro, unido por mortero industrial prop. 1:5.

Muros - M2 10.21 $ 250.00 $ 2,552.50

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en muro incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 20.40 $ 235.00 $ 4,794.00

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en plafén incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 40 $ 285.00 $ 11,400.00

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de loseta hidraulica de 20cm x 20cm.
(marca Laguna o similar), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segun muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de piso ceramico de 18cm x 50cm.
(marca Daltile pinewood), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segun muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Integracion de azulejo ceramico de 20cm x 30cm.
(marca Porcelanite Andes blanco), asentado con
pegaazulejo y colocado con junta de medio
centimetro, unido por una pasta sin arena, color
segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.

Pisos - M2 30 $ 556.25 $ 16,687.50

Pisos - M2 10 $ 52525 $ 5,252.50

Muros - M2 8 $ 484.16 $ 3,873.28

$ 31,324.00

TABLAROCA

Integracién de muros de Durock y Tablaroca armado
con tablaroca standard de 1/2", conforme a plano
acab-01, estructurado a base de poste y canal
galvanizado 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en
1 sus juntas con perfacinta y pasta acrilica redimix, el Muros - M2 3.15 $ 450.00 $ 1,417.50
precio incluye: suministro de materiales, acarreo,
montaje, nivelaciones, material, equipo, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para la correcta
ejecucion
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Concepto Elemento

Suministro y colocacién de plafon de vigas de

tablaroca, con enchapado color nogal armado con

tablaroca standard de 1/2", conforme a plano acab-

01, estructurado a base de poste y canal galvanizado

2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en sus juntas Plafon
con perfacinta y pasta acrilica redimix, el precio

incluye: suministro de materiales, acarreo, montaje,

nivelaciones, material, equipo, herramienta, mano de

obra y todo lo necesario para la correcta ejecucion

CANCELERIA

Suministro e instalacion de puerta de cristal templado
de 9 mm con acabado esmerilado de , 0.80 m de
ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas

Suministro e instalacién de cancel fijo de cristal
templado de 9 mm con acabado esmerilado de 1.30
m de ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas

ELECTRICO

Suministro y colocacién de contactos eléctricos, de

acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.

Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos
mano de obra herramienta, asi como todo lo

necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de apagadores eléctricos, de

acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.

Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Apagadores
mano de obra herramienta, asi como todo lo

necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de luminarias, de acuerdo

con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye

ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para

su correcta instalacion.

Suministro y colocacion de extractores, de acuerdo

con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye

ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Extractores
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para

su correcta instalacion.

HIDROSANITARIO

Unidad Cantidad

Pieza 10

Pieza 1

Pieza 1
Salidas 10
Salidas 4
Salidas 10
Salidas 2
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Precio Unitario

450.00

4,715.00

6,065.00

550.00

550.00

1,500.00

1,000.00

4,500.00

5,917.50

4,715.00

6,065.00

10,780.00

5,500.00

2,200.00

15,000.00

2,000.00

24,700.00



Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacién de COLUMNA
HIDRODUCHA CON HIDROMASAJE PARA BANO
ESSUTO, con tubo de CPVC de 1/2” e instalacion
sanitaria con tubo de PVC de 4" y de acuerdo con lo
establecido en el proyecto de instalaciones
hidraulicas y sanitarias. Incluye material, accesorio,
mano de obra herramienta y equipo, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion

Regadera - Salida 1 $ 8,099.00 $ 8,099.00

Suministro y colocacién de SANITARIO SMART 1
PIEZA ALARGADO 4.8 L BLANCO CORONA, con
tubo de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo
de PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

Sanitario - Salida 1 $ 4,499.00 $ 4,499.00

Suministro y colocacién de MUEBLE PARA BANO
DENIA 62.23 X 47.63 X 55.88 CM DOMANI CON
LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABO VENZA
MONOMANDO 19.5 X 15 X 17 CM METAL, con tubo
de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo de )
8 PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Lavamanos . Salida 1 $ 843425 § 8,434.25
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

$ 21,032.25

CARPINTERIA

Suministro y colocacion de puertas de madera de
pino de primera con cristal y ventanas de madera,
1 segun disefio establecido en el proyecto y acorde a Puertas - Pieza 2 $ 412535 $ 8,250.70
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.

Suministro y colocacién de ventanas de madera de
pino de primera con cristal, segun disefio establecido

2 h Ventanas - Pieza 2 $ 453525 $ 9,070.50
en el proyecto y acorde a los elementos existentes en
sitio. Incluye mano de obra herramienta y equipo.
$ 17,321.20
PINTURA
Suministro y aplicacion de pintura en muros segun
1 disefio establecido en el proyecto y acorde a los Muros R M2 90.50 $ 12000 §$ 10,860.00

elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
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N.° Concepto Elemento Marca Unidad Cantidad Precio Unitario Total Importe

Suministro y aplicacién de pintura en plafén segin

disefio establgmdo enel pl.'c.Jyecto y acorde a los Plafén ) M2 34.00 $ 15000 § 5.100.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra

herramienta y equipo.

$ 15,960.00
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Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 61,113.09 Fecha 21/08/2022
. _ A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios
Nombre: Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccion:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
Teléfono: 443 382 8638 Email mariana |b17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Suite Matrimonial Nivel 1

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

LIBERACIONES

Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de
aluminio, se debera considerar para este trabajo:
1 mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio Puertas y Ventanas - Pieza 4 $ 215.00 $ 860.00
y retiro de material producto de los trabajos a tiro
autorizado y limpieza del érea de trabajo.

$ 860.00

ALBANILERIA

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de loseta hidraulica de 20cm x 20cm.
1 (marca Lagung o similar), a.sentad’o con peg.apiso y Pisos B M2 30 $ 556.25 § 16,687.50
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segun muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

$ 16,687.50

TABLAROCA

Integracion de muros de Durock y Tablaroca armado
con tablaroca standard de 1/2", conforme a plano
acab-01, estructurado a base de poste y canal
galvanizado 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en
1 sus juntas con perfacinta y pasta acrilica redimix, el Muros - M2 3.15 $ 450.00 $ 1,417.50
precio incluye: suministro de materiales, acarreo,
montaje, nivelaciones, material, equipo, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para la correcta
ejecucion
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacién de plafon de vigas de
tablaroca, con enchapado color nogal armado con
tablaroca standard de 1/2", conforme a plano acab-
01, estructurado a base de poste y canal galvanizado
2 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en sus juntas Plafon - Pieza 10 $ 450.00 $ 4,500.00
con perfacinta y pasta acrilica redimix, el precio
incluye: suministro de materiales, acarreo, montaje,
nivelaciones, material, equipo, herramienta, mano de
obra y todo lo necesario para la correcta ejecucion

$ 5,917.50

CANCELERIA

Suministro e instalacion de puerta de cristal templado
de 9 mm con acabado esmerilado de , 0.80 m de
ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas - Pieza 1 $ 471500 $ 4,715.00

$ 4,715.00

ELECTRICO

Suministro y colocacion de luminarias, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
1 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias - Salidas 4 $ 1,000.00 $ 4,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de extractores, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
2 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Extractores - Salidas 1 $ 1,000.00 $ 1,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

$ 5,000.00
CARPINTERIA

Suministro y colocacion de puertas de madera de
pino de primera con cristal y ventanas de madera,
1 segun disefio establecido en el proyecto y acorde a Puertas - Pieza 2 $ 412535 $ 8,250.70
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.

Suministro y colocacién de ventanas de madera de
pino de primera con cristal, segun disefio establecido
en el proyecto y acorde a los elementos existentes en
sitio. Incluye mano de obra herramienta y equipo.

Ventanas - Pieza 2 $ 453525 $ 9,070.50

$ 17,321.20

PINTURA
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N.° Concepto Elemento Marca Unidad Cantidad Precio Unitario Total Importe

Suministro y aplicacién de pintura en muros segin
disefio establecido en el proyecto y acorde a los

L elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra hiluies . e e $ A S0l
herramienta y equipo.
Suministro y aplicacién de pintura en plafén segin
1 disefio establgmdo enel pl.'c.Jyecto y acorde a los Plafén ) M2 34.00 $ 15000 § 5.100.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
$ 8,100.00
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Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 166,265.02 Fecha 21/08/2022
. _ A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios
Nombre: Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccién:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
Teléfono: 443 382 8638 Email mariana |b17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Master Suite Matrimonial N2

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

LIBERACIONES

Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de
aluminio, se debera considerar para este trabajo:
1 mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio Puertas y Ventanas - Pieza 7 $ 215.00 $ 1,505.00
y retiro de material producto de los trabajos a tiro
autorizado y limpieza del érea de trabajo.

$ 1,505.00

ALBANILERIA

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de Porcelanato blanco maximo 60x60,
asentado con pegapiso y colocado con junta de
medio centimetro, unido por una pasta sin arena,
color segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacién e
Integracion de piso ceramico de 18cm x 50cm.
(marca Daltile pinewood), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segiin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Integracion de azulejo ceramico de 20cm x 30cm.
(marca Porcelanite Andes blanco), asentado con
pegaazulejo y colocado con junta de medio
centimetro, unido por una pasta sin arena, color
segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.

Pisos - M2 45 $ 656.25 $ 29,531.25

Pisos - M2 9 $ 52525 $ 4,727.25

Muros - M2 6 $ 484.16 $ 2,904.96

$ 37,163.46

CANCELERIA

Page 23 of 43



Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro e instalacién de puerta de cristal templado
de 9 mm con acabado esmerilado de , 0.90 m de
ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas - Pieza 3 $ 4,715.00 $ 14,145.00

Suministro e instalacién de cancel fijo de cristal
templado de 9 mm con acabado esmerilado de 1.30
m de ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas - Pieza 1 $ 6,065.00 $ 6,065.00

$ 20,210.00
ELECTRICO

Suministro y colocacién de contactos eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
1 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos - Salidas 10 $ 550.00 $ 5,500.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de apagadores eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
2 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Apagadores - Salidas 4 $ 550.00 $ 2,200.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de luminarias, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
3 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias - Salidas 10 $ 1,000.00 $ 10,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de extractores, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
4 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Extractores - Salidas 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

$ 19,700.00
HIDROSANITARIO
Suministro y colocacién de COLUMNA
HIDRODUCHA CON HIDROMASAJE PARA BANO
ESSUTO, con tubo de CPVC de 1/2” e instalacion
1 sanitaria con tubo de PVC de 4" y de acuerdo con lo Regadera R Salida 1 $ 8.099.00 §$ 8,099.00

establecido en el proyecto de instalaciones
hidraulicas y sanitarias. Incluye material, accesorio,
mano de obra herramienta y equipo, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion

Page 24 of 43



Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacion de SANITARIO SMART 1
PIEZA ALARGADO 4.8 L BLANCO CORONA, con
tubo de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo
de PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

Sanitario - Salida 1 $ 4,499.00 $ 4,499.00

Suministro y colocacién de MUEBLE PARA BANO
DENIA 62.23 X 47.63 X 55.88 CM DOMANI CON
LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABO VENZA
MONOMANDO 19.5 X 15 X 17 CM METAL, con tubo
de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo de .
3 PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Lavamanos . Salida ! $ 843425 % 8,434.25
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacién

$ 21,032.25

CARPINTERIA

Suministro y colocacién de puertas de madera de
pino de primera con cristal y ventanas de madera,
1 segun disefio establecido en el proyecto y acorde a Puertas - Pieza 2 $ 4,125.35 $ 8,250.70
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.

Suministro y colocacién de ventanas de madera de
pino de primera con cristal, segun disefio establecido

2 . Ventanas - Pieza 2 $ 453525 $ 9,070.50
en el proyecto y acorde a los elementos existentes en
sitio. Incluye mano de obra herramienta y equipo.
$ 17,321.20
PINTURA
Suministro y aplicaciéon de pintura en muros segun
1 disefio establ'eme enel p'rc')yecto y acorde a los Muros R M2 152,50 $ 12000 $ 18.300.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
Suministro y aplicacién de pintura en plafén segun
2 disefio establ_emdo enel pl_'(_)yecto y acorde a los Plafén : M2 54.00 $ 15000 $ 8.100.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
$ 26,400.00
TOTAL DEL PRESUPUESTO $ 143,331.91

TOTAL
LV.A $ 22,933.11
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N.° Concepto Elemento Cantidad Precio Unitario
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Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 263,994.46 Fecha 21/08/2022
. _ A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios
Nombre: Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccién:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
Teléfono: 443 382 8638 Email mariana |b17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Departamento Familiar

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

DEMOLICIONES

Demolicién de muros de mamposteria de tabique de
barro recocido de 14 cm. incluye: demolicién de
1 mortero, acarreos, material, mano de obra, Muros - M2 4.90 $ 85.00 $ 416.50
herramienta, equipo y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

5 Retiro de escombra en camion. Escombro - Viaje 1 $ 1,000.00 $ 1,000.00
$ 1,416.50

LIBERACIONES

Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de
aluminio, se debera considerar para este trabajo:
1 mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio Puertas y Ventanas - Pieza 10 $ 215.00 $ 2,150.00
y retiro de material producto de los trabajos a tiro
autorizado y limpieza del area de trabajo.

$ 2,150.00
ALBANILERIA

Integraciéon de muros de ladrillo de cemento de barro
rojo recocido de ladrillo rojo de 7cm x 14cm x 21cm,
asentado con mortero industrial con junta de medio
centimetro, unido por mortero industrial prop. 1:5.

Muros - M2 4.50 $ 250.00 $ 1,125.00

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en muro incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 10 $ 23500 $ 2,350.00

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en plafén incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 1.80 $ 285.00 $ 513.00

Page 27 of 43



Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de porcelanato blanco maximo de 60cm x
60cm. (marca Laguna o similar), asentado con
pegapiso y colocado con junta de medio centimetro,
unido por una pasta sin arena, color segin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Pisos - M2 55 $ 656.25 §$ 36,093.75

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de pisode duela de 18cm x 50cm. (marca
Cedropinewood), asentado con pegapiso y colocado
con junta de medio centimetro, unido por una pasta
sin arena, color segun muestra aprobada.Incluye
material y herramienta.

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacién e
Integracion de piso ceramico de 18cm x 50cm.
(marca Daltile pinewood), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segiin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Integracion de azulejo ceramico de 20cm x 30cm.
(marca Porcelanite Andes blanco), asentado con
pegaazulejo y colocado con junta de medio
centimetro, unido por una pasta sin arena, color
segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.

Pisos - M2 36 $ 556.25 $ 20,025.00

Pisos - M2 5.80 $ 52525 $ 3,046.45

Muros - M2 8 $ 484.16 $ 3,873.28

$ 67,026.48
CANCELERIA

Suministro e instalacién de puerta de cristal templado
de 9 mm con acabado esmerilado de , 0.80 m de
ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas - Pieza 2 $ 4,715.00 $ 9,430.00

Suministro e instalacién de cancel fijo de cristal
templado de 9 mm con acabado esmerilado de 1.30
m de ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas - Pieza 1 $ 6,065.00 $ 6,065.00

$ 15,495.00

ELECTRICO

Suministro y colocacién de contactos eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
1 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos - Salidas 10 $ 550.00 $ 5,500.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de apagadores eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
2 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Apagadores - Salidas 4 $ 550.00 $ 2,200.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacion de luminarias, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
3 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias - Salidas 10 $ 1,000.00 $ 10,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de extractores, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
4 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Extractores - Salidas 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

$ 19,700.00

HIDROSANITARIO

Suministro y colocacién de COLUMNA
HIDRODUCHA CON HIDROMASAJE PARA BANO
ESSUTO, con tubo de CPVC de 1/2” e instalacion
sanitaria con tubo de PVC de 4" y de acuerdo con lo
establecido en el proyecto de instalaciones
hidraulicas y sanitarias. Incluye material, accesorio,
mano de obra herramienta y equipo, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion

Regadera - Salida 1 $ 8,099.00 $ 8,099.00

Suministro y colocacién de SANITARIO SMART 1
PIEZA ALARGADO 4.8 L BLANCO CORONA, con
tubo de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo
de PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

Sanitario - Salida 1 $ 4,499.00 $ 4,499.00

Suministro y colocacién de MUEBLE PARA BANO
DENIA 62.23 X 47.63 X 55.88 CM DOMANI CON
LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABO VENZA
MONOMANDO 19.5 X 15 X 17 CM METAL, con tubo
de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo de )
8 PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Lavamanos . Salida 1 $ 843425 § 8,434.25
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

$ 21,032.25
CARPINTERIA
Suministro y colocacién de puertas de madera de
pino de primera con cristal y ventanas de madera,
1 segun disefio establecido en el proyecto y acorde a Puertas - Pieza 7 $ 412535 $ 28,877.45

los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.
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Concepto Elemento Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacién de ventanas de canceleria
pvc de pino de primera con cristal, segun disefio

2 establecido en el proyecto y acorde a los elementos Ventanas - Pieza 3 $ 6,535.25 $ 19,605.75
existentes en sitio. Incluye mano de obra herramienta
y equipo.
$ 48,483.20
PINTURA

Suministro y aplicacién de pintura en muros segin
disefio establecido en el proyecto y acorde a los

1 ) L Muros - M2 285.65 $ 120.00 $ 34,278.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
Suministro y aplicacién de pintura en plafén segun
2 disefio establt_emdo enel pl_'t_)yecto y acorde a los Plafén R M2 120 $ 15000 $ 18,000.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
$ 52,278.00
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Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 242,677.48 Fecha 21/08/2022
. _ A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios
Nombre: Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccién:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
Teléfono: 443 382 8638 Email mariana |b17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Suite Matrimonial N3.

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

DEMOLICIONES

Demolicién de muros de mamposteria de tabique de
barro recocido de 14 cm. incluye: demolicién de
1 mortero, acarreos, material, mano de obra, Muros - M2 17.25 $ 85.00 $ 1,466.25
herramienta, equipo y todo lo necesario para su
correcta ejecucion

Retiro de aplanado de tejado, incluye andamiaje,
4 acarreos y retiro de escombros fuera de la obra al Plafon - M2 10.80 $ 105.00 $ 1,134.00
tiradero mas cercano.

5 Retiro de escombra en camion. Escombro - Viaje 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00
$ 4,600.25

LIBERACIONES

Retiro y desmontaje de puertas y ventanas de
aluminio, se debera considerar para este trabajo:
1 mano de obra, herramienta, equipo, acarreos, acopio Puertas y Ventanas - Pieza 2 $ 215.00 $ 430.00
y retiro de material producto de los trabajos a tiro
autorizado y limpieza del area de trabajo.

$ 430.00
ALBANILERIA
Integraciéon de muros de ladrillo de cemento de barro
1 rojo recocido de ladrillo rojo de 7cm x 14cm x 21cm, Muros R M2 81.76 $ 250.00 $ 20,440.00

asentado con mortero industrial con junta de medio
centimetro, unido por mortero industrial prop. 1:5.
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Integracion de losa aligerada de cemento . Incluye
material, accesorio, mano de obra herramienta y
equipo, asi como todo lo necesario para su correcta
instalacion

Losa - M2 48.50 $ 550.00 $ 26,675.00

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en muro incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 81.76 $ 23500 $ 19,213.60

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en plafén incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Plafén - M2 48.50 $ 285.00 $ 13,822.50

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracion de loseta hidraulica de 20cm x 20cm.
(marca Laguna o similar), asentado con pegapiso y
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segun muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Retiro de piso de loseta hidraulica con recuperacion e
Integracién de piso ceramico de 18cm x 50cm.

6 (marca Daltile_pinewood), a_sentad'o con peg_apiso y Pisos R M2 10 $ 52525 § 5.252.50
colocado con junta de medio centimetro, unido por
una pasta sin arena, color segin muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.
Integracién de azulejo ceramico de 20cm x 30cm.
(marca Porcelanite Andes blanco), asentado con
pegaazulejo y colocado con junta de medio

Pisos - M2 40 $ 556.25 $ 22,250.00

7 ., . . Muros - M2 12 $ 484.16 $ 5,809.92
centimetro, unido por una pasta sin arena, color
segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.
$ 113,463.52

TABLAROCA

Integracién de muros de Durock y Tablaroca armado
con tablaroca standard de 1/2", conforme a plano
acab-01, estructurado a base de poste y canal
galvanizado 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en
1 sus juntas con perfacinta y pasta acrilica redimix, el Muros - M2 3.15 $ 450.00 $ 1,417.50
precio incluye: suministro de materiales, acarreo,
montaje, nivelaciones, material, equipo, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para la correcta
ejecucion
Suministro y colocacion de plafon de vigas de
tablaroca, con enchapado color nogal armado con
tablaroca standard de 1/2", conforme a plano acab-
01, estructurado a base de poste y canal galvanizado
2 2-1/2" cal.26 @ 40.50 cm, resanado en sus juntas Plafon - Pieza 10 $ 450.00 $ 4,500.00
con perfacinta y pasta acrilica redimix, el precio
incluye: suministro de materiales, acarreo, montaje,
nivelaciones, material, equipo, herramienta, mano de
obra y todo lo necesario para la correcta ejecucion

$ 5,917.50
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NO

Elemento

Concepto

CANCELERIA

Suministro e instalacion de puerta de cristal templado
de 9 mm con acabado esmerilado de , 0.80 m de
ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas

Suministro e instalacién de cancel fijo de cristal
templado de 9 mm con acabado esmerilado de 1.30
m de ancho por 2.00 de altura con herrajes de acero
inoxidable para sujecién a muro y piso, incluye
materiales, mano de obra, escaleras, andamios y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

Puertas y Ventanas

ELECTRICO

Suministro y colocacién de contactos eléctricos, de

acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.

Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos
mano de obra herramienta, asi como todo lo

necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de apagadores eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Apagadores

Suministro y colocacién de luminarias, de acuerdo

con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye

ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para

su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de extractores, de acuerdo

con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye

ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Extractores
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para

su correcta instalacion.

HIDROSANITARIO

Suministro y colocacién de COLUMNA
HIDRODUCHA CON HIDROMASAJE PARA BANO
ESSUTO, con tubo de CPVC de 1/2” e instalacion
sanitaria con tubo de PVC de 4" y de acuerdo con lo
establecido en el proyecto de instalaciones
hidraulicas y sanitarias. Incluye material, accesorio,
mano de obra herramienta y equipo, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion

Regadera

Unidad Cantidad Precio Unitario

Pieza 1 $
Pieza 1 $
Salidas 10 $
Salidas 4 $
Salidas 10 $
Salidas 2 $
Salida 1 $
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4,715.00

6,065.00

550.00

550.00

1,000.00

1,000.00

8,099.00

4,715.00

6,065.00

10,780.00

5,500.00

2,200.00

10,000.00

2,000.00

19,700.00

8,099.00



Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Suministro y colocacion de SANITARIO SMART 1
PIEZA ALARGADO 4.8 L BLANCO CORONA, con
tubo de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo
de PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

Sanitario - Salida 1 $ 4,499.00 $ 4,499.00

Suministro y colocacién de MUEBLE PARA BANO
DENIA 62.23 X 47.63 X 55.88 CM DOMANI CON
LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABO VENZA
MONOMANDO 19.5 X 15 X 17 CM METAL, con tubo
de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo de .
3 PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Lavamanos . Salida ! $ 843425 % 8,434.25
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacién

$ 21,032.25

CARPINTERIA

Suministro y colocacién de puertas de madera de
pino de primera con cristal y ventanas de madera,
1 segun disefio establecido en el proyecto y acorde a Puertas - Pieza 2 $ 4,125.35 $ 8,250.70
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.

Suministro y colocacién de ventanas de madera de
pino de primera con cristal, segun disefio establecido

2 . Ventanas - Pieza 2 $ 453525 $ 9,070.50
en el proyecto y acorde a los elementos existentes en
sitio. Incluye mano de obra herramienta y equipo.
$ 17,321.20
PINTURA
Suministro y aplicaciéon de pintura en muros segun
1 disefio establ'eme enel p'rc')yecto y acorde a los Muros R M2 90.50 $ 12000 $ 10,860.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
Suministro y aplicacién de pintura en plafén segun
2 disefio establ_emdo enel pl_'(_)yecto y acorde a los Plafén : M2 34.00 $ 15000 $ 5.100.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
$ 15,960.00
TOTAL DEL PRESUPUESTO $ 209,204.72

;gTAL LV.A $ 33,472.76
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Presupuesto Proyecto de Restauracion y Reciclaje Soto Saldana 72

Costo Total : $ 306,972.18 Fecha 21/08/2022
A cargo de: Arg.Mariana Lopez Bolafios

Nombre: ) Teléfono: 443 -126-7476
Direccién: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Direccién:  Soto Saldafia 72 A
Colaborador: Arq. Irwing Emmanuel Verduzco
. il: i @ il.
Teléfono: 443 382 8638 Email: mariana Ib17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Terrazas y Azoteas

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

DEMOLICIONES

Demolicién de muros de mamposteria de tabique de

barro recocido de 14 cm. incluye: demolicién de
1 mortero, acarreos, material, mano de obra, Muros - M2 2.65 $ 85.00 $ 225.25
herramienta, equipo y todo lo necesario para su
correcta ejecucion
Liberacion, desmontaje y retiro controlado de
instalaciones hidraulicas aparentes en mal estado o
provisional al interior y exterior del inmueble, las
cuales deterioran o pongan en riesgo al inmueble,
sobre apoyos, pisos, cubiertas o entrepisos y azotea.
Incluye el retiro de canalizaciones, tuberia,
accesorios, conexiones, corte y retiro, sin
recuperacion de materiales, incluye: retiro de
conexiones, asi como también el retiro de elementos
de sujecion a cualquier altura, andamiaje necesario,
asi como la extraccién fuera de la obra del material
nradiictn de la liheracidn
Liberacion, desmontaje y retiro controlado de
instalaciones pluviales aparentes, las cuales
deterioran la visual del inmueble, sobre apoyos,
pisos, cubiertas o entrepisos y azotea. Incluye el
retiro de canalizaciones, tuberia, accesorios,
4 conexiones, corte y retiro, sin recuperacion de Azotea - Salidas 4 $ 37833 § 1,513.32

materiales, incluye: retiro de conexiones, asi como

también el retiro de elementos de sujecién a

cualquier altura, andamiaje necesario, asi como la

extraccion fuera de la obra del material producto de la

Azotea - Salidas 27 $ 34272 $ 9,253.44

liberacion.
5 Retiro de escombra en camion. Escombro - Viaje 2 $ 1,000.00 $ 2,000.00
$ 12,992.01
LIBERACIONES
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Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

Retiro y desmontaje de tinacos y tanques de gas, se
debera considerar para este trabajo: mano de obra,
1 herramienta, equipo, acarreos, acopio y retiro de Azotea - Pieza 4 $ 215.00 $ 860.00
material producto de los trabajos a tiro autorizado y
limpieza del area de trabajo.

$ 860.00
ALBANILERIA

Integraciéon de muros de celosia de barro rojo
recocido de ladrillo rojo de 7cm x 14cm x 21cm,
asentado con mortero industrial con junta de medio
centimetro, unido por mortero industrial prop. 1:5.

Muros - M2 84.24 $ 250.00 $ 21,060.00

Integracién de muros de ladrillo de barro rojo
recocido de ladrillo rojo de 7cm x 14cm x 21cm,
asentado con mortero industrial con junta de medio
centimetro, unido por mortero industrial prop. 1:5.

Muros - M2 84.24 $ 250.00 $ 21,060.00

Integracion de aplanado de mortero cemento-arena
en muro incluye andamiaje, acarreos y retiro de
sobrante fuera de la obra al tiradero mas
cercano.Incluye material y herramienta.

Muros - M2 84.24 $ 235.00 $ 19,796.40

Integracién de deck de madera sobre estructura de
acero independiente a la losa a de 10cm x 60cm.
(marca Interceramic o similar), asentado con
pegapiso y colocado con junta de medio centimetro,
unido por una pasta sin arena, color segin muestra
aprobada

Pisos - M2 90 $ 785.00 $ 70,650.00

Integracién de piso ceramico de 18cm x 50cm.
(marca Daltile pinewood), asentado con pegapiso y
6 colocado con junta de medio centimetro, unido por Pisos - M2 20 $ 525.25 $ 10,505.00
una pasta sin arena, color segun muestra
aprobada.Incluye material y herramienta.

Integracion de azulejo ceramico de 20cm x 30cm.
(marca Porcelanite Andes blanco), asentado con
pegaazulejo y colocado con junta de medio
centimetro, unido por una pasta sin arena, color
segun muestra aprobada.Incluye material y
herramienta.

Muros - M2 8 $ 484.16 $ 3,873.28

$  146,944.68

HERRERIA

Integracién de elementos de madera en estructura
de cubierta incluye tratamiento a base de producto
preservador "oz" y aceite de linaza prop. 2:1,
elevacion de material hasta una altura de 10.50 mts,
flete de materiales de 20 km o mas y mano de obra
necesarios para su correcta ejecucion.

Cubierta - Pieza 1 $ 70,000.00 $ 70,000.00

Integracion de estructura metalica de PTR de 4x4
para cubierta y pergolado, segun disefio establecido
en el proyecto y acorde a los elementos existentes en
sitio. Incluye mano de obra herramienta y equipo.

Cubierta - Pieza 1 $ 30,000.00 $ 30,000.00
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N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad  Precio Unitario

$ 30,000.00
ELECTRICO

Suministro y colocacion de contactos eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
1 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Contactos - Salidas 10 $ 550.00 $ 5,500.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de apagadores eléctricos, de
acuerdo con lo establecido en el proyecto eléctrico.
2 Incluye ranurado,cableado nuevo, material, equipo y Apagadores - Salidas 4 $ 550.00 $ 2,200.00
mano de obra herramienta, asi como todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacién de luminarias, de acuerdo
con lo establecido en el proyecto eléctrico. Incluye
3 ranurado,cableado nuevo, material, equipo y mano Luminarias - Salidas 10 $ 1,500.00 $ 15,000.00
de obra herramienta, asi como todo lo necesario para
su correcta instalacion.

$ 22,700.00
HIDROSANITARIO
Suministro y colocacién de SANITARIO SMART 1
PIEZA ALARGADO 4.8 L BLANCO CORONA, con
tubo de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo
2 de PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Sanitario R Salida 2 $ 449900 $ 8.998.00

proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

Suministro y colocacién de MUEBLE PARA BANO
DENIA 62.23 X 47.63 X 55.88 CM DOMANI CON
LLAVE MEZCLADORA PARA LAVABO VENZA
MONOMANDO 19.5 X 15 X 17 CM METAL, con tubo
de CPVC de 1/2” e instalacion sanitaria con tubo de I
8 PVC de 4'y de acuerdo con lo establecido en el Lavamanos . Salida 2 $ 843425 § 16,868.50
proyecto de instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Incluye material, accesorio, mano de obra
herramienta y equipo, asi como todo lo necesario
para su correcta instalacion

$ 25,866.50
CARPINTERIA

Suministro y colocacion de puertas de madera de
pino de primera con cristal y ventanas de madera,
1 segun disefio establecido en el proyecto y acorde a Puertas - Pieza 4 $ 2,102.00 $ 8,408.00
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.

$ 8,408.00
PINTURA
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Concepto Elemento Cantidad Precio Unitario

Suministro y aplicacién de pintura en muros segin
disefio establecido en el proyecto y acorde a los

) - Muros - M2 40.5 $ 120.00 $ 4,860.00
elementos existentes en sitio. Incluye mano de obra
herramienta y equipo.
Suministro y aplicaciéon de impermeabilizante en
segun disefio est‘ablemdo en eI proyecto y acorde a Plafén ) M2 80 $ 15000 $ 12,000.00
los elementos existentes en sitio. Incluye mano de
obra herramienta y equipo.

$ 16,860.00
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Costo Total : $ 2,232,594.71 Fecha 21/08/2022

‘ Nombre: A cargo de: Arg.Mariana Lépez Bolafios
' Teléfono: 443 -126-7476

-~ . . . o . . . Direcciéon: Soto Saldafia 72 A
. Direccion: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Colaborador:  Arg. Iwing Emmanuel Verduzco Reyna
3 Teléfono: 443 382 8638 Email: mariana Ib17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Suma de etapas

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario

1 PRESUPUESTO ACCESO Y PORTICO Presupuesto - = o - $ 222,133.44
1 PRESUPUESTO AREA DE PATIO Presupuesto - - - - $ 243,075.60
1 PRESUPUESTO AREA DE CAFETERIA PB Presupuesto - = o - $ 296,921.47
1 PRESUPUESTO DE CO-WORKING PB Presupuesto - - - - $ 268,656.35
1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL PB Presupuesto - = o - $ 160,425.62
1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL N1 Presupuesto - - - - $ 61,113.09
1 Z;{ESUPUESTO MASTER SUITE MATRIMONIAL Presupuesto B R B B $ 166,625.02
1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL N3 Presupuesto - - - - $ 242,677.48
1 PRESUPUESTO DEPARTAMENTO FAMILIAR N3 Presupuesto - = o - $ 263,994.46
1 PRESUPUESTO TERRAZA Y AZOTEAS Presupuesto - - - - $ 306,972.18
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Costo Total :

‘ Nombre:
Q Direccion:

- Teléfono:

Etapa 1 Alojamientos Turisticos

N.° Concepto

$ 652,158.19

Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan.

443 382 8638

Elemento Unidad

Fecha 21/08/2022

A cargo de:
Teléfono:
Direccion:
Colaborador:
Email:
Lugar:

Cantidad Precio Unitario

Arqg.Mariana Lépez Bolafios

443 -126-7476

Soto Saldafia 72 A

Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna

mariana Ib17@hotmail.com

Morelia, Michoacan.

1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL PB

1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL N1

1 PRESUPUESTO MASTER SUITE MATRIMONIAL
N2

1 PRESUPUESTO DEPARTAMENTO FAMILIAR N3

Presupuesto -
Presupuesto -
Presupuesto -

Presupuesto -
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Costo Total : $ 872,550.00 Fecha 21/08/2022

. ) A cargo de: Arg.Mariana Lépez Bolafios
~ Nombre: Teléfono: 443 -126-7476

-~ . . . o . . . Direcciéon: Soto Saldafia 72 A
. Direccion: Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan. Colaborador:  Arg. Iwing Emmanuel Verduzco Reyna
3 Teléfono: 443 382 8638 Email: mariana Ib17@hotmail.com

Lugar: Morelia, Michoacan.

Etapa 2 Servicios Mixtos

N.° Concepto Elemento Unidad Cantidad Precio Unitario
1 PRESUPUESTO AREA DE CAFETERIA PB Presupuesto o o o o $ 296,921.47
1 PRESUPUESTO DE CO-WORKING PB Presupuesto - - - - $ 268,656.35
1 PRESUPUESTO TERRAZA'Y AZOTEAS Presupuesto - - - - $ 306,972.18
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Costo Total :

‘ Nombre:
Q Direccion:

- Teléfono:

Etapa 3 Areas comunes y de esparcimiento

$ 707,886.52

Lic. Soto Salafia #72 Col.Centro. Morelia, Michoacan.

443 382 8638

Fecha 21/08/2022

A cargo de:
Teléfono:
Direccion:
Colaborador:
Email:
Lugar:

Arqg.Mariana Lépez Bolafios

443 -126-7476

Soto Saldafia 72 A

Arq. Irwing Emmanuel Verduzco Reyna

mariana Ib17@hotmail.com

Morelia, Michoacan.

N.° Concepto

1 PRESUPUESTO ACCESO Y PORTICO
1 PRESUPUESTO AREA DE PATIO
1 PRESUPUESTO SUITE MATRIMONIAL N3

Elemento Unidad

Presupuesto -
Presupuesto -

Presupuesto -

Cantidad Precio Unitario

$ 222,133.44
$ 243,075.60
$ 242,677.48
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05 Afins 10 20 04

% 21 34R5 0 015%

40 N0N% 12 4 0

0 0N% $71,593.92
1.00%

*CAT 13.4 % Sin IVA, para fines informativos y de comparacién. Fecha de célculo 16 de agosto del 2022.
Vigencia de la oferta hasta el16 de octubre del 2022.

&1 875 000 NN $ 750,000.00
40.00%

% 22 50N NN & A AON NN

% 720 NN $0.00

$ 37,380.00

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México.



SIMULACION DE TU CREDITO - TOTALES

Interés: $ 135,256.37 Pago a capital: $ 420,000.00
Pago a capital mas intereses: $ 555,256.37 Seguros de vida y dafios: $ 25,323.26
Comisién por autorizacién de $ 3,937.50 Total a pagar: $584,517.13

crédito diferida:

°Tratandose de una tasa creciente, la tasa de interés es fija y crece durante la vigencia del crédito. En el orden de aparicion, la primera tasa sera aplicable del
del primero al tercer afio; la segunda seréa del cuarto al sexto afio; y, la tercera sera del séptimo afio hasta el final de la vigencia. Los montos dependen del valor
de la propiedad y pueden variar. Tu mensualidad aumentara 2.2% cada afio, hasta el final del afio 14.

1Los gastos notariales incluyen los honorarios del notario ante quien se formalice la compraventa y el crédito hipotecario, asi como los derechos, erogaciones

e impuestos que se causen como consecuencia de ello. Dicho monto es solo un estimado, por lo que, el importe denitivo sera el que te proporcione el notario
publico, quien los calculara en razénde la operacion en particular.

2E| costo del avalto se calculé en razén del valor de la vivienda que nos proporcionaste, por lo que, su costo podra variar una vez que dicho avalto se realice

3Incluye consulta a Bur6 de Crédito y estudio socio-econémico.

“El desembolso inicial requerido, para efectos del presente ejercicio numérico, incluye la comision por contratacion o apertura que se cobra por Unica vez y es
calculada sobre el monto total del crédito otorgado.

Para conocer las condiciones financieras, términos, comisiones y requisitos de contratacion aplicables llama al Centro de Atencion Hipotecario: (55)1102-0015
y presiona la opcién 1, también puedes ingresar a www.bbva.mx o bien acude a una sucursal.

Es tu derecho solicitar la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito.
Todas las cantidades estan expresadas en pesos mexicanos (MXN).

Si haces pagos anticipados, se abonaran al capital y podras elegir entre reducir la mensualidad o reducir el plazo de tu préstamo.

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México.



MENSUALIDAD (SIN SEGUROS DE VIDA COMISION AUT.

PAGO SALDO INSOLUTO INTERES AMORTIZACION ACCESORIOS) Y DANOS DIF. ANTICIPADOS
1 $ 750,000.00 $ 6,375.00 $9,634.19 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
2 $ 740,365.81 $6,293.11 $9,716.08 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
3 $ 730,649.73 $6,210.52 $9,798.67 $16,009.19 $832.18 $112.50 $ 16,953.87 $0.00
4 $ 720,851.06 $6,127.23 $9,881.96 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
5 $710,969.10 $6,043.24 $9,965.95 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
6 $701,003.15 $5,958.53 $10,050.66 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
7 $690,952.49 $5,873.10 $10,136.09 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
8 $680,816.40 $5,786.94 $10,222.25 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
9 $670,594.15 $5,700.05 $10,309.14 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
10 $ 660,285.01 $5,612.42 $10,396.77 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
11 $ 649,888.24 $5,524.05 $10,485.14 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
12 $639,403.10 $5,434.93 $10,574.26 $16,009.19 $832.18 $112.50 $16,953.87 $0.00
13 $ 628,828.84 $5,345.05 $10,664.14 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
14 $603,164.70 $5,126.90 $10,882.29 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
15 $577,282.41 $ 4,906.90 $11,102.29 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
16 $551,180.12 $4,685.03 $11,324.16 $16,009.19 $759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
17 $ 524,855.96 $4,461.28 $11,547.91 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
18 $ 498,308.05 $4,235.62 $11,773.57 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
19 $471,534.48 $4,008.04 $12,001.15 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $15,000.00
20 $ 444,533.33 $3,778.53 $12,230.66 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
21 $417,302.67 $3,547.07 $12,462.12 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $15,000.00
22 $ 389,840.55 $3,313.64 $12,695.55 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
23 $ 362,145.00 $3,078.23 $12,930.96 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
24 $334,214.04 $2,840.82 $13,168.37 $16,009.19 $ 759.46 $112.50 $16,881.15 $ 15,000.00
25 $ 306,045.67 $2,601.39 $13,407.80 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
26 $277,637.87 $2,359.92 $13,649.27 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $15,000.00
27 $ 248,988.60 $2,116.40 $13,892.79 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
28 $ 220,095.81 $1,870.81 $14,138.38 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
29 $190,957.43 $1,623.14 $ 14,386.05 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
30 $161,571.38 $1,373.36 $14,635.83 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
31 $131,935.55 $1,121.45 $14,887.74 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
32 $102,047.81 $867.41 $15,141.78 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
33 $71,906.03 $611.20 $15,397.99 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
34 $41,508.04 $352.82 $ 15,656.37 $16,009.19 $565.78 $112.50 $16,687.47 $ 15,000.00
35 $10,851.67 $92.24 $10,851.67 $10,943.91 $565.78 $112.50 $11,622.19 $0.00
36 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
37 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
38 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
39 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.



40 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00

41 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
42 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
43 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
44 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
45 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
46 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
47 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
48 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
49 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
50 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
51 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
52 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
53 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
54 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
55 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
56 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
57 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
58 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
59 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
60 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00

*Recuerda que los montos de las primas podran variar durante la vigencia del crédito. Dichos montos son informativos y se calcularon en el supuesto que
dichos seguros sean contratados con Seguros BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México.

"Esta informacién constituye un ejercicio numérico de acuerdo a una simulaciéon de condiciones de crédito por lo que el usuario queda enterado que la
informacién que obtenga, no constituye una solicitud de crédito, ni implica obligacién alguna para BBVA México, S.A."

BBVA México, S.A., Institucién de Banca Midiltiple, Grupo Financiero BBVA México.
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0 0N% $ 85,855.64
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*CAT 13.4 % Sin IVA, para fines informativos y de comparacién. Fecha de célculo 17 de agosto del 2022.
Vigencia de la oferta hasta el17 de octubre del 2022.

& 2 250 000 N0 $ 900,000.00
40.00%

% 27 00N NN & R KON NN

% 720 NN $0.00

$ 45,280.00

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México.



SIMULACION DE TU CREDITO - TOTALES

Interés: $ 252,661.65 Pago a capital: $ 900,000.00
Pago a capital mas intereses: $1,152,661.65 Seguros de vida y dafios: $47,838.12
Comisién por autorizacién de $8,100.00 Total a pagar: $1,208,599.77

crédito diferida:

°Tratandose de una tasa creciente, la tasa de interés es fija y crece durante la vigencia del crédito. En el orden de aparicion, la primera tasa sera aplicable del
del primero al tercer afio; la segunda seréa del cuarto al sexto afio; y, la tercera sera del séptimo afio hasta el final de la vigencia. Los montos dependen del valor
de la propiedad y pueden variar. Tu mensualidad aumentara 2.2% cada afio, hasta el final del afio 14.

1Los gastos notariales incluyen los honorarios del notario ante quien se formalice la compraventa y el crédito hipotecario, asi como los derechos, erogaciones

e impuestos que se causen como consecuencia de ello. Dicho monto es solo un estimado, por lo que, el importe denitivo sera el que te proporcione el notario
publico, quien los calculara en razénde la operacion en particular.

2E| costo del avalto se calculé en razén del valor de la vivienda que nos proporcionaste, por lo que, su costo podra variar una vez que dicho avalto se realice

3Incluye consulta a Bur6 de Crédito y estudio socio-econémico.

“El desembolso inicial requerido, para efectos del presente ejercicio numérico, incluye la comision por contratacion o apertura que se cobra por Unica vez y es
calculada sobre el monto total del crédito otorgado.

Para conocer las condiciones financieras, términos, comisiones y requisitos de contratacion aplicables llama al Centro de Atencion Hipotecario: (55)1102-0015
y presiona la opcién 1, también puedes ingresar a www.bbva.mx o bien acude a una sucursal.

Es tu derecho solicitar la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito.
Todas las cantidades estan expresadas en pesos mexicanos (MXN).

Si haces pagos anticipados, se abonaran al capital y podras elegir entre reducir la mensualidad o reducir el plazo de tu préstamo.

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México.



MENSUALIDAD SEGUROS DE VIDA  COM. AUT. CRED.

PAGO SALDO INSOLUTO INTERES AMORTIZACION (SIACCESORIOS) Y DANOS* DIF. T ANTICIPADOS
1 $900,000.00 $7,650.00 $11,561.03 $19,211.03 $991.48 $ 135.00 $20,337.51 $0.00
2 $ 888,438.97 $7,551.73 $11,659.30 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
3 $876,779.67 $7,452.63 $11,758.40 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
4 $865,021.27 $7,352.68 $11,858.35 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
5 $853,162.92 $7,251.88 $11,959.15 $19,211.03 $991.48 $ 135.00 $20,337.51 $0.00
6 $841,203.77 $7,150.23 $12,060.80 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
7 $829,142.97 $7,047.72 $12,163.31 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
8 $816,979.66 $6,944.33 $12,266.70 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
9 $804,712.96 $ 6,840.06 $12,370.97 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
10 $792,341.99 $6,734.91 $12,476.12 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
11 $779,865.87 $ 6,628.86 $12,582.17 $19,211.03 $991.48 $ 135.00 $20,337.51 $0.00
12 $767,283.70 $6,521.91 $12,689.12 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
13 $ 754,594.58 $6,414.05 $12,796.98 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $0.00
14 $741,797.60 $6,305.28 $12,905.75 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $0.00
15 $728,891.85 $6,195.58 $13,015.45 $19,211.03 $904.22 $ 135.00 $ 20,250.25 $0.00
16 $715,876.40 $6,084.95 $13,126.08 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $0.00
17 $702,750.32 $5,973.38 $ 13,237.65 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $0.00
18 $689,512.67 $5,860.86 $13,350.17 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $0.00
19 $676,162.50 $5,747.38 $ 13,463.65 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $0.00
20 $ 662,698.85 $5,632.94 $13,578.09 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $0.00
21 $649,120.76 $5,517.53 $13,693.50 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $0.00
22 $635,427.26 $5,401.13 $13,809.90 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $0.00
23 $621,617.36 $5,283.75 $13,927.28 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $0.00
24 $607,690.08 $5,165.37 $ 14,045.66 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $0.00
25 $593,644.42 $5,045.98 $ 14,165.05 $19,211.03 $807.65 $ 135.00 $20,153.68 $0.00
26 $579,479.37 $4,925.57 $14,285.46 $19,211.03 $807.65 $135.00 $20,153.68 $0.00
27 $565,193.91 $4,804.15 $ 14,406.88 $19,211.03 $807.65 $135.00 $20,153.68 $0.00
28 $550,787.03 $4,681.69 $14,529.34 $19,211.03 $807.65 $135.00 $20,153.68 $0.00
29 $536,257.69 $4,558.19 $14,652.84 $19,211.03 $807.65 $ 135.00 $20,153.68 $0.00
30 $521,604.85 $4,433.64 $14,777.39 $19,211.03 $807.65 $ 135.00 $20,153.68 $0.00
31 $506,827.46 $4,308.03 $ 14,903.00 $19,211.03 $807.65 $135.00 $20,153.68 $0.00
32 $491,924.46 $4,181.36 $15,029.67 $19,211.03 $807.65 $135.00 $20,153.68 $0.00
33 $476,894.79 $4,053.61 $15,157.42 $19,211.03 $807.65 $135.00 $20,153.68 $0.00
34 $461,737.37 $3,924.77 $ 15,286.26 $19,211.03 $807.65 $135.00 $20,153.68 $0.00
35 $ 446,451.11 $3,794.83 $15,416.20 $19,211.03 $807.65 $ 135.00 $20,153.68 $0.00
36 $431,034.91 $ 3,663.80 $15,547.23 $19,211.03 $807.65 $135.00 $20,153.68 $0.00
37 $415,487.68 $ 3,531.65 $15,679.38 $19,211.03 $700.74 $135.00 $20,046.77 $0.00
38 $399,808.30 $3,398.37 $15,812.66 $19,211.03 $700.74 $135.00 $20,046.77 $0.00
39 $ 383,995.64 $ 3,263.96 $15,947.07 $19,211.03 $700.74 $ 135.00 $20,046.77 $0.00

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.



40 $ 368,048.57 $3,128.41 $16,082.62 $19,211.03 $700.74 $135.00 $20,046.77 $0.00

41 $ 351,965.95 $2,991.71 $16,219.32 $19,211.03 $700.74 $ 135.00 $20,046.77 $0.00
42 $ 335,746.63 $2,853.85 $16,357.18 $19,211.03 $700.74 $135.00 $20,046.77 $0.00
43 $319,389.45 $2,714.81 $16,496.22 $19,211.03 $700.74 $135.00 $20,046.77 $0.00
44 $302,893.23 $2,574.59 $16,636.44 $19,211.03 $700.74 $135.00 $20,046.77 $0.00
45 $ 286,256.79 $2,433.18 $16,777.85 $19,211.03 $700.74 $ 135.00 $20,046.77 $0.00
46 $269,478.94 $2,290.57 $16,920.46 $19,211.03 $700.74 $ 135.00 $20,046.77 $0.00
47 $ 252,558.48 $2,146.75 $17,064.28 $19,211.03 $700.74 $135.00 $20,046.77 $0.00
48 $ 235,494.20 $2,001.70 $17,209.33 $19,211.03 $700.74 $135.00 $20,046.77 $0.00
49 $218,284.87 $1,855.42 $17,355.61 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
50 $200,929.26 $1,707.90 $17,503.13 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
51 $183,426.13 $1,559.12 $17,651.91 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
52 $165,774.22 $1,409.08 $17,801.95 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
53 $ 147,972.27 $1,257.76 $17,953.27 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
54 $130,019.00 $1,105.16 $18,105.87 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
55 $111,913.13 $951.26 $18,259.77 $19,211.03 $582.42 $ 135.00 $19,928.45 $0.00
56 $ 93,653.36 $796.05 $18,414.98 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
57 $ 75,238.38 $639.53 $18,571.50 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
58 $ 56,666.88 $481.67 $18,729.36 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
59 $ 37,937.52 $322.47 $ 18,888.56 $19,211.03 $582.42 $135.00 $19,928.45 $0.00
60 $19,048.96 $161.92 $19,048.96 $19,210.88 $582.42 $135.00 $19,928.30 $0.00

*Recuerda que los montos de las primas podran variar durante la vigencia del crédito. Dichos montos son informativos y se calcularon en el supuesto que
dichos seguros sean contratados con Seguros BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México.

"Esta informacién constituye un ejercicio numérico de acuerdo a una simulaciéon de condiciones de crédito por lo que el usuario queda enterado que la
informacién que obtenga, no constituye una solicitud de crédito, ni implica obligacién alguna para BBVA México, S.A."

BBVA México, S.A., Institucién de Banca Midiltiple, Grupo Financiero BBVA México.
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*CAT 13.4 % Sin IVA, para fines informativos y de comparacién. Fecha de célculo 17 de agosto del 2022.
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BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México.



SIMULACION DE TU CREDITO - TOTALES

Interés: $ 169,752.97 Pago a capital: $ 540,000.00
Pago a capital mas intereses: $ 709,752.97 Seguros de vida y dafios: $31,543.93
Comisién por autorizacién de $4,995.00 Total a pagar: $ 746,291.90

crédito diferida:

°Tratandose de una tasa creciente, la tasa de interés es fija y crece durante la vigencia del crédito. En el orden de aparicion, la primera tasa sera aplicable del
del primero al tercer afio; la segunda seréa del cuarto al sexto afio; y, la tercera sera del séptimo afio hasta el final de la vigencia. Los montos dependen del valor
de la propiedad y pueden variar. Tu mensualidad aumentara 2.2% cada afio, hasta el final del afio 14.

1Los gastos notariales incluyen los honorarios del notario ante quien se formalice la compraventa y el crédito hipotecario, asi como los derechos, erogaciones

e impuestos que se causen como consecuencia de ello. Dicho monto es solo un estimado, por lo que, el importe denitivo sera el que te proporcione el notario
publico, quien los calculara en razénde la operacion en particular.

2E| costo del avalto se calculé en razén del valor de la vivienda que nos proporcionaste, por lo que, su costo podra variar una vez que dicho avalto se realice

3Incluye consulta a Bur6 de Crédito y estudio socio-econémico.

“El desembolso inicial requerido, para efectos del presente ejercicio numérico, incluye la comision por contratacion o apertura que se cobra por Unica vez y es
calculada sobre el monto total del crédito otorgado.

Para conocer las condiciones financieras, términos, comisiones y requisitos de contratacion aplicables llama al Centro de Atencion Hipotecario: (55)1102-0015
y presiona la opcién 1, también puedes ingresar a www.bbva.mx o bien acude a una sucursal.

Es tu derecho solicitar la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito.
Todas las cantidades estan expresadas en pesos mexicanos (MXN).

Si haces pagos anticipados, se abonaran al capital y podras elegir entre reducir la mensualidad o reducir el plazo de tu préstamo.

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México.



MENSUALIDAD (SIN SEGUROS DE VIDA COMISION AUT.

PAGO SALDO INSOLUTO INTERES AMORTIZACION ACCESORIOS) Y DANOS DIF. ANTICIPADOS
1 $900,000.00 $7,650.00 $11,561.03 $19,211.03 $991.48 $ 135.00 $20,337.51 $0.00
2 $ 888,438.97 $7,551.73 $11,659.30 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
3 $876,779.67 $7,452.63 $11,758.40 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
4 $865,021.27 $7,352.68 $11,858.35 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
5 $853,162.92 $7,251.88 $11,959.15 $19,211.03 $991.48 $ 135.00 $20,337.51 $0.00
6 $841,203.77 $7,150.23 $12,060.80 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
7 $829,142.97 $7,047.72 $12,163.31 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
8 $816,979.66 $6,944.33 $12,266.70 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
9 $804,712.96 $ 6,840.06 $12,370.97 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
10 $792,341.99 $6,734.91 $12,476.12 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
11 $779,865.87 $ 6,628.86 $12,582.17 $19,211.03 $991.48 $ 135.00 $20,337.51 $0.00
12 $767,283.70 $6,521.91 $12,689.12 $19,211.03 $991.48 $135.00 $20,337.51 $0.00
13 $ 754,594.58 $6,414.05 $12,796.98 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $ 15,000.00
14 $726,797.60 $6,177.78 $13,033.25 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $ 15,000.00
15 $ 698,764.35 $5,939.50 $13,271.53 $19,211.03 $904.22 $ 135.00 $ 20,250.25 $ 15,000.00
16 $670,492.82 $5,699.19 $13,511.84 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $ 15,000.00
17 $641,980.98 $5,456.84 $13,754.19 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $ 15,000.00
18 $613,226.79 $5,212.43 $13,998.60 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $ 15,000.00
19 $584,228.19 $4,965.94 $ 14,245.09 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $15,000.00
20 $554,983.10 $4,717.36 $ 14,493.67 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $ 15,000.00
21 $525,489.43 $ 4,466.66 $14,744.37 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $15,000.00
22 $ 495,745.06 $4,213.83 $14,997.20 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $ 15,000.00
23 $ 465,747.86 $ 3,958.86 $15,252.17 $19,211.03 $904.22 $135.00 $ 20,250.25 $ 15,000.00
24 $ 435,495.69 $3,701.71 $15,509.32 $19,211.03 $904.22 $135.00 $20,250.25 $ 15,000.00
25 $ 404,986.37 $ 3,442.38 $ 15,768.65 $19,211.03 $694.44 $ 135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
26 $374,217.72 $3,180.85 $16,030.18 $19,211.03 $694.44 $135.00 $20,040.47 $15,000.00
27 $ 343,187.54 $2,917.09 $16,293.94 $19,211.03 $694.44 $135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
28 $311,893.60 $2,651.10 $16,559.93 $19,211.03 $694.44 $135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
29 $ 280,333.67 $2,382.84 $16,828.19 $19,211.03 $694.44 $ 135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
30 $ 248,505.48 $2,112.30 $17,098.73 $19,211.03 $694.44 $ 135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
31 $216,406.75 $1,839.46 $17,371.57 $19,211.03 $694.44 $135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
32 $184,035.18 $1,564.30 $17,646.73 $19,211.03 $694.44 $135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
33 $151,388.45 $1,286.80 $17,924.23 $19,211.03 $694.44 $135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
34 $118,464.22 $1,006.95 $18,204.08 $19,211.03 $694.44 $135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
35 $85,260.14 $724.71 $18,486.32 $19,211.03 $694.44 $ 135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
36 $51,773.82 $ 440.08 $18,770.95 $19,211.03 $694.44 $135.00 $20,040.47 $ 15,000.00
37 $18,002.87 $153.02 $18,002.87 $ 18,155.89 $462.25 $135.00 $18,753.14 $0.00
38 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
39 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.



40 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00

41 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
42 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
43 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
44 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
45 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
46 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
47 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
48 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
49 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
50 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
51 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
52 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
53 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
54 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
55 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
56 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
57 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
58 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
59 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
60 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00

*Recuerda que los montos de las primas podran variar durante la vigencia del crédito. Dichos montos son informativos y se calcularon en el supuesto que
dichos seguros sean contratados con Seguros BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México.

"Esta informacién constituye un ejercicio numérico de acuerdo a una simulaciéon de condiciones de crédito por lo que el usuario queda enterado que la
informacién que obtenga, no constituye una solicitud de crédito, ni implica obligacién alguna para BBVA México, S.A."

BBVA México, S.A., Institucién de Banca Midiltiple, Grupo Financiero BBVA México.
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BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México.



SIMULACION DE TU CREDITO - TOTALES

Interés: $ 224,588.11 Pago a capital: $ 800,000.00
Pago a capital mas intereses: $1,024,588.11 Seguros de vida y dafios: $42,761.52
Comisién por autorizacién de $ 7,200.00 Total a pagar: $1,074,549.63

crédito diferida:

°Tratandose de una tasa creciente, la tasa de interés es fija y crece durante la vigencia del crédito. En el orden de aparicion, la primera tasa sera aplicable del
del primero al tercer afio; la segunda seréa del cuarto al sexto afio; y, la tercera sera del séptimo afio hasta el final de la vigencia. Los montos dependen del valor
de la propiedad y pueden variar. Tu mensualidad aumentara 2.2% cada afio, hasta el final del afio 14.

1Los gastos notariales incluyen los honorarios del notario ante quien se formalice la compraventa y el crédito hipotecario, asi como los derechos, erogaciones

e impuestos que se causen como consecuencia de ello. Dicho monto es solo un estimado, por lo que, el importe denitivo sera el que te proporcione el notario
publico, quien los calculara en razénde la operacion en particular.

2E| costo del avalto se calculé en razén del valor de la vivienda que nos proporcionaste, por lo que, su costo podra variar una vez que dicho avalto se realice

3Incluye consulta a Bur6 de Crédito y estudio socio-econémico.

“El desembolso inicial requerido, para efectos del presente ejercicio numérico, incluye la comision por contratacion o apertura que se cobra por Unica vez y es
calculada sobre el monto total del crédito otorgado.

Para conocer las condiciones financieras, términos, comisiones y requisitos de contratacion aplicables llama al Centro de Atencion Hipotecario: (55)1102-0015
y presiona la opcién 1, también puedes ingresar a www.bbva.mx o bien acude a una sucursal.

Es tu derecho solicitar la oferta vinculante para comparar distintas opciones de crédito.
Todas las cantidades estan expresadas en pesos mexicanos (MXN).

Si haces pagos anticipados, se abonaran al capital y podras elegir entre reducir la mensualidad o reducir el plazo de tu préstamo.

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BBVA México.



MENSUALIDAD SEGUROS DE VIDA  COM. AUT. CRED.

PAGO SALDO INSOLUTO INTERES AMORTIZACION (SIACCESORIOS) Y DANOS* DIF. T ANTICIPADOS
1 $800,000.00 $ 6,800.00 $10,276.47 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
2 $789,723.53 $6,712.65 $10,363.82 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
3 $779,359.71 $6,624.56 $10,451.91 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
4 $ 768,907.80 $6,535.72 $10,540.75 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
5 $ 758,367.05 $6,446.12 $10,630.35 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
6 $747,736.70 $6,355.76 $10,720.71 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
7 $ 737,015.99 $6,264.64 $10,811.83 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
8 $726,204.16 $6,172.74 $10,903.73 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
9 $ 715,300.43 $6,080.05 $10,996.42 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
10 $704,304.01 $5,986.58 $11,089.89 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
11 $693,214.12 $5,892.32 $11,184.15 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
12 $682,029.97 $5,797.25 $11,279.22 $17,076.47 $885.29 $120.00 $18,081.76 $0.00
13 $670,750.75 $5,701.38 $11,375.09 $17,076.47 $807.73 $120.00 $ 18,004.20 $0.00
14 $ 659,375.66 $5,604.69 $11,471.78 $17,076.47 $807.73 $120.00 $18,004.20 $0.00
15 $ 647,903.88 $5,507.18 $11,569.29 $17,076.47 $807.73 $120.00 $18,004.20 $0.00
16 $636,334.59 $5,408.84 $11,667.63 $17,076.47 $807.73 $120.00 $18,004.20 $0.00
17 $ 624,666.96 $5,309.67 $11,766.80 $17,076.47 $807.73 $120.00 $ 18,004.20 $0.00
18 $612,900.16 $5,209.65 $11,866.82 $17,076.47 $807.73 $120.00 $18,004.20 $0.00
19 $601,033.34 $5,108.78 $11,967.69 $17,076.47 $807.73 $120.00 $ 18,004.20 $0.00
20 $589,065.65 $5,007.06 $12,069.41 $17,076.47 $807.73 $120.00 $18,004.20 $0.00
21 $576,996.24 $4,904.47 $12,172.00 $17,076.47 $807.73 $120.00 $18,004.20 $0.00
22 $564,824.24 $4,801.01 $12,275.46 $17,076.47 $807.73 $120.00 $18,004.20 $0.00
23 $552,548.78 $4,696.66 $12,379.81 $17,076.47 $807.73 $120.00 $ 18,004.20 $0.00
24 $540,168.97 $4,591.44 $12,485.03 $17,076.47 $807.73 $120.00 $18,004.20 $0.00
25 $527,683.94 $4,485.31 $12,591.16 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
26 $515,092.78 $4,378.29 $12,698.18 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
27 $502,394.60 $4,270.35 $12,806.12 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
28 $ 489,588.48 $4,161.50 $12,914.97 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
29 $476,673.51 $4,051.72 $13,024.75 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
30 $ 463,648.76 $3,941.01 $13,135.46 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
31 $450,513.30 $3,829.36 $13,247.11 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
32 $ 437,266.19 $3,716.76 $13,359.71 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
33 $423,906.48 $3,603.21 $13,473.26 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
34 $410,433.22 $ 3,488.68 $13,587.79 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
35 $396,845.43 $3,373.19 $13,703.28 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
36 $383,142.15 $3,256.71 $13,819.76 $17,076.47 $721.88 $120.00 $17,918.35 $0.00
37 $ 369,322.39 $3,139.24 $13,937.23 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
38 $ 355,385.16 $3,020.77 $ 14,055.70 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
39 $341,329.46 $2,901.30 $14,175.17 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.



40 $327,154.29 $2,780.81 $ 14,295.66 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00

41 $312,858.63 $2,659.30 $14,417.17 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
42 $298,441.46 $2,536.75 $14,539.72 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
43 $ 283,901.74 $2,413.16 $14,663.31 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
44 $ 269,238.43 $2,288.53 $14,787.94 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
45 $ 254,450.49 $2,162.83 $14,913.64 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
46 $239,536.85 $2,036.06 $15,040.41 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
47 $224,496.44 $1,908.22 $15,168.25 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
48 $209,328.19 $1,779.29 $15,297.18 $17,076.47 $626.87 $120.00 $17,823.34 $0.00
49 $194,031.01 $1,649.26 $15,427.21 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
50 $178,603.80 $1,518.13 $15,558.34 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
51 $163,045.46 $1,385.89 $15,690.58 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
52 $ 147,354.88 $1,252.52 $15,823.95 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
53 $131,530.93 $1,118.01 $ 15,958.46 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
54 $115,572.47 $982.37 $16,094.10 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
55 $99,478.37 $ 845.57 $16,230.90 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
56 $ 83,247.47 $707.60 $16,368.87 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
57 $ 66,878.60 $568.47 $16,508.00 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
58 $50,370.60 $428.15 $16,648.32 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
59 $33,722.28 $ 286.64 $16,789.83 $17,076.47 $521.69 $120.00 $17,718.16 $0.00
60 $16,932.45 $143.93 $16,932.45 $17,076.38 $521.69 $120.00 $17,718.07 $0.00

*Recuerda que los montos de las primas podran variar durante la vigencia del crédito. Dichos montos son informativos y se calcularon en el supuesto que
dichos seguros sean contratados con Seguros BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México.

"Esta informacién constituye un ejercicio numérico de acuerdo a una simulaciéon de condiciones de crédito por lo que el usuario queda enterado que la
informacién que obtenga, no constituye una solicitud de crédito, ni implica obligacién alguna para BBVA México, S.A."

BBVA México, S.A., Institucién de Banca Midiltiple, Grupo Financiero BBVA México.
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& Hoy Bandeja de entrada

Todas las reservaciones

Fecha de impresion: 20 de agosto de 2022

Estado Huéspedes  Contacto  Llegada «
Romain +33677  29deoct
i Melich '
Confirmada Melich 355112 de 2022
2 adultos
Matthew 1858 7 de sep de
. + R '
Confirmada Chen 666-7848 2022
2 adultos

Carl
Llega L:cr:a +1206- 21de ago.
mafana - 265-9370 de 2022
2 adultos
Adan
Estancia en Betancio ;158?881 15 de ago.
G
curso verrero 6333 de 2022
2 adultos
Evalla al Gerardo 5281 12 de ago.
huésped Sauceda 1732 de 2022
P 1adulto 2640
Alejandra
Huésped ﬁna 4o 527583 8 de ago. de
anterior - 163 4441 2022
1adulto
,1nifo
Erika
Huésped Gr;rcia +52222 7 de ago. de
anterior 769 0386 2022
Tadulto

https://www.airbnb.mx/hosting/reservations/all

Calendario Info
Salida Reservado
31 Se 11 de ago.
32 : de 2022
2022 9:.04CT
14de 19 de ago.
Zeep' de 2022
2022 0:53CT
29de 9 de ago.
Zio' de 2022
2022 16:08 CT
21de 4 de ago.
320' de 2022
2022 17:35CT
15de 23 4ejul
320' de 2022
2022 23:43CT
12 de 1de ago.
Zio' de 2022
2022 16:07 CT
8de 7 de ago.
Zzo' de 2022
2022 10:50 CT

Reservaciones - Airbnb

Menso v

Espacio

Habitacion
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacién
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacion
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacién
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacién
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacion
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacién
Privada
con Bafio
Privado en
el Centro

Codigo de
confirmacion

HMJAZJAFDN

HM4Z59CAN9

HMXZFF3NKX

HMZTEXAY4K

HM5DB25QEW

HM8Q9KPSM9

HMXCFDQDN8

Total del
cobro

$710.96

$1,845.87

$2,084.76

$1,870.02

$985.68

$1,239.97

$396.07
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https://www.airbnb.mx/notifications
https://www.airbnb.mx/users/show/244887016
https://www.airbnb.mx/users/show/40562632
https://www.airbnb.mx/users/show/137858693
https://www.airbnb.mx/users/show/472862014
https://www.airbnb.mx/users/show/301765084
https://www.airbnb.mx/users/show/429382874
https://www.airbnb.mx/users/show/117547662
https://www.airbnb.mx/hosting
https://www.airbnb.mx/hosting/inbox
https://www.airbnb.mx/calendar-router
https://www.airbnb.mx/progress/opportunity-hub
https://www.airbnb.mx/hosting
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Estado Huéspedes
Evaluaciéon Judith
del ~
]} Orduia
huésped
. 2 adultos
pendiente
(Ejveluluacnon Dara
€ ; Marval
huésped
. 2 adultos
pendiente
Ulises
Huésped
X Juarez
anterior
2 adultos
Peter
Huésped
! Zwaans
anterior
Tadulto
. Paulina
Huesped Ruvalcaba
anterior
2 adultos
Miguel
, Eduardo
Hutesped Gonzalez
anterior Carmona
2 adultos
Ana
Huésped
- Venegas
anterior
2 adultos
Grecia
P Pamela
Huésped A
" zuara
anterior N
Ramirez
2 adultos
Asistencia
Centro de Ayuda
AirCover

Informacién de seguridad

Accesibilidad para todos

Contacto

+52 664
2015761

+52 443
486 0879

https://www.airbnb.mx/hosting/reservations/all

Llegada =

6 de ago. de
2022

2 de ago.de
2022

28 dejul. de
2022

23 dejul.de
2022

22 dejul.de
2022

17 dejul. de
2022

16 dejul. de
2022

15dejul. de
2022

Salida

7 de
ago.
de

2022

6de
ago.
de
2022

1de
ago.
de
2022

28 de
jul. de
2022

23 de
jul. de
2022

22 de
jul.de
2022

17 de
jul. de
2022

16 de
jul. de
2022

Reservaciones - Airbnb

Reservado

29 de jul.
de 2022

12:31CT

25dejul.
de 2022

9:52CT

28 de jul.
de 2022
15:38 CT

20 de jul.
de 2022

22:54CT

21dejul.
de 2022
9:03CT

16 de jul.
de 2022

21:03CT

14 dejul.
de 2022

12:27CT

15dejul.
de 2022
9:46 CT

Espacio

Habitacion
Privada
con Bafio
Privado en
el Centro

Habitacién
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacién
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacion
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacién
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacién
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacion
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Habitacion
Privada
con Bafo
Privado en
el Centro

Codigo de
confirmacion

HMNSTWT4R9

HMAZDXZBBZ

HMKKXDM8AX

HMB23EHK4Z

HMEEWBNZNW

HMP8ABHJAN

HM4HNKSXPT

HM5BNE24ZW

Total del
cobro

$396.07

$1,275.98

$1,239.97

$1,566.28

$405.22

$1,239.97

$339.81

$339.81

2/3


https://www.airbnb.mx/users/show/333763799
https://www.airbnb.mx/users/show/242754041
https://www.airbnb.mx/users/show/458573921
https://www.airbnb.mx/users/show/172253665
https://www.airbnb.mx/users/show/355548537
https://www.airbnb.mx/users/show/351745990
https://www.airbnb.mx/users/show/289262483
https://www.airbnb.mx/users/show/115399229
https://www.airbnb.mx/help/home?from=footer
https://www.airbnb.mx/aircover
https://www.airbnb.mx/trust
https://www.airbnb.mx/accessibility
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Opciones de cancelacién
Nuestra respuesta ante el COVID-19

¢Problemas en tu colonia?

Comunidad
Airbnb.org para emergencias
Apoya a los refugiados afganos

Lucha contra la discriminacién

Como ser anfitrion

Animate a ser anfitrién
AirCover para anfitriones
Recursos para anfitriones
Visita el foro de la comunidad

Ser un anfitrion responsable

Airbnb

Sala de prensa

Descubre las nuevas funciones
Carta de los fundadores
Empleo

Inversores

@ Espafiol (MX) $ MXN
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Privacidad - Términos - Mapa delsitio - Informacién de la compaiiia
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https://www.airbnb.mx/help/article/2701/extenuating-circumstances-policy-and-the-coronavirus-covid19
https://www.airbnb.mx/d/covidsafety
https://www.airbnb.mx/neighbors
https://www.airbnb.org/?locale=es-419
https://www.airbnb.org/refugees
https://www.airbnb.mx/against-discrimination
https://www.airbnb.mx/host/homes?from_footer=1
https://www.airbnb.mx/aircover-for-hosts
https://www.airbnb.mx/resources
https://www.airbnb.mx/help/community?s=footer
https://www.airbnb.mx/help/responsible-hosting
https://www.airbnb.mx/press/news
https://www.airbnb.mx/2022-summer
https://news.airbnb.com/what-makes-airbnb-airbnb
https://www.airbnb.mx/careers
https://investors.airbnb.com/
https://www.airbnb.mx/terms/privacy_policy
https://www.airbnb.mx/terms
https://www.airbnb.mx/sitemaps/v2
https://www.airbnb.mx/about/company-details



