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RESUMEN

Las zonas de desarrollo urbano en la ciudad de Morelia cada vez tiende a expandirse; en el paisaje urbano
se observa el desarrollo de condominios habitacionales, lo que ha originado que las empresas inmo-
biliarias hayan capitalizado la "sequridad” y “estética” como uno de los elementos de venta y mayor
plusvalia; aunque en muchos de los casos se fragmenta |a relacian con la ciudad ya que los individuos
ante |a necesidad de sentirse en un lugar sequro se autoaislan de la sociedad a distancias considerables
y estan apartados de equipamientos de abastos y recreacidn, lo que con lleva a un alto costo el vivir en
estos desarrollos, porque |os vecinos asumen el costo de mantenimiento de &reas verdes y vigilancia, que
en sentido estricto corresponde al Ayuntamiento. En la presente investigacian se asume que el no uso o
abandono de las reas comunes denota |a falta de apropiacidn e identidad de los habitantes. Entre otras
palabras, se asume que no se logra el sentido de comunidad. Una vez que los desarrollos son habitados y
la compafiia constructora abandona el sitio, se observa un marcado proceso de deterioro y abandono de
|as areas piblicas verdes. Esto asume como una evidencia del contraste entre el proyecto de la compaiiia

constructora y la realidad social de |os habitantes del desarraollo.

Palabras clave: abandono, estética, comunidad, identidad y cohesian.

ABSTRACT

The urban development zones in the city of Morelia increasingly tend to expand; In the urban landscape,
the development of residential condominiums is observed, which has caused real estate companies to
capitalize on “security” and "aesthetics” as one of the elements of sales and greater capital gains; al-
though in many cases the relationship with the city is fragmented since individuals, faced with the need
to feel in a safe place, isolate themselves from society at considerable distances and are separated from
supply and recreation facilities, which leads to a high cost of living in these developments, because the
neighbors assume the cost of maintaining green areas and surveillance, which strictly corresponds to the
City Council. In this research it is assumed that the non-use or abandonment of common areas denotes
the lack of appropriation and identity of the inhabitants. Among other words, it is assumed that a sense of
community is not achieved. Once the developments are inhabited and the construction company abandons
the site, a marked process of deterioration and abandonment of the green public areas is observed. This
is seen as evidence of the contrast between the construction company's project and the social reality of

the development's inhabitants.
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Del problema de investigacion surgia a través de la experiencia de analizar el proceso de la ocupacian de
|os desarrollos habitacionales, partiendo de la mercadotecnia que realizan los promotores privados, donde
en sus paginas de internet, folletos, carteles de publicidad, propaganda, asi como en centros comerciales
encontramos stand de venta y en algunos casos con la exposician de la maqueta del conjunto habitacional,
con el objetivo de vender con mayor facilidad, donde su estrategia de mercadotecnia se centra en el espacio
piblico y éreas verdes; |os cuales utilizan como imagen para la venta, disefiando espacios espectaculares,
estéticos y llamativos.

La expectativa que muestra el promotor de las viviendas de los desarrollos habitacionales por medio de su
publicidad, para la venta de las viviendas del condominio habitacional, es un ambiente agradable de un &rea
verde, donde los nifios juegan, pueden pasear con tranquilidad a sus mascotas disfrutando del paisaje; estos
aspectos en esencia publicitan un estilo de vida al que de forma inconsciente o consiente, el comprador desea

u FC
adquirir” con la compra de |a casa.

Figura
Publicidad utilizada por Desarrolladora Delta para la venta de viviendas del conjunto habitacional las Espigas,
Tarimbara Michoacén.

Fuente: Adaptado de Muestros Froyectos [as Espigas (Imagen), por Desarrolladora Delta, 2010,
(https://desarrolladoradelta.com/desarrollo/las-espigas/ )

Figura 2
Publicidad utilizada por DFESA para la venta de viviendas del conjunto habitacional Terrazas del Huinceo
en Morelia, Michoacan.

r -
En la siguiente imagen podemos observar el > F
. . = -
grea verde con la que cuenta el conjunto habi- s hi
. o .'-'I-—‘i-'ﬂ_.'\.-:_ .
tacional, donde muestran a una nifia disfrutando L inarzadd
. . SECET
de |a vista espectacular con la que cuenta dicho "E_ T}'
desarrollo hacia el centro de |a ciudad, ademas |-’}
de juegos infantiles instalados y un &rea verde ¢'
cuidada que llena de armonia por su color.
I\

Fuente: Adaptad?'de luestros 555/’/'17//175 Jerrazas
Huinces (Imagen), Hogares DEESA, 2019, (https://
www.hogaresdeesa.com/terrazas-quinceo/)

Figura 3

Publicidad utilizada por Eco vivienda para la venta de viviendas del conjunto habitacional Lampestre Mo-

narca, larimbaro Michoacén,
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La estrategia publicitaria descrita, contrasta significativamente con |a realidad encontrada en los desarrollos
analizados y esto nos lleva a afirmar que los espacios publicos y dreas verdes juegan un papel preponderante
en la promocidn y venta del desarrollo, al ser mostrados como sitios ideales de recreo. esparcimiento y

encuentro social.

Figura 4
Esquema del problema de investigaciin

Disefio del Promocian y Proceso de

desarrallo acondicionamiento ocupacidn del
habitacional de areas verdes desarrollo

Perdida de plusvalia, ausencia de
cohesidn

J

Uso y abuso de los
Y Retiro del personal

espacios pablicos S
y éreas verdes por
|os habitantes del

de |a inmabiliaria

desarrollo

espacios de encuentro, falta de elementos
e identidad social.

Nota. El grafico representa el proceso de estrategia, venta y situacian actual de los condominios habitacio-
nales.

IEIRY
abandono de las
dreas publicas.




Esta experiencia se realizd por |a visita a tres conjuntos habitacionales: “Las Espigas”, “Campestre Monarca”,
ambos en Tarimbaro Michoacén y “Terrazas del Quinceo” en Morelia Michoacén. La eleccion fue por la simili-
tud de nivel socioecondmico y por el evidente abandono del espacio pablico. En primer instancia se puede atri-
buir que el abandono de |os espacios pablicos se debe a la baja ocupacian de los desarrollos habitacionales, ya
que segin |a plataforma OVIE Morelia que presenta datos sociodemogréficos, estos conjuntos habitacionales
tienen un porcentaje promedio de ocupacidn del 50% y en sequnda por la falta de atencion por parte de las

autoridades municipales. asi como de los pocos vecinos que habitan el desarrollo.

La pregunta que motiva |a investigacian es : &qué estd pasando en estos espacios piblicos? con el
objetivo que |a busqueda de su respuesta permita identificar qué aspectos es necesario desarrollar para
revertir no solo el proceso de deterioro, sino potenciar |os espacios pablicos como escenario de encuentro

y cohesidn social.

Cabe mencionar que el problema que se plantea en este documento, no se considera un tema administrativo,
si no un tema de disefio del espacio piblico, que solo fue pensado o disefiado como estrategia de mercado-
técnica para lograr |a venta de las viviendas en los conjuntos habitacionales y con el paso del tiempo es aban-
donado ya que nadie se encarga de su mantenimiento; se asume |a falta de mantenimiento como un aspecto
determinante en el deterioro de los espacios.

Interesa ubicar como centro de interés el proyecto que sobre este tipo de espacios se realiza, asumiendo
que el criterio inicial es como estrategia de mercado para lograr una imagen atractiva del desarrollo que
transmita un estilo de vida al que aspiran los posibles compradores, donde |a tranquilidad, el disfrute de éreas
verdes, el encuentro social, resultan atractivos y deseables para vivir. Pero este escenario contrasta con la

realidad una vez habitados los desarrollos.

El papel del espacio publico resulta sumamente complejo, ya que existen varios factores que impiden su

funcidn y que se encuentran en alguna de las tres categorias: ambiental, social y urbano.

En la categoria social encontramos el factor que impide la funcian del uso del espacio piblico es el aban-
dono social y se refiere a que, en &l no se realizan actividades fisicas o actividades donde se interactie
entre los propietarios que fomenten la unidad entre ellos. La funcidn de los espacios piblicos deber ser
disfrutado activamente, no solo como elemento estético si no como un espacio de cohesian social, asi

como motivar a las personas a desarrollar alguna actividad.

(tro factor es el abandono fisico, quiere decir que no se observan personas que utilicen estos espacios,
es evidente visualmente |a ausencia de personas en los espacios piblicos con disefio o bien donde solo

son dreas verdes, mismas que no cuentan con mantenimiento.

En la categoria urbano encontramos el factor del deterioro y carencia de mantenimiento de los elemen-
tos de infraestructura, también son un elemento que impide |a funcidn del espacio piblico, ya que cuando
se entrega el conjunto habitacional por parte del proveedor privado, se entrega en dptimas condiciones,
sin embargo; al paso de los meses se empieza a desgastar, teniendo un deteriora fisico por falta de uso o
por un mal uso del mobiliario, esto se debe por |a falta de pertenencia de los propietarios hacia el espacio

piiblico al no mostrar interés por utilizarlo,

La situacion actual de abandono de los espacios pablicos en las zonas habitacionales es evidente, se
identifican dos problemas, el abandono fisico y social que se ha generado con el paso del tiempo que ha
ocasionado un deterioro de los elementos de infraestructura que inicialmente se disefiaron; y otra situa-
cidn es cuando usan el espacio piblico, pero no bajo el criterio con el cual fueron disefiados, lo modifican
0 lo usan de manera diferente, lo que provoca un deterioro en la imagen del conjunto habitacional y denota

que existe una falta de sentido de comunidad y de pertenencia de los propietarios hacia el espacio piblico.




La investigacian centra su atencian en los denominados “conjuntos habitacionales” y de acuerdo con el Cadigo
de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacén de Ocampo. se define como fraccionamientos habitacionales
en cualquiera de |os tipos, con dotacidn de instalaciones basicas y servicios de infraestructura y equipamien-
to urbano. Este cadigo en su articulo 329 determina que para poder obtener la autorizacion de los conjuntos
habitacionales se tiene la obligacidn de asignar dreas de donacidn, distribuidas de |a siguiente manera: el tres
por ciento del area total del desarrollo para el Gobierno del Estado y el cinco por ciento del drea total para el

Ayuntamiento donde se establecen dnicamente instalaciones para equipamiento urbano y un cinco por ciento

de &rea verde a favor del Ayuntamiento. (COUEMO. 30 de junio de 2022).

El espacio pablico en conjuntos habitacionales como se acaba de mencionar que lo establece la ley, es un
grea de donacion y que aun cuando se encuentra dentro de un conjunto habitacional semicerrado, cualquier
persona pueden utilizarlo, el 4rea destinada para este espacio pablico es un area propiedad del ayuntamiento,

destinada para el equipamiento urbano del predio o zona; o que |e confiere un carécter piblico.

Lo anterior genera una falta de correspondencia entre |os objetivos que persigue el disefio urbano, uso y ne-
cesidades de los habitantes, situacion de donde surge |a problematica referente al abandono de los espacios

piblicos.

Este problema se agudiza cuando se trata de conjuntos habitacionales en régimen de condominio, sus habi-
tantes se convierten en copropietarios del conjunto habitacional y por lo tanto deben asumir responsabilida-
des relacionadas con el mantenimiento y administracian del desarrollo, que lejos de dar soluciones genera
conflictos por el mantenimiento de |os espacios pablicos, que van propiciando un deterioro en la calidad de

vida de |os habitantes e incluso de la propia sequridad que se busca y de la plusvalia de los desarrollos.

El hecho de que los conjuntos habitacionales sean cerrados y que de cierta manera pretende obligar a la
convivencia con los vecinos de una forma segura no resulta asi, debido a que |os espacios no son utilizados
por que no existe sentido de pertenencia, ni de sentido de comunidad, ya que como dice Ledezma (2014)
“Los fraccionamientos privados prometen sequridad, convirtiéndose en un espacio artificial y controlado,
donde solo conviven con los de "adentro” y en ocasiones ni entre ellos” (p.76). Es decir, aun cuando el con-
junto cuente con un espectacular espacio piblico o areas verdes, los habitantes viven de manera aislada

en sus hogares donde no les interesa la convivencia y siendo un lugar seguro por ser privado.

Es por ello que se plantea la hipatesis de que existe una incongruencia entre el disefio del espacio pablico
con respecto a la realidad que se vive en los conjuntos habitacionales. Un factor que se considera influye,
pero no se aborda en la investigacian, es lo referente aspectos administrativos, donde |a falta de cono-
cimiento de sus responsabilidades por parte de |os propietarios al adquirir una casa dentro del conjunto

habitacional propicia esa falta de pertenencia al espacio pablico.

Por |o anterior surge la pregunta general de investigacian:

} ¢Camo se puede contribuir a través del disefio urbano, a revertir el abandono de los espacios
piblicos y contribuir a generar sentido de comunidad entre |os habitantes de los conjuntos

habitacionales?




Y las siguientes preguntas especificas:

> ¢Cugles son los criterios de disefio de los espacios pablicos en los conjuntos habitacionales?

> ¢Camo usan los habitantes de los conjuntos habitacionales el espacio piblico?

} ¢Cuél es |a alternativa para lograr una mayor correspondencia entre el disefio y el espacio pablico?

Justificacidn

La trascendencia de esta investigacidn tiene dos lineas, la primera linea es en el disefio que es un problema
comdn, previo al realizar estos conjuntos habitacionales y que no se ha atendido y su impacto negativo va
desde aspectos de cohesidn social y plusvalia; la otra linea es lograr que los habitantes de los conjuntos
habitacionales se involucren a transformar o construir su espacio piblico a través del disefio urbano con-
gruente a sus necesidades y sus practicas sociales; siendo principalmente beneficiados con esta investiga-
cidn los propietarios de los conjuntos habitacionales y los promotores de las viviendas. Al tener un espacio
piiblico que funcione de acuerdo con sus necesidades, puede contribuir en mejorar |a calidad de vida de los
propietarios, fomentar el aprender a vivir en comunidad con sus vecinos y mejorar |a seguridad, haciéndolos
tomar conciencia de la importancia del espacio pablico, lugar de convivencia y encuentro donde se marca la
identidad del sitio.

Al evidenciar los dos escenarios reales del espacio pablico, uno donde las practicas sociales condicionan
|a funcian del espacio pablico y el otro donde el espacio publico condiciona las practicas sociales, se
espera contribuir a resolver la problemética del abandono de los espacios pablicos partiendo de las
estrategias de mercadotecnia donde se venden espacios seguros, confortables, amigables y familiares y

sin embargo terminan siendo lo opuestao.

Un factor que puede influir para la convivencia de los habitantes de los conjuntos habitacionales mediante
el uso del espacio pablico es |a globalizacion de |a tecnologia ya que hoy en dia los habitantes de una ciu-
dad poco a poco han dejado de recorrerla, van y vienen sin embargo no la disfrutan, la globalizacian por
el uso de la computadora, celulares y redes sociales han hecho un cambio en los valores culturales, se
aislan no quieren vivir en comunidad con sus vecinos. (Ledezma, 2014), es necesario que existan espacios
piiblicos que fomenten la convivencia ante la globalizacian de la tecnologia y que sean disefiados para el

uso y disfrute de los habitantes.

(tro factor que podria considerarse es |a lejania de estos conjuntos habitacionales con la mancha urbana,
donde se desenvuelven sus actividades profesionales, laborales o escuela, terminan usando sus viviendas
como dormitorio, solo por las noches y por |o cual no utilizan estas dreas de uso, sin embargo, es nece-
sario observar lo que sucede |os fines de semana. por que puede cambiar radicalmente esta situacidn, los
habitantes permanecen en sus viviendas realizando sus labores del hogar pero la situacian de abandono

del espacio piblico es la misma.




Hipdtesis

General

A través del disefio urbano del espacio piblico en desarrollos habitacionales se puede lograr que
constituyan elementos de encuentro y cohesian social, pero resulta imprescindible considerar el nivel

econdmico de los habitantes del conjunto habitacional, asi como sus précticas sociales.

Las hipotesis especificas son:

<

Se asume que el disefio del espacio pablico se plantea desde el punto de vista de mercadotecnia para
la venta de los conjuntos habitacionales; y las actividades del espacio terminan acondicionandn el

espacio pablico o viceversa.

No existe relacion entre |as précticas sociales que se desarrollan en el espacio pablico y el disefio del
espacio pablico, ya que en algunos casos |as précticas sociales condicionan el uso del espacio piblico
o viceversa, por lo que |os usuarios en algunos casos lo modifican, lo acondicionan de acuerdo con

|las practicas sociales que requieren, o por que el disefio las impone.

Restructurar el diseiio de |os espacios existentes, buscando que las précticas sociales sean relacio-
nadas con |os usuarios; encontrando una solucin en |a etapa de disefio que garantice que el espacio

piiblico cumpla con la funcitn social.

Objetivos

General

)

El objetivo general de esta investigacidn es: demostrar que, a través del disefio urbano del espacio
piblico, se puede generar un modelo de disefio que logre fomentar un sentido de comunidad y que
el espacio pablico cumpla con la funcion para la que fue disefiado, bajo los dos esquemas: disefio

previo y espacios piblicos ya ejecutados.

Los objetivos especificos son:

Evidenciar las estrategias de mercadotecnia donde muestran las funciones con las que se plantea
el disefio del espacio piblico, sin embargo. con el paso de los afios los habitantes lo abandonan o de

acuerdo con sus necesidades en algunos casos buscan esta funcian y adaptan el espacio piblico.

Demostrar |os dos escenarios donde las practicas sociales condicionan el uso del espacio piblico

y donde el espacio pablico condiciona las practicas sociales en los conjuntos habitacionales.

Incorporar una metodologia de disefio urbano en el espacio pablico que garantice que cumpla con

|a funcidn social de encuentro.




Metodologia

La metodologia que se plantea para lograr los objetivos mencionados es partiendo de un problema real que
viven en |os conjuntos habitacionales, realizando un primer acercamiento de esta situacion y buscando una
explicacidn tedrica que nos ayude a fundamentar y guiar |a investigacian, situando el problema dentro de un
conjunto de conocimientos, para asi realizar una confrontacian de la realidad con el disefio, que es el pro-
blema identificado, la incongruencia del disefio contra el usuario; lngrando asi tener un diagndstico para dar
paso a la eleccion de los conjuntos habitacionales para el analisis del disefio y practicas sociales; realizando
una comparativa y posibles estrategias de solucian que se centre en la experiencia social ya que gracias a
|a interaccidn con los habitantes se puede implementar esta solucidn poniéndola a prueba y de la cual poder

concluir o responder el problema planteado de manera positiva.

Todos estos pasos se estudian apoyandonos de la metodologia cualitativa, para poder tener este primer acer-
camiento con los habitantes de |os conjuntos habitacionales, tomando registro, escuchando sus narraciones,
experiencias de cada habitante, y observando el espacio pablico, esta metodologia se adapta o es flexible por
que se realiza en un pequefio grupo de poblacidn; posteriormente tomar |a metodologia cuantitativa con la
herramienta de encuestas, recopilacian de datos en base a nimeros y estadisticas de fuentes salidas, asi
como se analizard y estudiard el disefio de los espacios pablicos para confrontar estas dos lineas: el disefio

y las précticas sociales del espacio pablico.

El diagrama muestra el proceso de la metodologia a implementar para |a elaboracian de este proyecto,

que parte desde un diagndstico hasta |legar a una solucidn de disefin.

Figura 5
Uiagrama de metodologia de trabajo.
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Marco Tedrico

Mediante el siguiente esquema podemos partir con el marco tedrico, definiendo el siguiente enunciado: el
espacio pdblico es un bien comdn, que ilustra el habitus de los propietarios y cémo viven en comunidad,
donde refleja el grado de capital social (apropiacian o identidad) que se desarrolla al interior de los conjuntos

habitacionales.

Figura B
Esquema de marco tedrico. URBAND
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En el esquema se ilustra |a relacian entre los conceptos (flechas rojas), asi como el marco conceptual de los
conceptos que se relacionan entre si (espacio piblico, bienes comunes, capital social, vivir en comunidad y
habitus), y el marco referencial para enmarcar el rea que se trabajara respecto al espacio pablico, que es

|o social (linea punteada roja).

El espacio pablico serd abordado desde tres categorias: ambiental, social y urbano, para esta investiga-

cian nos enfocaremos en lo social.

Figura 7
Funciones del espacio piblico.

Ambiental

Espacio
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Nota. El diagrama describe las diferentes categorias en las que se puede analizar el espacio piblico.
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La funcian social se refiere al encuentro que tienen los individuos en el espacio pablico cuando por ejemplo,
acuden a caminar, con otros miembros de la familia a disfrutar de juegos infantiles, entre otras actividades al
aire libre y en contacto con la naturaleza lo que sin duda impacta positivamente en la salud fisica y emocional
de las personas, mas aun en la actualidad donde las nuevas tecnologias han sustituido el contacto fisico y de
interaccian. (Guadarrama & Pichardo, 2020).

Los espacios piblicos analizados se caracterizan por una funcian ambiental que refiere a la implementacian
de dreas verdes, vegetacion de acuerdo con la zona que ayude a mejorar |as condiciones del habitat, ademas
de propiciar un mayor confort frente a las condiciones climaticas y la biodiversidad. El vinculo directo del
medio ambiente con el espacio pablico es relacionado con |o que propone |a Agenda 2030 sobre Desarrollo
Sostenible, que la Organizacian de las Naciones Unidas busca implementar en el objetivo nimero trece con la

implementacidn de dreas verdes.

La funcidn urbana es relacionada con la estructura del espacio, que debe contar con una planificacion urbana
que promueva la accién del uso, el disefio de paisaje, equipamiento urbano, iluminacidn y elementos que
integran el contexto del espacio piblico. La organizacion espacial del espacio piblico es parte de la funcian
urbana, alineamientos de calles, espacio visible que se adapte de acuerdo con los lineamientos, normas y

reglamentos. (Sanchez, 2014)

El espacio pablico es un lugar donde se pueden desarrollar maltiples actividades, es de uso libre, es impor-

tante que cumpla con la funcidn de uso, donde se logre |a convivencia y se forme la identidad de la comunidad.

Los espacios piblicos se caracterizan por ser espacios donde se desarrollan actividades deportivas, recrea-
tivas, de esparcimiento y en general para el uso y disfrute de la comunidad a cualquier hora del dia.

El caracter piblico de un espacio se define por su libre acceso y uso; donde libre no se refiere a que sea
un espacio donde no exista el control o sequridad si no que fomente la integracian y que sea en acuerdo a
|os habitantes, en el caso de |os conjuntos habitacionales cerrados se refiere a que el uso es para todos los

habitantes del desarrollo, donde todos pueden disfrutar de él.

El concepto de espacio pablico tiene su primer desarrollo en la filosofia clasica griega, principalmente en
Platan en La Repablica y Aristdteles, en La Politica. El vivir bien equivale a vivir virtuosamente y esto se
logra en un espacio de socializacian en el que se participa en la toma de decisiones que es la integracian
social. El bien vivir no solo depende de las cosas materiales si no de o que constituye el vivir bien; el goce

de ver realizados o compartidos publicamente ciertos valores. (Neira, 2007)

El espacio piblico podemos definirlo como un lugar de convivencia y encuentro, de trayecto y de perma-
nencia; podemos definirlos comao lugares para crear lazos sociales y donde se forma la identidad de los
habitantes aledafios; a identidad personal esta en relacian con el marco social del barrio donde se vive,
logrando asi un sentido de pertenencia que se forma a través del tiempo; se hacen binomio habitante
y espacio piblico es por ello importante analizar la habitabilidad y el uso del espacio piblico, llamado

fenomenologia. (Velasco, 2014)

La baja calidad de los espacios piblicos provoca en los habitantes inseguridad ya que algunos por el
abandono en el que se encuentran se convierten en refugio o punto de reunion para los delincuentes o
bien en el caso de los desarrollos de interés social toman medidas de casetas de vigilancia y rejas para
generar un control que se convierte en un filtro para inhibir las actividades de los delincuentes sin em-
bargo pierden |a préctica social y la importancia del espacio pablico y de la comunidad por |a exclusian y

segregacian social. (Palomares, 2008).

Para respaldar el termino de espacio piblico mencionamos a Henri Lefebvre que define espacio pablico
como representacion espacio urbano y espacio social donde visualiza una division conceptual practica
espacial (percibido). representacion del espacio (espacios vividos). y espacios de representacion (cadi-
gos impuestos desde los poderes). También afirma que el espacio es una relacion social inseparable de
|a propiedad y este ligado a lo que conforma esa propiedad, es un medio de produccidn que no puede ser
separado. Todo espacio social es el resultado de miltiples aspectos y movimientos, |o percibido, |o vivido,
|a préactica o |a tedrica. Todo espacio social tiene historia desde su base que es la naturaleza porque desde
su inicio es dotada con caracteristicas fisicas de clima, por ejemplo. Define que un espacio social esta

relacionado con: forma, estructura y funcion, donde cada uno aporta un cadigo. (Lefebvre, 2013)
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El espacio publico en estudio puede ser considerado en bien coman, en la medida en que la realizacian de
actividades por parte de |os individuos propicia la unién de la comunidad, la construccion de un capital social
y que debe ser el objetivo dltimo de la configuracidn del espacio sobre el que los individuos de mutuo propio o
a partir de una institucion como el gobierno o una asociacion pueden llegar a establecer reglas y/o acuerdos

sobre su uso y disfrute.

Un bien comin se debe construir al estar fisicamente en el espacio pablico siendo actor, a veces espectador
0 bien administrador, también se construye al hacerlo funcionar con lo que se encuentra en él, cuidandolo,
manteniéndolo y ademas disfrutar de su beneficio, logrando asi una cohesian social, que si bien Elinor Ostrom
o define a una escala macro - ciudad, nosotros |o aterrizamos de manera micro con los casos de estudio de
|os conjuntos habitacionales, donde esté bien comiin del espacio pablico la mayoria de las personas resulta-
mos ajenas al cuidado y administracion porque no consideramos propio ese bien, por ser de todos, dejamos

que alguien mas |o haga y nos mantenemos indiferentes.

Para analizar los bienes comunes se tomd como base a Elinor Ostrom economista, politaloga y profesora
donde su labor en la investigacian de los bienes comunes tuvo un gran reconocimiento; tema que se toma para
esta investigacion ya que se analiza los grupos, la manera en que pueden resolver o cooperar para los pro-
blemas en comdn ya que si cada individuo colabora es posible una eficiencia en el uso de los bienes comunes.
Un bien comin puede ser pequefio y servir a un grupo pequedio o puede tener una escala mayor comunitaria;
como es el caso del espacio piblico y las dreas verdes en |os conjuntos habitacionales, aun cuando es una
donacidn municipal es un bien comin, porque el municipio en coordinacion con los promotores de vivienda
busca disefiar espacios para el uso de los habitantes, |os cuales viven dentro del desarrollo y estas 4reas se

encuentran ahi y se ponen a disposician como recreativas.

La tragedia de |os bienes comunes se puede citar para muchos problemas como la sobrepoblacion, am-
bientales, problemas de organizacian politica e iglesia, sectores pablicos y privados. Ostrom define que no
es necesaria la intervencion del estado o |a privatizacion del recurso en comin, para que un bien comdn
sea gestionado ya que |a propia comunidad puede realizarlo sin sobreexplotarlos, sin embargo, debe exis-
tir derechos y deberes que estén regulados a través de contratos o normas para en el establecer limites,

encargados, supervisores donde se definan acuerdos.

Lo que es coman para la mayoria, es de hecho objeto de menor cuidado como menciono Aristdteles, asi
mismo pasa en el espacio pablico algunos reconocen que es un bien coman, pero por esa razdn no le ponen

cuidado porque es de todos, ya que solo pensamos en si mismos.

Esta teoria nos coloca en una posician de reflexian sobre acciones colectivas, que suceden y plantea tres
modelos, el primero donde el uso de un recurso coman es explotado por satisfacer sus intereses, el se-
gundo donde nadie coopera, no hay comunicacian todos quieren dominar, el tercero donde algunos termi-
nan no aportando nada, mientras otros hacen su trabajo usan el recurso, pero no coopera en nada. Estos
tres modelos muestran la imposibilidad de poder organizarse y funcionar en el mejoramiento del bien de
|os usos comunes donde se observan dos problemas: |a ausencia de cooperacian y el interés individual de
beneficios. El espacio piblico de los condominios habitacionales de esta investigacidn, se encuentran en
el modelo sequndo, donde nadie apoya econémicamente, ignoran el espacio, hay nula comunicacian para

el mantenimiento de este.




La solucian que plantea Ostrom es que se establezca un contrato vinculante donde se establezca el compro-
miso de cooperacidn de aportacian posiblemente fisica o econémica, ademas de establecer reglas o normas
y estés deber ser elaboradas por los usuarios y no por un agente externo. (Ostrom, 2000). Bajo este argu-
mento en esta investigacion se considera que dicho planteamiento no ha funcionado, pues la responsabilidad
de velar por los bienes comunes es del gobierno particularmente del H. Ayuntamiento; pero el abandono y

deterioro de estos bienes evidencian el fracaso de dicho esquema.

Ahora bien, hemos mencionado que el espacio piblico es un bien coman que ilustra el habitus de las personas,
y se comprende como un conjunto de disposiciones interiorizadas que se forma y construye un individuo al
interactuar no solo con el entorno, si no con las estructuras capitales que lo rodean que son lo econémico,
cultural, social y simbdlico. A partir del habitus las personas deciden si realizan sus practicas sociales, ya
que forma su propio criterio si le agrada, si le es dtil, funcional o se muestra indiferente porque no le qusta

y N0 es empético con el espacio.

Para este término Pierre Bourdieu socidlogo francés, habitus lo define como concepto que sirve para superar
|a oposicion entre objetivismo y subjetivismo; objetivismo se describe como una teoria donde se concretan las
practicas sociales determinadas por |a estructura social, donde |os sujetos no tienen ninguna funcicn, estos
funcionan solo como soportes de |a estructura de las relaciones; la teoria subjetivista es |o contrario las

acciones sociales como agregacian de las acciones individuales. (Fowler & Zavaleta, 2013)

Habitus es un conjunto de disposiciones interiorizadas que informa las percepciones. los sentimientos y las
acciones de |a persona conformados a |o largo de su historia, la construye cada individuo por su cultura, su
familia y la escuela, construyendo asi su habitus individual y el grupal produciendo sus practicas sociales. El
habitus se reproduce y evoluciona con el tiempo por medio de la interaccion del subconsciente del individuo

con las estructuras sociales con las que se relaciona. (Martin, 2009)

Las précticas sociales no deben tomarse que son la causa de una posician actual de la estructura social
ya que el origen de las practicas ha sido adquirido desde una socializacian primaria. El habitus es una

disposician que se puede reactivar en conjuntos de relaciones distintos y dar lugar a maltiples précticas

diferentes. (Reyes, 2009)

El habitus de un individuo se compone por un conjunto de cuatro poderes fundamentales que forman la
estructura de un espacio social y que cuenta el individuo y son: capital social, capital econdmico, capital
cultural y capital simbalico. El capital social se refiere a las conexiones sociales que un individuo gene-
ra con otro, amigos, conocidos, colegas, contactos influyentes. El capital econamico relacionado con el
dinero y con la inversian que se realice del tiempo para producir dinero. El capital cultural se refiere a
tres: al incorporado (que es |a inteligencia, valores, conocimiento) la objetividad (los objetos de valor) y
|a institucionalizado (que se refiere a las escuelas a diplomas) Y el capital simbdlico es el prestigio que
se genera en |a sociedad. (Stanek, 2023) o en otras palabras un valor que se le atribuye, en este caso al
espacio piblico por las personas que o habitan y que en su mayoria todos estan de acuerdo, aun cuando
tengan gustos individuales muy particulares, se pueden equilibrar a un mismo parecer, porque quieren

ser parte de ese espacio social.

A través de estos cuatro capitales mencionados es posible vivir en comunidad por |a interaccion que se
logra con el individuo, por ello definimos vivir en comunidad como un grupo de personas que comparten
un mismo espacio, costumbres, estructura, reglas y asi crecen, se desarrollan de manera social, ahi se

fundamentan los valores compartidos, todo esto en funcian de un bien comin, el bien de todos.

El concepto de comunidad es mencionado por que se considera que también le podemos llamar comunidad
a los habitantes que viven en los conjuntos habitacionales cerrados, segin Robert Ezra Park es un conjun-
to de habitantes que ocupan un area definida, que tiene ciertas caracteristicas puede ser una comunidad
territorialmente organizada, y donde encontramos los distintos usos de suelo. Cada comunidad tiene un

centro por eso es necesario una correcta planificacion urbana que constituya controlar la organizacian

ecoldgica. (Park, 1399)




En el caso de la ciudad de Morelia vivir en comunidad en |os desarrollos habitacionales ya no es comin, ya que
por sus actividades pasan la mayor parte de su tiempo fuera de casa se limitan a llegar a sus viviendas solo a
dormir por lo que es dificil conocer al vecino, tener alguna comunicacian e interaccion como comunidad. Esto
debido al crecimiento no solo de |a ciudad de Morelia si no de las ciudades y la urbanizacian del mundo ha sido
un hecho que vivimos; hemos presenciado una transformacian de las ciudades y de |os espacios de nuestra
vida cotidiana que es resultado de una serie de fendmenos econémicos, sociales, culturales y tecnoldgicos,
es claro que estos cambios generan una nueva forma de organizacian social con nuevas formas de reorgani-
zacian; los cambios han dado lugar a ciudades fragmentadas por las distintas clases sociales o culturales que

impiden encontrarse, verse, pensarse como vecinos y conciudadanos. (Segovia, 2007)

Por dltimo, analizamos capital social como un conjunto de normas construida por las relaciones sociales
que forman las personas entre si, pueden provocar recursos valiosos para lograr ciertos fines comunes y
en beneficio de todos. Hay una visian dindmica en las tres definiciones donde el recurso puede ser creado,
conservado, destruido o bien fortalecido. Esta definician partio desde tres posturas: James Coleman, Pierre

Bourdieu y Robert Putnam que se muestran a continuacian.

James Coleman capital social considerado el primero que planteo esta definician en 1990, donde define ca-
pital social no por o que es, sino por su funcidn, es el valor que tienen para los actores aspectos de |a
estructura social es decir |a relacian entre actor y estructura. Coleman conecto la sociologia y las acciones
sociales de |os individuos, consideraba que el capital social residia de la estructura social de las relaciones
entre |las personas al igual que Bourdieu. Coleman conecto |a sociologia y las acciones sociales de los indivi-
duos, consideraba que el capital social residia de |a estructura social de las relaciones entre las personas al
igual que Bourdieu. Coleman vio el capital social como un bien pablico donde las acciones benefician a todos;
no solo el actor involucrado es el beneficiado si no si no también aquellos actores indiferentes ya que también
disfruta de esos beneficios. (Vargas, 2002)

El capital social puede asumir tres formas: la primera que surgen en el contexto del intercambio (reci-
procidad). el sequndo potencial de informacian inherente a las relaciones sociales y la dltima obligaciones

y normas. (Coleman, 1988)

El termino capital social Pierre Bourdieu o describe a comienzos de los afios 70 mucho antes que Cole-
man. sin embargo, hasta el afio 1986 fue definido como un conjunto de recursos actuales o potenciales
conectados con |a posesian de una red durable de relaciones institucionalizadas de entre conocimientos
mutuos. El espacio apropiado es el lugar donde ejerce el poder, sin embargo, existe una diferencia entre
espacio fisico y espacio social, el espacio social no es un espacio fisico. Un espacio fisico es un espacio
habitado y apropiado por una estructura social; el espacio social constituido por campos se interpreta

como |a forma de la estructura de la distribucion de las diversas especies de capital. (Deborah, 2017)

Para el socidlogo Robert Putnam el capital social se refiere a aspectos de organizacion social, va mas
hacia el interés civico, se determina mediante factores estructurales como redes sociales o asociaciones
y mediante factores culturales como normas, el nivel de participacion social es |a clave para facilitar la
comunicacian y la coordinacian |o que con lleva al progreso econdmico. (Vargas. 2002). Para Putnam el
capital social se compone en la confianza por normas de reciprocidad de redes de compromiso es decir

bajo la participacian social.

De estas tres posturas hacemos una fusian para establecer un criterio de capital social definiéndolo como
|a relacian entre el actor y la sociedad, por medio de |a apropiacion como comunidad del espacio pablico
considerandolo un bien comdn, logrando asi ejercer poder y formar una estructura social mediante |a

organizacion de normas y participacion social.




Después de analizar estas teorias y generar el marco tedrico, tomamos como respaldo de esta investigacian
dos términos que se consideran fundamentales los Objetivos de Desarrollo Sostenible ODS y disefio urbano.
Los DS se toman como respaldo de esta investigacion, para fundamentar que se puede contribuir a cola-
borar en las metas y objetivos que plantea. Hablar y actuar del tema sustentabilidad nos compete a todos y
para lograrlo desde cualquier esfera social, econdmica y politica; es fundamental propiciarla desde el entorno
natural con el que todavia contamos. Desde |os afios ochenta del siglo XX se ha hablado de este término y se
ha intentado lograr la sustentabilidad, sin embargo |os abusos en el uso y extraccian de los recursos natura-
les, la sobrecarga de desechos en todos los ecosistemas y los errores en el manejo de la naturaleza han sido
diversos y van incrementando lo que ha provocado el cambio climatico que con el paso de los afios es cada
vez mas alarmante y que deberiamos poner atencidn y actuar, es un hecho que no podemos revertir el dafio

pero si podemos tomar un mejor camino para tener una ciudad con mejor calidad de vida.

En el 2015 preocupados por |as alertas mencionadas los lideres mundiales agrupados en la Organizacion de
|as Naciones Unidas lanza los DS con el propasito de proteger al planeta, erradicar la pobreza y asequrar la
prosperidad para todos como parte de la Nueva Agenda Urbana (NAU), estos 0DS son |7 cada uno tiene metas
especificas estan disefiados para atender las causas de un problema que deben alcanzarse en los proximos
13 afios.

Hoy en dia son innegables los efectos del cambio climético y resulta inevitable que la construccion de la
ciudad en todas sus dimensiones tenga el referente ambiental y la necesidad de hacer resilientes las urbes

que habitamos.

De los 17 objetivos el 62% tiene que ver con |a ciudad (urbano- territorial), tiene un mayor porcentaje ya que
si no se actia en la ciudad no se lograran los objetivos, todo el mundo tiene que hacer su parte: los gobiernos,

el sector privado, la sociedad civil y las personas. (ONL, 2015)

Este estudio del espacio piblico se relaciona y puede colaborar con algunos de los objetivos de ODS que
son: el tres que refiere a salud y bienestar, tiene como objetivo garantizar y promover una vida sana en
todos los rubros de edad por lo cual la importancia de establecer areas verdes y espacio piblico que
fomenten el bienestar de |os habitantes de un contexto, ya que fomenta la actividad deportiva, recreativa,
mejora la salud y bienestar mental. El DDS once llamado ciudades y comunidades sostenibles considera el
espacio pablico, ya que forma parte de centros urbanos, para el caso de esta investigacion nos referimos
a los espacios piblicos de un condominio habitacional como centro. Una de sus metas es reducir el impac-
to ambiental con &reas verdes, espacios publicos sequros. Y por dltimo el 0DS trece que es accian por el
clima; ayudar a disminuir el cambio climético, por ejemplo, espacios publicos con areas verdes, que ade-
més fomentan de manera visual el conjunto habitacional. Se hizo énfasis en los DS porque por medio de
un espacio piblico o un area verde de un conjunto habitacional, se puede mejorar y contribuir para lograr

las metas de los tres objetivos mencionados, con pequefias acciones podemos lograr grandes cambios.

Disefio Urbano

Actualmente el disefiador ha evolucionado en la practica del disefio urbano, ya que anteriormente su
criterio de disefio se basaba en sus propios conocimientos sin tomar en cuenta al habitante, con una pla-
neacidn egocéntrica, la metodologia idonea es que el disefiador ahora interprete |os resultados de estas

metodologias y sea el habitante quien disefie su propio entorno.

El espacio piblico proporciona el equilibrio en la ciudad mediante tres puntos: ambiental, social y urbano
ademés un espacio piblico bien disefiado y administrado es un activo fundamental para una ciudad. La
ciudad es clave para tener un impacto positivo en su economia; |a inversidn en estos espacios contribuye
a mejorar la salud y el bienestar de sus habitantes, ademas reduce el impacto del cambio climético. Los
principios de disefio urbano podemos mencionar que deben ser: claros e inclusivos, promover el &mbito

piiblico, sentido de pertenencia, disefio de detalles, sequridad y confort. (Castro & Egea, 2017)




Acercéandonos al interior de la ciudad, nos enlazamos con el disefio urbano que es una herramienta esencial
para poder guiar y modelar la forma de las ciudades, la infraestructura, el uso de suelo y la calidad del espa-
cio pablico para mejorar |a experiencia de moverse y vivir en la ciudad. Como bien menciona la Nueva Agenda
Urbana (NAU), en cuanto al espacio urbano destaca |a accesibilidad y el disefio de estos espacios el promover
|a cohesidn social, la igualdad y la inclusian. La regulacicn de disefio urbano es fundamental para garantizar

que |os objetivos se logren en todas las escalas urbanas. (ONU, 2021)

En el disefio de los espacios piblicos se debe tomar en cuenta el medio ambiente, ya que por medio de |a
vegetacidn puede captarse dioxido de carbono, proyectando con la naturaleza los habitantes de los conjun-
tos habitacionales puedan sentir y respirar un aire mas limpio, ademés de que las cualidades del paisaje se
consideran un beneficio al disminuir el estrés, promover la tranquilidad y logrando la funcidn social por la
interaccidn de los habitantes. (Arzate & Arzate, 2020)

Algunos estudios han demostrado que la interaccion con la naturaleza, a través del espacio pablico verde,
se ha asociado con la salud en general y mental. La ONU recomienda un minimo de 9 metros cuadrados de
espacio verde por habitante y que todos |os residentes vivan a [a minutos a pie de la zona verde. Otros estu-
dios sugieren que |os servicios de |os ecosistemas urbanos como la reduccion de la contaminacin del aire y

refrigeracidn urbana tienen miltiples beneficios para la salud a largo plazo. (Gamez, y otros, 2013)

Estado del Arte

Se realiza una investigacidn de estudios o proyectos existentes relacionados con el tema abordar, sin
embargo, no se encontrd especificamente de los conjuntos habitacionales, es por ello que se muestra
informacidn de programas o estudios de investigacian sobre los espacios piblicos de barrios de la ciudad,
0 bien de casos de estudio de conjuntos habitacionales donde se intervinieron y se logrd el uso del espacio

piblico, los cuales se presentan a continuacidn:

SEDATU en coordinacidn con los gobiernos locales y la sociedad civil, interesado en apoyar |a realizacicn
de proyectos integrales para resolver el problema de deterioro y abandono de los espacios piblicos en
México, planteo una serie de lineamientos para la recuperacidn de los espacios piblicos. El programa
esta dividido en siete fases donde |a organizacidn y la participacion de la poblacion que habita alrededor
de los espacios piblicos fue fundamental para lograr el objetivo. La primer fase es de planeacion con el
municipio y |a ciudadania para conocer |a problemética; la sequnda la comunidad se organiza y jerarquizan
el espacio pablico a intervenir; la tercer fase la coordinacidn realiza visita al lugar para escuchar a los
usuarios; en la cuarta se elabora un diagndstico del lugar, en la quinta fase se formulan los conceptos
arquitectdnicos; en la sexta fase se difunden los alcances, se realizan capacitaciones para el uso y man-
tenimiento del espacio por medio de una organizacian vecinal; en la dltima fase se realiza la ejecucitn de
|la obra fisica y las acciones acordadas. Es indispensable la participacion de los beneficiarios en todas
sus fases, posteriormente SEDATU realiza visitas registrando los avances y |a situacion del proyecto ya
ejecutado. (Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATL), 2013, pp. 4-22)




La Secretaria de Desarrollo Social SEDESOL en el 2010 realizd un diagndstico de rescate del espacio pablico
en el cual se identific el problema del deterioro por el abandono, donde se analizd los espacios urbanos mo-
numentales de gran dimensidn y los de barrio que son locales. Se demostra que el espacio piblico abandonado
genera inseguridad, bajo capital social y una escasa participacin de |a poblacicn en actividades recreativas e
interaccion social. Las causas son de acuerdo con su investigacion el crecimiento de |a expansion urbana sin
control y falta de convivencia social entre vecinos, asi como de la invasidn de los medios de comunicacidn e
internet. Este estudio de rescate de espacio piblico se realizd en varias ciudades de México, los resultados de

esta investigacidn se efectuaron para valorar propuestas de atencion a programas sociales y la evaluacian

de programas federales. (Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), 2010, pp. 4-1)

Durante la investigacian se identifico que el abandono en espacios piblicos no es privativo de Morelia o de
algunos conjuntos habitacionales de un nivel socioecondmico especifico, en la COMX para el caso de los
condominios habitacionales existen empresas que se dedican a su administracian, donde su funcian es llevar
una planeacian, organizacidn y direccian, asi como el control de gestian, sus servicios operativos se centran
en la limpieza, sequridad, mantenimiento y asi aumentar la plusvalia del inmueble; son empresas certifica-
das ante la Procuraduria Social de la ciudad de México con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los
residentes. Los conjuntos habitacionales contratan a estas empresas de profesionales donde un externo se
encarga de mantener las instalaciones, realizar la supervisian y/o por medio de una aplicacion llevar un
control de sequimiento de |as instalaciones. Entre algunas de las empresas encontramos a Grupo Inmobiliario
Servicondominios, PROSOC y RESIDENTIA entre otros, se realiza una exploracian de estas empresas para
analizar su funcionamiento sin embargo se concluye que en efecto resuelven un tema administrativo, esta
posibilidad administrativa se atribuye esencialmente a su condician de copropietarios a que estan obligados

|os propietarios de un desarrollo.

La Norma Oficial Mexicana NOM-SEDATU-001-2021 Espacios Publicos en los Asentamientos Humanos elabo-
rada por SEDATU es la primer norma por parte de esta institucian que estable |as bases de una planeacian

territorial centrada en el disfrute y bienestar de espacios piblicos dignos; en ella se establecen cuatro

objetivos: homologar terminologia relativa a espacios piblicos, establecer metodologias para programas
de desarrollo urbano, elementos de evaluacian indicadores confiables y herramientas de autoevaluacian

para generar acciones de mejoramiento y proteccian de espacios piblicos. (Congreso de la Ciudad de

México, 2021, p. 3)

También se realizo una revisidn de proyectos relacionados con conjuntos habitacionales donde se inter-
viene el espacio piblico o 4reas exteriores como parte del disefio del paisaje a un bajo costo de manteni-
miento. Para ello se encontrd a HeminwayDesign es un disefiador que con su equipo de trabajo de urba-
nistas, disefiadores y arquitectos han combinado sus habilidades creando o transformando proyectos, su
principal propdsito es escuchar a las personas, unirlas como comunidad, definen visiones compartidas
todo esto para mejorar vidas a través del disefio creando espacios saludables, ambientales, inclusivo y

donde los usuarios estén felices.

Uno de sus proyectos méas conocidos de vivienda es el de Banco del sur de Staiths en las orillas del rio
Tyne en Inglaterra que es un desarrollo de viviendas que da la sensacian de comunidad y de una calidad
de estilo de vida.

Figura 8
Proyecto de viviendas Banco del Sur de Staiths.
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Fuente: Adaptado de Aanco de/ sur de Staitfis (Imagen), por HeminwayDesign Vivienda, disefio urbano y
visidn, (https://www.hemingwaydesign.co.uk/projects/staiths-south-bank)
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Otro proyecto es Evenlode en Gran Bretafia son un tipo de vivienda social que fue remodelado, ya que en
su disefio original contaba con espacios verdes subutilizados, su remodelacian consistia, en consultar a
|os habitantes para ver sus necesidades y poder asi lograr un disefio con una solucidn simple y de sentido
comdn, hacer los espacios verdes con sentido, valores de disefio a los que la gente responde, ahora ya no es
un espacio publico abandonado, sino una comunidad praspera.

Figura 9
Proyecto de vivienda social Evenlode.

Fuente: Adaptado de Aven/ode (Imagen), por HeminwayDesign Vivienda, disefio urbano y visian, (https://
www.hemingwaydesign.co.uk/projects/evenlode)
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{.| CRECIMIENTD HISTORICO DE MORELIA

|.1.1 Antecedentes del crecimiento de Morelia

El analisis de los antecedentes del crecimiento de Morelia nos sirve para revisar el comportamiento de creci-
miento de |a ciudad, como bien sabemos |a urbanizacidn del mundo es una realidad; por décadas en |a ciudad
de Morelia la expansion urbana se ha manifestado en |as periferias, lo que provoca insuficiente o deficiencia
en la provisian de servicios y equipamiento urbanos; o cual muestra un nueva modelo de expansidn territorial

en los dltimos afios.

La planificacion en la ciudad de Morelia se dio en la década de |os afios 40 del siglo XX, como solucian al mejo-
ramiento de salubridad y sequridad en la ciudad. Para |os afios al se elabord el proyecto de Ley de Planifica-
cion y Zonificacian, aunado con el Plano Regulador para Morelia para los futuros proyectos de planeacian de
|os afios setenta y ochenta, donde el gobierno estatal intervino y lo dirigio, en esta época hubo un crecimiento

espacial significativo, asi como demografico.

El crecimiento en la ciudad de Morelia en 1980 fue del Centro Histarico hacia el poniente sobre la actual
avenida Divisian del Norte; al oriente con |a salida a Mil Cumbres; hacia el sur en parte de |a tenencia de Santa
Maria de Guido y al norte hacia Santiaguito. En esta década surgieron las dreas destinadas a la poblacian de
bajos recursos (zonas de reserva territoriales) en Santiaguito, Ocolusen y la Soledad.

Para los afios 30 |a poblacian se duplico y se expandid hacia |a periferia con nuevos asentamientos humanas,
alta especulacion de suelo urbano, elevacian de rentas de casas habitacicn, afectacion de 4reas agricolas de

riego, crecimiento de la demanda de bienes de consumo y servicios.

Figura 10
Plano de [a ciudad de Morelia 1960
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Fuente:Adaptado de Alano de /7 civdad de Morelia /967 (Imagen), por H. Ayuntamiento Constitucional de
Morelia, 1993, H. Ayuntamiento de Morelia, departamento de Fraccionamientos y Nomenclaturas.




Para el 2000 la mancha urbana se incremento hasta alcanzar las 9,457 hectareas. Y surgieron varios desa-
rrollos inmabiliarios, se forma la reserva territorial de la zona de Cuitzillo al nororiente de la ciudad. Un fac-
tor que se considera importante de la expansidn urbana es el crecimiento del sector terciario de la economia
por la declaracion del centro historico de |a ciudad como patrimonio cultural de la humanidad por parte de |a

Organizacion de las Naciones Unidas para la educacidn, la ciencia y la cultura UNESCO.

Analizando las cifras podemos demostrar que de 1980 a 2020 |a ciudad de Morelia aumento 5.47 veces su
tamaiio. Mientras la poblacian solamente crecid en 3.10 veces. Donde se nota un notable incremento entre
|os afios 1980 y 2000. ya que |a poblacian crecia 3.7 veces mas y la mancha urbana un 220%. Las inmobilia-
rias entre |os afios 2010 y 2020 hicieron que aumentara ain més la mancha urbana un 81% por el auge que
tuvieron y el crecimiento de |a poblacian era menor tan solo un 40%. Se observa con estos datos que existe

un modelo de crecimiento basado en la dispersidn urbana, una evidencia es que en 1980 habia 100 habitantes

/ hectarea y en 2020, 49 habitantes / hectarea. (IMPLAN, 2022)

Las zonas de desarrollo urbano en la ciudad de Morelia cada vez tienden a expandirse més; en el paisaje urba-
no se observa el desarrollo de fraccionamientos cerrados algunos en régimen de propiedad en condominio y
otros simplemente bardeados, principalmente en las periferias de la ciudad provistos de muros perimetrales,

casetas de vigilancia, sequridad privada y restriccidn para el acceso.

Lo descrito anteriormente se observa en la siguiente imagen el crecimiento en 1980 se concentraba en el
centro de la ciudad, para el afio 2000 se ve un aumento considerable de la mancha urbana, para el 2010 se

ve el esparcimiento en las periferias de la ciudad y para el 2020 se observa la expansian de manera aislada.

Figura 1l
Lrecimiento histdrico de la ciudad de Morelia desde 1980 al 2070
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Urbano de Morelia 2022-2041, 2022, por Instituto Municipal de Planeacion IMPLAN

Fuente: Adaptado de Fichas tematicas PMOL/(Imagen), Proyecto del Programa Municipal de Desarrollo
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1.2 Conjuntos habitacionales privados

1.2.| Propiedad en condominio

Para hablar de régimen de propiedad en condominio es necesario acercarnos a lo que define la Ley sobre
el régimen de propiedad en condominio que en su articulo primero se les denomina a inmuebles que, por
sus caracteristicas espaciales, permite a sus titulares el uso y aprovechamiento comin de las &reas, de
manera independiente, donde no se admiten divisiones o privatizacicn, pero a la vez todos tienen un elemento
inmueble en coman que no admite divisian; a cada conddmino se le proporciona un derecho de copropiedad

respecto a esas areas e instalaciones comunes y que se establece mediante la escritura constitutiva.

Es decir, cada condominio tiene derecho exclusivo y singular de la propiedad, pero a |a vez tiene un derecho
de copropiedad sobre los inmuebles comunes para su uso; estos derechos son enajenables, gravables o em-
bargables, conjuntamente y de manera proporcional ya que no son susceptibles de divisian, ni de separacidn
respecto a la propiedad singular y exclusiva. Se le denomina copropietario por que varias personas tienen un
porcentaje de |a propiedad de un bien comiin; y se entiende por conddmino a la persona fisica o moral que sea

titular de un derecho de propiedad exclusivo respecto de su piso, departamento o vivienda.

Se ha descrito el significado de propiedad en condominio y sus modalidades de acuerdo con |o que establece
|a ley, ahora definiremos los regimenes de propiedad que de acuerdo con el articulo 27 de la Constitucicn

Politica de los Estados Unidos Mexicanos son tres: pablica, privada y social.

La Ley sobre régimen de propiedad en condominio en el articulo Il define los bienes de propiedad piblica
como la construccian de mercados u obras semejantes, asi como la constitucion del régimen de propiedad en

condominio en los predios ubicados en zonas donde proceda la regeneracidn urbana.

Los bienes de propiedad exclusiva (privada) en los condominios habitacionales se refiere a uno o més pisos,
departamentos, viviendas o locales donde es propietario una persona fisica o moral, segin |o que describe en

el articulo I3 la Ley sobre el régimen de propiedad en condominio.

Los bienes de propiedad en comdn (social) son todas aquellas &reas que son determinadas como uso
comdn y donde el condémino tiene derecho por tener un valor proporcional, al valor de su propiedad
exclusiva determinado en su escritura. La ley sobre el régimen de propiedad en condominio en el articulo
|7 denomina que los objetos de propiedad en comiin también son: puertas de entrada, vestibulos, jardines,
corredores y escaleras de uso general, asi como los |ocales destinados a la administracian, instalaciones

como |as fosas, pozos, canales etc. (Ley sobre el Regimen de Propiedad en Condominio, 2011).

Y aunque algin conddmino haga caso omiso a este derecho, esta sujeto a las obligaciones que |e impone
|a Ley, la escritura o el Reglamento de Condominio y Administracidn. Cada condémino puede utilizar estos

bienes comunes generales sin restringir o hacer un mal uso de ellos. (Ley sobre el Regimen de Propiedad

en Condominio, 2011)

No todos |os condominios habitacionales se encuentran en esta situacion de ser copropietarios, pero en
su escritura constitutiva que es entregada al adquirir su vivienda se establece y se puede consultar su

régimen de propiedad en condominio ya que indica el drea y el porcentaje que le pertenece.

1.2.2 Ley de conjuntos y donaciones

Actualmente el Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo define como areas de
donacidn, a una superficie de terreno que el fraccionador dona a titulo gratuito del Ayuntamiento, para el
equipamiento urbano de la zona y dreas verdes las cuales se cubren con vegetacion y jardines donde es
responsable el fraccionador costearlas y ejecutarlas. En el articulo 297 determina que se deben conside-
rar 4reas de donacian en |os conjuntos habitacionales de cualquier tipo, ya que estas son destinadas para
el equipamiento urbano y reas verdes, las cuales son entregadas forestadas por parte del fraccionador;
son dos areas que deben considerarse, las que corresponden al Gobierno Municipal y las del Gobierno
del Estado; el cual el Ayuntamiento es responsable de verificarlas, en su articulo 118 o estipula, asi como

coordinarse con el fraccionador para una mejor ubicacion y aprovechamiento.




Para el 2007 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacén de Ocampo en su articulo 149 mencionaba
que la donacién a favor del Gobierno del Estado era del 3%, y la del Ayuntamiento del 10%, sin embargo
cuando se reformo el Cadigo de Desarrollo Urbano donde ahora se otorgaba menor porcentaje de érea de
donacidn al Ayuntamiento en |os conjuntos habitacionales favorecia a los promotores inmobiliarios ya que

obtenian mas &rea vendible, lo que fue un éxito ya que e mercado inmobiliario supo capitalizar el tema de

sequridad. (Garcia, 2022)

Los porcentajes que establece actualmente el COUEM es de acuerdo al tipo de conjunto habitacional, para este
caso de estudio lo determina el articulo 329 en su fraccian VIl donde menciona que en el caso de conjuntos
habitacionales de estructura horizontal, vertical o mixta el promovente debera donar un cinco por ciento del
grea total para el Ayuntamiento, el cual sea utilizado dnicamente para obras e instalaciones para equipa-

miento urbano y un cinco por ciento del rea total del desarrollo para utilizarlo como drea verde a favor del

Ayuntamiento. (COUEM, 2022)

123 Surgimiento de los conjuntos habitacionales

Como se ha mencionado, a diferencia de |os conjuntos en régimen de condominio, han proliferado desarrollos
cerrados o privados y cuyo origen se puede atribuir a distintas causas como: la insequridad, privacidad y
estatus social. El concepto de fraccionamiento o conjuntos cerrado o privados se identifica como masas
aisladas o como un conjunto urbano visualmente desconectado, fragmentado del resto de la ciudad, con
acceso controlado, bardas perimetrales y vigilancia privada. En sus inicios los fraccionamientos cerrados se
presentaron como una alternativa de exclusividad social para las clases altas, que conforme al paso de los

afios ha traspasado a no solo estas condiciones socioecondmicas, clases medias.

Los conjuntos cerrados, aun cuando no se formalice su propiedad bajo el régimen en condominio, tienen al-
gunas consecuencias negativas, segdn un estudio planteado por Enriquez Acosta para el caso de las ciudades
fronterizas, restringe los usos mixtos del suelo, desmerece la accesibilidad urbana, genera barreras y la

segregacian social. (Enriquez, 2007), este fendmeno que sucede en las ciudades fronterizas no es

|ejano a |o que se vive en los conjuntos habitacionales de nuestra ciudad, ya que las inmobiliarias venden
sequridad, presentan un condominio cerrado, una privatizacian del espacio piblico, existente solo para
|os propietarios de los conjuntos.

Las empresas inmaobiliarias han capitalizado la “seguridad” como uno de los elementos de venta y mayor
plusvalia; aunque en muchos de |os casos se fragmenta la relacian con |a ciudad, ya que con la necesidad
de sentirse en un lugar seguro, se autoaislan de la sociedad a distancias considerables y estan apartados
de los servicios de abasto o interaccion, lo que con lleva a un alto costo que involucra vivir en estos

desarrollos por la sequridad y mantenimiento de reas comunes que en ocasiones no se utilizan.

1.2.4 Cronologia del origen de los conjuntos habitacionales

A continuacian, en la siguiente imagen. se muestra la evolucian de |a historia de la construccion en México
de las viviendas; en 1917 se establecic en |a constitucidn |a obligacian de otorgar a los trabajadores vivien-
das, para 1925 |a direccidn de Pensiones Civiles otorgo créditos a los trabajadores para adquirir una vi-
vienda, en 1933 se cred el Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Obras Pablicas, SA, hoy conocida como
Banco Nacional de Obras y Servicios Pablicos BANIOBRAS. En este periodo los arquitectos incursionan en
el disefio habitacional para la poblacidn trabajadora en las periferias de las ciudades. Entre 1929-1932 se
realizaron los primeros concursos de vivienda obrera. En 1935 se construye uno de los primeros edificios
obreros Ermita. En 1934 el Distrito Federal construyad viviendas a sus trabajadores con ingresos minimos,
para (940 se congelo la renta de viviendas para habitacian; para 1343 el Instituto Mexicano del sequro

social IMSS, brindo sequridad social a |os trabajadores. (Sanchez, 2008).

Entre los afios 40 y 90 aparecen instituciones gubernamentales para la produccian de vivienda social
respondiendo al llamado del Movimiento Moderno Internacional de Arquitectura que se suscitaba en el
mundo, donde su disefio era un conjunto integral: vivienda, educacian, comercio y recreacian. Para 1943
el Centro Urbano presidente Miguel Alemén, marco el inicio de los desarrollos ya que de aqui partieron

otros conjuntos habitacionales.




Para 1949 el Conjunto Urbano presidente Miguel Aleman, marco el inicio de los desarrollos ya que de aqui
partieron otros conjuntos habitacionales. En 1994 se decretd la primera Ley sobre Regimen de Propiedad
en Condominio, a su vez en este afio se establecid el Instituto Nacional de |a vivienda, para 1963 el gobierno
federal constituyo el Banco de México el Fondo de Operacian y Financiamiento Bancario a la Vivienda FOVI,

promotora de la construccian y mejora de las viviendas de interés social para otorgar créditos a través de

bancos. (Sanchez, 2008).

En la década de los 70 hubo un crecimiento significativo en nuevas viviendas subia de un 35% a un 98.7%.
Para 1972 se obligd a los patrones a través de la reforma constitucional el Fondo Nacional de la Vivienda para
|os trabajadores INFONAVIT para establecer un sistema de financiamiento de otorgamiento de crédito barato

y suficiente para adquirir vivienda.

En 1973 se forma el Fideicomiso de Interés Social para el Desarrollo de la Ciudad de México FIDEURBE v al afio
siguiente surgid la Comisian para la Tenencia de la Tierra CORETT, en conjunto la Ley de Institucian de Sequri-
dad y Servicios Sociales de los Trabajadores al Servicio del Estado ISSSTE, el Fondo de |a Vivienda del ISSSTE
(FOVISSSTE) para otorgar créditos hipotecarios a los trabajadores. Para 1984 llegd la reforma constitucional

donde se eleva el derecho a una vivienda digna y decorosa. (Sanchez, 2008).

En los afios 70 y 80 surgieron las desarrolladoras como Homesx, Casas Geo, URBI, Grupo Ara, SARE, SANDASI,
que se dedicaron a realizar conjuntos habitacionales construyendo de 0,000 a 50,000 viviendas entre 3y

10 afios; que impactaron en el crecimiento de la mancha urbana en las ciudades centrales y después en casi

toda |a repiblica. (Sanchez, 2008).

Figura 12
Lronologia del surgimiento de las desarrolladoras en el pais.
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Fuente: Adaptado de /a vivienda “social” en Mexico (Imagen), Pasado-presente-Futuro, (pp. 10-1), por J.
Sanchez, 2012, Sistema Nacional de Creadores de Arte Emisian 2008.




2.3 Conjuntos habitacionales en Morelia 2000-2022

El crecimiento hasta el afio 2000 de |os conjuntos habitacionales se integraba a la ciudad y conformaba parte
del tejido urbano, es decir en materia de vialidades, equipamientos y &reas verdes. La ciudad tenia un creci-
miento que iba compacto, se iba expandiendo con |a continuidad de sus calles y sus extremos, sin embargo,
del 2000 en adelante con el origen de distintas inmabiliarias, el crecimiento de los conjuntos habitacionales
se ha esparcido, ya no se integra a la mancha urbana si no se aislan, lo que trae consigo otros problemas y
més altos costos de urbanizacian.

A continuacicn, se muestra en el siguiente plano la ubicacidn de los conjuntos habitacionales de interés social,
como fueron surgiendo en |a ciudad a partir del 2000 hasta el 2022.

Figura 13
Listado del periodo 2000-2077 de fraccionamientos de interés social autorizados.
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En el transcurso de los afios 2000 al 2008 se observa un nimero significativo en el crecimiento de los
fraccionamientos de interés social, sin embargo, del 2009 en adelante fue disminuyendo y en algunos
casos no los hubo como en el 2009, 2020 y 2022. El crecimiento de estos fraccionamientos se observa en

|a zona sur y en |a zona oeste, muy poco hacia la zona este y norte de la ciudad.

Figura 14
Plano de Morelia con la ubicacion de conjuntos de interés social autorizados del Z000-2077.
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Fuente: Adaptado de Alano de Morelia Z07Z por H. Ayuntamiento de Morelia. 2022, Elaboracicn propia
con informacian proporcionada por H. Ayuntamiento de Morelia.
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1.3 Espacio pablico en los conjuntos habitacionales

1.3.1 Situacin actual régimen

Si bien anteriormente ya se ha descrito la definician de espacio pablico, su funcian y la importancia que tiene
en |os conjuntos habitacionales para un mejor habitus de los propietarios, en este apartado analizaremos su

situacian actual.

La situacion actual de los espacios destinados para el equipamiento en |os conjuntos habitacionales como se
menciond en |a introduccidn es el abandono fisico y social, y en otros casos donde el uso del espacio piblico
no es usado bajo el criterio para el cual fue disefiado; sin embargo, también es importante |a revision de las
escrituras para ver que estipula sobre las areas verdes y las areas de donacian. Los conjuntos habitacio-
nales tienen un régimen de propiedad de condominio el cual los determina copropietarios o no de un &rea
determinada dentro del conjunto habitacional sin embargo en cualquiera de los dos casos no asumen sus

responsabilidades.

Por ejemplo en los conjuntos habitacionales donde el régimen de condominio establece que sus habitantes
Se convierten en copropietarios de dreas que son comunes que pueden mencionarlas como amenidades al
contar con estas 4reas se establece mediante un reglamento interno que deben asumir responsabilidades
relacionadas con el mantenimiento y administracion del desarrollo, pero lejos de dar solucitn genera conflic-
tos por el mantenimiento de |os espacios, los cuales van propiciando un deterioro no solo en estas areas y
en su equipamiento si no en la calidad de vida de los habitantes e incluso de |a propia sequridad que se busca
y de la plusvalia de los desarrollos. En la escritura se establece el porcentaje del area en comiin de la cual
eres copropietario, su ubicacion y los metros cuadrados o porcentaje que van de acuerdo con el valor de

adquisician de tu propiedad.

Pero 4cudl es |a situacian de los conjuntos que no establecen los derechos de copropiedad en condominio?
Existen conjuntos habitacionales que no establecen estos derechos de copropiedad por que en su disefio no
plantean amenidades como casa club, salon de usos miltiples, zonas de descanso entre otros; de primera

instancia se tuvo acceso a |a escritura de una propiedad de Las Espigas y en el apartado Vil llamado régimen

de propiedad en condominio menciona las superficies en m?2 de cada drea, estan distribuidas en area
privativa de terreno, drea coman de terreno, drea total de terreno, area privativa de construccion, area
comiin de construccicn, drea total de construccian; indicando |os linderos y colindancias, pero no mencio-

na como propietario o con algin porcentaje de algdn area en comin.

En conclusion, su régimen de propiedad en condominio quiere decir que son propietarios de su inmueble,
pero tienen un drea comin que se encuentra distribuida o en un solo sitio en el conjunto habitacional,
pero estas areas son donaciones que se asignan porque |o establece el Cadigo de Desarrollo Urbano del
Estado de Michoacén y son donaciones al estado, al H. Ayuntamiento y éreas verdes, estas dos dltimas
destinadas para el equipamiento. Estas donaciones se quedan dentro del conjunto habitacional que esta
bardeado o controlado por una caseta, donde no es totalmente de uso piblico para toda la ciudad, si no
para |os habitantes del desarrollo habitacional, pero es aqui donde surge un problema, los propietarios de
|as viviendas no se hacen cargo de |as areas porque consideran que son del H. Ayuntamiento y por |o tanto
debe hacerse cargo de ellas, pero el H. Ayuntamiento por ser un conjunto habitacional "privado” omite
cualquier apoyo o recursos para el mantenimiento de estas areas por que asume que los propietarios se

deben hacer cargo de él.




1.3.2 Situacitn actual del espacio pablico

La realidad que se vive en |os tres espacios piblicos de los conjuntos habitacionales, como se comentd en el

diagnastico es el abandono fisico y social solo que en distinta dimensian, por ejemplo en el caso de Zampestre

Monarea es més agudo el problema, en los tres es evidente que existe una incongruencia entre el disefio y la

realidad de |a ocupacian de los habitantes, las précticas en algunos casos son nulas y en otras no correspon-

den y esto con lleva a una falta de identidad de los habitantes de estos desarrollos. Ademas, es una realidad

que como resultado de lo mencionado anteriormente no existe una cohesicn social, no hay unidad entre los

vecinos, no se fomenta la convivencia a través del espacio y areas verdes, y solo se ve reflejado un abandono.

Los aspectos que se observan en la realidad en los tres espacios piblicos son:

a)

Abandono fisico. En base al diagnastico podemos deducir que los condominios sufren un abandono
fisico |os habitantes en su mayoria no utilizan el espacio, es evidente por el deterioro que se obser

va en el sitio. (ver imagen |a)

Abandono social. Presentan |os espacios piblicos un abandono social al no percibirse actividades

grupales de convivencia o enlace entre los vecinos. (ver imagen 15)

Desgaste del mobiliario urbano. Debido al abandono fisico y social y con el paso del tiempo el mo
biliario existente en las dreas se va desgastando hasta que es impaosible utilizarlo o bien |o utilizan

bajo un riesgo de ocurrir un accidente. (ver imagen |a)

No corresponde las ocupaciones de |os habitantes con el espacio. Se contemplo en los espacios
piblicos que habia algunos nifios utilizando |os espacios de distinta manera en especial los del
rango de edad de 7 a |7 afios abordando |as areas verdes para jugar con pelota o balan cuando

esta zona fue destinada para plantas y arboles frutales. (ver imagen |a)

No existe una identidad. En los espacios y éreas verdes no se identifican simbolos o creencias
por parte de |os habitantes de los conjuntos habitacionales, no existen actividades culturales que

representen un sentido de pertenencia. (ver imagen 1)

La siguiente imagen indica los aspectos que se observan de la realidad en el espacio de Las Espigas, el
abandono fisico y social, desgaste de mobiliario, las ocupaciones de los habitantes han provocado modifi-
car algunas areas del espacio piblico, otra situacion que se observa fue personas paseando a sus perros
de manera individual. pero no en el espacio pablico si no por las calles del desarrollo, lo que nos lleva a
deducir que no creen apropiado el 4rea verde para sus mascotas, otro aspecto es que no se observa que
exista una identidad.

Figura 19
Situacidn actual del espacio piblico conjunto habitacional Las Espigas, Tarimbaro Michoacan.

(@) Abandono fisico  (C)Desgaste de mobiliario urbano ~ (&)No existe identidad
® Abandono social @Nn corresponden las ocupaciones
con el espacio

Fuente: Imagenes tomadas en sitio por LGG.




En el caso de Lampestre Monarca los aspectos mencionados de |a realidad de los conjuntos La realidad de Terrazas del Quinceo tiene algunos factores similares al de los desarrollos anteriores, por
en este en especial son mas agudos, el abandono fisico y social, el mobiliario se encuentra ejemplo, el abandono fisico y social, no existe una identidad, viven de manera muy aislada, sin convivencias.
muy desgastado incluso os pocos juegos infantiles que se encuentran estan destruidos, pero
aun asi los nifios siguen interactuando con ellos colgandose de ellos sin embargo es un peligro

ya que puede ocurrir un accidente.

Figura 16 Figura 17

Situacidn actual del espacio pablico conjunto habitacional Lampestre Monarca, Tarimbaro Michoacén. Situacidn actual del espacio piblico conjunto habitacional Terrazas del Huinceo, Morelia Michoacan.
-

(&) Abandono fisico  (C)Desgaste de mobiliario urbano (&N existe identidad
@Ahandunu social @Nu corresponden las ocupaciones

con el espacio
Fuente: Imagenes tomadas en sitio por LGG.

(@) Abandono fisico  (T)Desgaste de mobiliario urbano~ (&)No existe identidad
@Abandunu social @Nn corresponden las ocupaciones

con el espacio
Fuente: Imagenes tomadas en sitio por LGG.







2.1 Eleccitn de conjuntos habitacionales para su estudio
Para el desarrollo de esta investigacion y como parte del resultado del diagndstico se decide analizar tres
tipos de conjuntos habitacionales, para poner a prueba la hipotesis planteada de que existe una incongruencia

entre el disefio y las précticas sociales.

Las unidades de anélisis se toman como elemento para la investigacion sobre los siguientes conjuntos habi-
tacionales:

|.-Las Espigas, Tarimbara, Michoacan.
2.-Lampestre Monarca, Tarimbarao, Michoacan.

3.-Terrazas del Quinceo, Morelia, Michoacén.

La siguiente imagen muestra la ubicacian de los tres conjuntos habitacionales a analizar: /as £spigas,

Lampestre Monarca y lerrazas del uincen.

Figura 18
Ubicacidn de los conjuntos habitacionales elegidos para su andlisis.
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En la siguiente gréafica se muestra informacicn general de los conjuntos habitacionales, donde el porcentaje

de ocupacian de acuerdo con la plataforma OVIE se encuentra en promedio del 2%, se observa que, de los

tres el mas cercano a la mancha urbana es Terrazas del Quincen, el cual tiene un menor porcentaje de ocu-

pacidn; Las Espigas con un 60% y Campestre Monarca con un 70% ambos ubicados en Tarimbaro.

Figura 19

Porcentaje de ocupaciin de viviendas en conjuntos habitacionales a analizar.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES EN ESTUDID

, WVIENDAS Supgpﬁ[;ig
NOMBRE UBICACIGN % Habitad
Totales Habitadas Deshabitadas SHEREEEE total
' Las Fspigas farmbaro. |y yqp 1,374 9i8 i 704 2873
Michoacan
2| Campestre f Tarimbaro, | 4o 284 177 10 2371287
Monarca Michoacan
8 | Terrazasdel Marelia. 388 205 1) 56 57,547
luinceo Michoacan

Fuente: Datos generales de |os conjuntos habitacionales a abordar para la investigacian.

Las categorias que se plantean para el anélisis del disefio que se realiza a los espacios piblicos en los conjun-

tos habitacionales son dos: disefio y usos y actividades en el espacio piblico que se muestran a continuacidn.

2.2 Disefio del espacio piblico en el proyecto

Las Espigas, Tarimbaro Michoacan.
Ubicado en Tarimbaro, es el mas grande de |os conjuntos habitacionales a analizar, tiene una superficie de
20426713 m2, cuenta con 2 290 viviendas su disefio estuvo contemplado en dos etapas, estéa conformado

por torres de departamentos y pies de casa.

Figura 20

Vista aérea del conjunto habitacional Las Espigas.

Fuente: Proporcionado por Jesarrolladora etz (Imagen), Proyectos, 2010.




A continuacion, se muestra la informacian de los conjuntos habitacionales Zas £spigas y Lampestre Monarca Esta imagen muestra el cuadro de uso de suelo que se encuentra en el plano anterior, como se puede
del uso de suelo, los porcentajes de ocupacion de las dreas de donacidn de estado, H. Ayuntamiento y dreas apreciar cumple con los porcentajes que indica el Codigo de Desarrollo Urbano.

verdes, cabe mencionar que este plano corresponde a lo que se presentd ante las autoridades para los Figura 22
Uso de suelo autorizado del conjunto habitacional Las Espigas y Lampestre Monarca.

CUADRO DE LISO DE SUELD POLIGOND 1 Y I

tramites que se realizaron para |a autorizacian de los conjuntos habitacionales, estos tramites se hicieron

en conjunto son dos poligonos en ubicaciones distintas, donde se marcaron |as etapas de construccicn, a la

Superficie Total del Terreno 327.980.00 100%
fecha algunas etapas aun no se construyen. e Lotifcads 197 906,55 c8 8RS
Donacidn P. Estado 9.839.40 3.0
La siguiente imagen muestra el plano con el que se solicitaron los permisos pertinentes se observan los dos Donacitn H. Ayuntamiento 23.596.08 719
conjuntos Zas £spigas y Lampestre Monarca, Donacitn Area Verde 12.086.93 3.69
. Vialidades 83.009.02 2714
Figura 21

Plano arquitectinico de conjunto habitacional Las Espigas y Lampestre Monarca. Tanque elevado 27208 0.08
) Pozo profundo 269.93 0.08

| FRACCIONAMIENTO "LAS ESPIGAS' — s Fuente: Informacitn proporcionada por Jesarrolladora Defta (PDF), Proyectos, 2010.

Se realizo de manera individual |a revisian de los poligonos de cada uno de los conjuntos habitacionales

== en la siguiente imagen en este primer caso /as Fspigas se observa que el porcentaje de areas verdes es

menor de lo que indica la norma, el resto conserva porcentajes que indica el Cadigo de Desarrollo Urbano

— _ del Estado de Michoacén.
- - Figura 23
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Fuente: Elaboracidn propia con informacidn de planos proporcionados por DELTA.




Se aprecia que predomina el porcentaje de viviendas con un 62%, seguido de la vialidades con un 26%, los Figura 25

porcentajes de 4rea de donacion se encuentra distribuido en varias secciones del conjunto, la donacidn del Diseno planteado por la desarralladora para el drea de espacio publico.
H. Ayuntamiento es de un 9%, la donacidn del estado con el 5%, y |as &reas verdes con un 2% esta dltima no 4
cumple con o que marca el Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan. AT : T
P } __ e

Figura 24 s I;"';:"x . -
Plano de uso de suelo del conjunto habitacional Las Espigas. Y i . s
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Fuente: Elaboracion propia con informacidn de planos proporcionados por DELTA.

Como parte de su proyecto la constructora realizo |os siguientes renders del espacio pablico mostrando

un espacio con mobiliario, equipamiento urbano, dreas verdes, asi como arboles distribuidos en el espacio.
Figura 26

Render de drea verde destinado para donacidn.

e

Fuente: Elaboracitn propia con informacidn de planos proporcionados por DELTA.

En la siguiente imagen se muestra el plano arquitectanico que la desarrolladora DELTA proyectd para el diseiio

del espacio publico del conjunto Las Espigas, en él se indica |os siguientes elementos:

(luiosco, cinco columpios, siete asadores, cancha de futbol, espejo de agua. cultivo de hortalizas y arboles

frutales, asi como area verde.

Fuente: Proporcionado por Jesarrolladora etz (Imagen), Proyectos, 2010.




Esta imagen muestra el conjunto del espacio pablico recién terminado y el cual fue utilizado en la publicidad
por parte de la constructora. Se aprecia un entorno tranquilo, dreas verdes conservadas en un ambiente de

armonia.

Figura 27
Publicidad Desarrolladora Delta espacio piblico.

Fuente: Adaptado de Zas £spigas Moreliz(Video), por Desarrolladora DELTA, 2017, https://www.youtube.
com/watch?v=EimBgTEKnnY.

La siguiente imagen aérea es del espacio pablico, camo fue entregado por parte de la constructora, se
observa que se encuentra en buenas condiciones, espacios correctamente delimitados y algunos jovenes

usando la cancha de futbol y nifios en el area de juegos.

Figura 28

[oma aérea de espacio piblico entregado a los propietarios.

|- L LET

Fuente: Adaptado de /as £spigas Moreliz (Video), por Desarrolladora DELTA, 2017, https://www.youtube.
com/watch?v=EimBgTEKnnY.




En esta imagen se observa como el equipamiento urbano se encuentra en perfecto estado fisico los corredo- Figura 30 '_-.‘_ b "I

res del espacio se encuentran delimitados. Publicidad dreas verdes Las Espigas. k

Figura 29 La mercadotecnia que manejaron del area verde se ven los
Espacio destinads para juegos infantiles en Las Espigas. juegos infantiles, el equipamiento de bancas y un nifio disfru- &

AREAS VERDES
Fuente: Adaptado de /as £spigas Moreliz(Imagen), por Desarrolladora DELTA, 2021, https://www.face-
book.com/people/Las-espigas-morelia/|00064986305095/7sk=photos

Figura 31
Espejo de agua Las Espigas.

Parte del equipamiento del espacio piblico es

el espejo de agua que se disefid como atrac-

tivo visual para lograr un equilibrio en el area

verde.

Fuente: Proporcionado por Jesarrolladora Jelta (Imagen), Proyectos, 2010, e e

B LAS ESPTGAS
Fuente: Adaptado de /as £spigas Morelia (Imagen

, por Desarrolladora DELTA, 2021, https://www.face-

)
book.com/people/Las-espigas-morelia/I00064386305095/7sk=photos




Figura 32 Figura 34

Equipamiento drea verde Las Fspigas. Area verde Las Espigas. |

AMENIDADES
DISENADAS PARA T

Como mobiliario en el area verde se disefiaron En esta imagen podemos observar un juego extremo para

estas bancas utilizando madera y teja para cubrir adolescentes y en el fondo se observa un cenador que como
y a la vez brindar sombra para darle un toque parte del mobiliario se implementd para que las familias
rustico campirano. realizaran convivencia al aire libre con un asador y bancas

de concreto.

VENTE A ViVIE ¥A
A LAS ESPIGAS ~.
Fuente: Adaptado de /as £spigas Morelia(Imagen), por Desarrolladora DELTA, 2021, https://www.tacebook. Fuente: Adaptado de /as £spigas Moreliz(Imagen), por Desarrolladora DELTA, 2021, https://www.face-
com/people/Las-espigas-morelia/|00064986305095/7sk=photos book.com/people/Las-espigas-morelia/|00064986305095/7sk=photos

Figura 33

Mobiliario y equipamiento del srea verde Las Espigas.

A través de estas imagenes podemos identificar que la constructora disefio el espacio pablico con varios
elementos que distribuyo en toda el drea. es decir son areas para distintas edades o categorias, por
ejemplo coloco jueqos infantiles para nifios entre 3 y |2 afios y otros juegos para adolescentes de 2 a |6

afios como |a cancha de futbol que bien, esta podria ser utilizada para adolescentes, javenes o adultos,

Se colocaron juegos infantiles en el drea . . _ " :
también disefiaron espacios como los cenadores para convivencias familiares, crearon caminos para

recreativa para que |os nifios puedan jugar . . . . .
pare g P 119 realizar caminatas el pasear con mascotas, todo esto pareciera que disefiaron para todo tipo de edades,

en un ambiente seguro de paz y tranquilidad . . )
sin embargo se crearon por decision de la constructora pensando en que, en todas las categorias les

como el eslogan que manejan en la construc- . . . o
gustaria |o disefiado por ser actividades posiblemente comunes y logrando un atractivo visual que los

tora.

incite a usarlos, |o cual no fue asi, con el paso de los afios el espacio ha sido abandonado.

LAS MEIORES AthHlt}AEE‘
PARA TU FAMILIA o
Fuente: Adaptado de /as £spigas Morelia(Imagen), por Desarrolladora DELTA, 2021, https://www.facebook.
Q6 com/people/Las-espigas-morelia/100064386305095/ 7sk=photos




Lampestre Monarca, Tarimbaro Michoacan. De este conjunto habitacional tambien se hizo una revisian individual del cuadro de uso de suelo donde

se observa que las areas de donacion de estado, H. Ayuntamiento se encuentran un poco excedidas con

Se encuentra ubicado en Tarimbaro, tiene una superficie de 41 010.66 m2, cuenta con 408 viviendas su disefio respecto a lo que indica la norma, la suma de las dos deberia ser el 10% sin embargo es del 11% los pla-
estd conformado por |l torres de departamentos, dos secciones de pies de casa y un area comercial. nos |a indican como un &rea compartida, el drea de donacidn para érea verde si cumple con el 6% de la
superficie total del terreno.
Figura 35
Render vista aérea del conjunto habitacional Lampestre Monarca. Figura 36
[abla de uso de suelo de conjunto habitacional Lampestre Monarca.
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Fuente: Elaboracion propia con informacidn de planos proporcionados por Can-ik..

Fuente: Proporcionado por Can-ik (Imagen). Proyectos, 2010




Se observa que predomina el porcentaje de vivienda con un 94%, seguido de |as vialidades y restricciones
federales con un 27%, los porcentajes de area de donacion se encuentra distribuido en una seccian grande
en la entrada y una pequeda al fondo del conjunto, la donacian del H. Ayuntamiento y la donacidn del estado
suman un 1%, y las areas verdes con un 6%, cumpliendo con lo que marca el Cadigo de Desarrollo Urbano

del Estado de Michoacén, quiza un poco sobrepasadas las areas de donacion de estado y H. Ayuntamiento.

Figura 37

Plano de uso de suelo del conjunto habitacional Lampestre Monarca.

Fuente: Elaboracion propia con informacidn de planos proporcionados por DELTA.

Este espacio pablico originalmente no tenia disefio, hasta después que fue entregado al municipio en
conjunto con la constructora Can-ik se plantearon las siguientes areas:

Chapoteadero, juegos infantiles, cancha de futbol, cenadores, bancas de descanso y areas verdes.

Figura 38

[sométrico de conjunto habitacional Lampestre Monarca disefio de dreas de donacion.




Este conjunto habitacional disefio un drea de chapoteadero con la cual lanzo su mercadotecnia utilizéandolo Terrazas del Quinces, Morelia Michoacdn.

como estrategia de venta, la cual fue positiva llamo mucho la atencidn de los propietarios de las viviendas

hoy en dia. Se encuentra ubicado en Morelia, tiene una superficie de 07 941.69 m2, su disefio est4 conformado por B
Figura 38 prototipos de viviendas. El conjunto habitacional tiene areas verdes en un inicio la constructora se habia
Area de chapoteadero Lampestre Monarca. comprometido a realizar un disefio en estas areas, donde incluiria amenidades para un mejor goce de los
habitantes, pero esto nunca se lleva acabo hubo problemas con los habitantes y la constructora DEESA
donde hubo manifestaciones por parte de los propietarios ya que en septiembre del 2018 bajo una fuerte
lluvia provocad un deslave de tierra y agua que venia del cerro de Quinceo, llegando a esta zona que estaba
destinada para &rea verde. Después de esta exigencia la constructora en conjunto con el H. Ayuntamiento
colocd un par de columpios y unas resbaladilla; a mediados del este afio 2023 se colocaran cuatro lumi-
narias.

El uso de suelo de este conjunto habitacional que se muestra a continuacidn se observa que las dreas
verdes se encuentran excedidas con respecto a |o que indica norma ya que tienen un 7% y la donacidn

del Ayuntamiento un 9% y la donacion del estado un 9% . estas cumplen con la norma y el érea federal

con un 3%.

Figura 40

[abla de uso de suelo de conjunto habitacional Terrazas del Quinceo.
Fuente:Adaptado de Lampestre Monarca (Imagen), por ECOVIVIENDA, 2010, http://www.ecovivienda.com.mx/ SO s
eco/desarrollos/campestre_monarca/ L SFERTLNE N
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Fuente: Elaboracidn propia con informacitn de planos proporcionados del 2018, por Terrazas de Quinceo.y 1 ()3
actualizacian en visita de campo.




Figura 41
Plano de uso de suelo del conjunto habitacional Terrazas del Quinceo,

Fuente: Elaboracion propia con informacidn de planos proporcionados del 2018, por Terrazas de Quinceo, y
actualizacidn en visita de campo.

NOTA: los datos de uso de suelo corresponden a un levantamiento realizado en campo, en virtud de que no
fue posible la proporcidn de los datos oficiales.

Es importante analizar la densidad de poblacion de estos tres conjuntos habitacionales para ver |a rela-

cidn de m2 de area verde por habitante, la cual se muestra a continuacian.

Figura 42
[abla de densidades de poblacidn en los conjuntos habitacionales.

CONJUNTD  SUPERFICIE  DONAIGN o B0 ngﬁﬁﬁmﬁm PERSONASEN  AREA VERDE
HABITACIONAL ~ PREDIOMZ  AREAS VERDES b Ll TOTAL M2/HABS
Habs/vivienda
lasEspigas | 20447703 | 385833 2 2338 4 9357 04
'3;”‘”“”’5 12371287 7,356.09 B 1,307 4 5,278 4
onarca

Terrazas del
Quinceo

07,041.69 4,080 I ad7 4 2148 Z

Fuente: Elaboracion propia con base en datos proporcionados por la empresa constructora e informa-
cidn de campo.

Con lo anterior podemos reflexionar que aun cuando cumplen con la donacian que establece el Cadigo de
Desarrollo Urbano del Estado de Michoacén, en el caso de Las Espigas tiene una densidad alta ya que el
area verde que le corresponde por habitante es de 0.42 m2, y en el caso de Campestre Monarca tiene una
densidad media tiene B m2/habitante y Terrazas del Quinceo tiene una densidad baja con |7 m2/habitante.
Con esto podemos notar que no se toma en cuenta la densidad en el disefio de las 4reas verdes, solo toman

en cuenta espacios de construccion para vender y descuidan la calidad de |as &reas verdes.




2.3 Muodificaciones del espacio piiblico

Las Espigas Tarimbara, Michoacan.

Las modificaciones que sufrid el espacio pablico en el conjunto habitacional es que el area destinada para el
cultivo de hortalizas y arboles frutales se eliming al llegar los propietarios no mostraron interés en cultivar
algiin &rbol frutal u hortalizas; a lo cual se quedd como un area verde, solo colocaron algunos drbaoles y
plantas.

Figura 43

Area verde Las Espigas.

Fuente: Fotogratia tomada por LGb, junio 2022,

El espejo de agua se conserva, pero por falta de mantenimiento se ha deteriorado, ademés comentan los

habitantes que genera moscos y en ocasiones mal olor |o cual es incémodo acercarse.

Figura 44
Espejo de agua Las Espigas.




La cancha de futbol al no darle mantenimiento se fue deteriorando al grado que la porteria se cayd y solo

colocaron dos postes que quedaron sobrepuestos y con el peligro que puedan ocasionar un accidente.

Figura 45
Lancha de futbol Las Espigas.
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Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2022,

En el area de cenadores el mobiliario se fue deteriorando por falta de mantenimiento y comentan los

propietarios que aun cuando estaban en buen estado no se usaban.

Figura 46

Mobiliario deficiente Las Espigas.
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Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2022,




Lampestre Monarca Tarimbara, Michoacan.

Las modificaciones que sufrid el espacio pablico en el conjunto habitacional es que el area destinada para |a
cancha de futbol no se realiza, la fuente que estaba proyectada se modifica. se colocd una pequeiia plancha
de concreto con piedras como decoracidn, los caminos marcados en el disefio previo y andadores tampoco
fueron ejecutados en sitio, en el chapoteadero se colocd malla por miedo a que sucediera algin accidente
con los nifios.

El disefio contemplaba palmeras de manera lineal en el centro de las cuales solo se colocaron un par de
palmeras en toda el drea.

La constructora disefio un remate visual que inicialmente se pens como una fuente sin embargo al ejecutarlo

solo colocd unas piedras sobre una pequeiia plancha de concreto como elemento decorativo.

Figura 47
Elemento decorativo como remate visual del acceso al conjunto Lampestre Monarca.
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Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2022.

El cambio que sufrid el chapoteadern fue rodearlo con una malla ciclénica ya que los habitantes al habi-
tarlo tuvieron miedo que sus hijos tuvieran un accidente, se encontraba también un elemento decorativo
de un hongo en medio de los dos chapoteaderos, el cual fue destruido a poco tiempo de haberlo colocado
argumentando los propietarios que su destruccian fue por deficiencia constructiva, el elemento ya no se

volvia colocar, evidentemente se modifica el aspecto visual inicial que se tenia de este espacio.

Figura 48

Area de chapoteadero Campestre Monarca.

Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2022.




Los juegos con respecto a su disefio original se multiplico por que se pensaban colocar menos, sin embargo Los cenaderos no sufrieron modificacian ya que, si se instalaron en la ubicacidn que esta presente en el
se instalaron muchos mas que fueron distribuidos en el espacio. disefio, los propietarios comentan que fue usado muy pocas veces, en la actualidad ya no ha sido utilizado
o que ha propiciado un deterioro por el abandono.

Figura 49 Figura 50

Area de juegos infantiles Campestre Monarca. Area de cenadores Campestre Monarca.
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Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2022, Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2022,




Terrazas del Quinceo Morelia, Michoaczan, En la parte inferior del drea verde se colocaron unas palancas d esube y baja, se adaptd el andador con
adoquinado y se colocardn arbotantes de luminarias en este afio 2023.

Este conjunto habitacional no ha tenido modificaciones, porque |a realidad es que no tiene un disefio el espa-

cio, desde que se instalaron |a resbaladilla y el columpio no ha tenido mayor intervencian, las areas verdes se

conservan solo con el pasto, algunos &rboles que se plantaron se encuentran secos. Algunos habitantes del

conjunto comentaron que nunca han visitado esta area.

Figura 3l Figura 52
Area destinada al espacio piblico Terrazas del Quinceo. Area parte baja del drea verde Terrazas del Quinceo.

Fuente: Fotografia tomada por LGG, agosto 2023.

Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2022,




2.4 Anlisis de mercadotecnia

En su mercadotecnia los tres conjuntos habitacionales mostraron una imagen donde venden |a idea de una
comunidad armoniosa representando nifios alegres, disfrutando las &reas verdes, los juegos infantiles, |a
convivencia entre ellos, personas paseando con sus mascotas, asi como areas verdes cuidadas y atractivas

y en uno de los casos una alberca muy llamativa visualmente.

Lo anterior se puede resumir que por medio de una imagen, representan un modo de vivir, donde de forma

indirecta |e ofrecen al comprador los siguientes aspectos:

a) Comunidad armoniosa. Al colocar los promotores de vivienda en su publicidad nifios jugando en
el espacio piblico, representan un ambiente de convivencia sano, que por ende provoca que los

adultos a su vez convivan entre ellos. (ver imagen a3)

b) Tranquilidad. La mercadotecnia de los tres conjuntos representa espacios de calma, de reposo
y de serenidad al mostrar las imagenes con un cielo azulado, vista panoramica de la ciudad, la uti-

lizacian de colores calidos, personas y nifios caminando, jugando en un lugar tranguilo. (ver ima

gen ad)

C) Seguridad. Al mostrar nifios en el drea publica jugando libremente, sonriendo, jugando y personas
paseando a sus mascotas, representan que el conjunto habitacional es un lugar para vivir sequro,
donde no existe peligro o riesgo para que sus hijos permanezcan incluso sin su supervision. (ver

imagen a3)

d) Equilibrio ambiental. En las im4genes se muestra una propuesta visual donde se denotan areas
verdes cuidadas y atractivas, mostrando espacios naturales con arboles, pasto y plantas que dan

un ambiente dindmico que la propia naturaleza brinda por si sola. (ver imagen a3)

Figura 33

Mercadotecnia utilizada por las inmobiliarias para la venta de viviendas.
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3.1 Tipos de practicas sociales en el espacio pablico

En este capitulo se abordan las practicas sociales que son todas aquellas actividades que realiza el individuo
ya sea de manera individual o grupal en el espacio piblico de |os conjuntos habitacionales, para asi conocer

|as necesidades reales de los propietarios.

El tipo de practicas que se realizan en el espacio piblico, se evaluaron con ayuda de una ficha de indicadores
(ver anexo 2 y 3) en cada uno de los conjuntos habitacionales durante varios fines de semana, debido a que
son los dias donde |os habitantes hacen uso del espacio; y con ayuda de unas entrevistas (ver anexa 4) que se
realizaron a los que se encontraban en el espacio piblico y otras que se encontraban alrededor con el objetivo

de conocer cuales son sus practicas sociales.

Las Espigas Tarimbara, Michoacan.

En este conjunto habitacional se encuentra el espacio piblico mas grande y que cuenta con més equipamiento
urbano. El analisis permitia identificar que los fines de semana es cuando hay un mayor nimero de personas
usando el espacio. Se observd en promedio que cerca de las [7:30 horas comenzaron a llegar algunos nifios, y
asi sucesivamente hasta llegar a concentrar alrededor de 21 personas fueron los que estuvieron en un lapso

de dos horas y que estaban distribuidos principalmente en la cancha de futbol.

Este espacio pablico esta conformado por tres &reas, en la seccian de &rboles y hortalizas se observaron
normalmente nifios jugando futbol, otros nifios platicando en el pasto y parejas de javenes sentados en una
banca, en |a seccion dos de la cancha de futbol se identifico un papa jugando con unos nifios y en la seccidn
de cenadores se encontraban en los juegos infantiles un par de nifios jugando en los columpios y resbaladillas
y BN una esquina se encontraron personas adultas sentadas en el pasto platicando. En los andadores se

encontrd una persona adulta paseando a su perro quien solo duro un lapso pequedio de tiempo en el espacio.

120

En el siguiente plano se muestra la ubicacian donde hay actividad en el espacio piblico un domingo por
|a tarde, se muestra |a categoria, asi como la clasificacion de |os espacios de acuerdo con su uso, con la
categoria de alta, media y baja densidad.

Figura 94

Plano del espacio piblico en Las Espigas que muestra el espacio que utilizan los habitantes, asi comao la
densidad en las dreas.
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Fuente: Elaboracion propia con informacidn de visita y encuestas realizadas en el conjunto habitacional.




Figura 55 Figura 97

Lonjunto habitacional Las Espigas, espacios utilizados en el espacio piblico Lonjunto habitacional Las Espigas, ocupacion del espacio piblico de acuerdo con edad,
, N ESPACIOS UTILIZADOS . N OCUPACION EDAD
Los espacios més utilizados son la cancha de futbol y """"‘::-:"”"' Fanchia e La edad que predomina en las actividades dentro del taeqory wdad

Cenndary Turthend

LT%

el area de arboles frutales y juegos infantiles como espacio piblico son los nifios de aproximadamente

%

se muestra en la siguiente grafica. los 0 y I3 afios, con un 04% sequido de adultos y

adolescentes.

Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023. Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.
Figura 56 Figura 58
Lonujnto habitacional Las Espigas, ocupacion en el espacio piblico respecto al génera. Lonjunto habitacional Las Espigas, tipo de actividades del espacio piblico.

OCUPACION GENERD TIPO DE ACTIVIDADES
El género que predomina utilizando el espacio pablico Las actividades que realizan en el espacio pablico

es mixto no predomina alguno de |os dos, ya que en la son en forma grupal muy pocas personas salen de

mayoria de las actividades se observa mezcla de gé- manera individual.
neros, sin embargo prevalece el genero masculino.

Como se identifica en |a siguiente grafica. Mastuline

Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023. Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.
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Figura 59 Figura 60

Area de juegas infantiles Las Fspigas. Area de cenadores Las Fspigas.
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Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023. Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2028.




Figura B Figura 62
Vista de espacio piblico Las Espigas. Lancha de futbol inundada Las Espigas.
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Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023. Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2023.




Figura 63

Area de vegetacidn Las Espigas.
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Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023.
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Figura 64

Area de juegas infantiles Las Fspigas.

Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023.




Figura B3 Figura BB

Vista de personas conversando en el espacio piblico Las Fspigas. Area piblica en la seccidn dos del conjunto Las Fspigas.

Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023. Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023.




Las entrevistas que se realizaron en el conjunto habitacional fueron a personas que se encontraban en el
espacio piblico utilizandolo, asi como a personas que se encontraban cerca del area, y arrojo los siguientes

datos:
Figura 67

Lonjunto habitacional Las Espigas, habitantes que usan el espacio piblico.

CUTILIZA EL ESPACID DE AREA VERDE/ESPACIO

. . 0 _
La siguiente grafica muestra que el 70% de las per e Soptis

sonas si utilizan el espacio pablico, lo que permite
afirmar la necesidad de este tipo de espacios abier-

tos, mas aun si se considera que las viviendas en

este conjunto habitacional tienen entre 43y 00 m%

Nota: Elaboracion propia con apoyo de encuestas realizadas a personas que viven en el conjunto habitacio-

nal el dia I de julio 2023.
Figura 68

Lonjunto habitacional Las Espigas, practicas sociales en el espacio piblico.

_ , o £PDR QUE USAS EL ESPACIO PUBLICO?
Las practicas sociales del espacio piblico con mayor Platicar
3%

porcentaje fue jugar, sequido de personas que no lo

usan.

Mo b o

25%

Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.

Figura 69

Lonjunto habitacional Las Espigas, dreas utilizadas por los habitantes en el espacio piblico.

GLE AREA UTILEEAS?
Las &reas con mayor porcentaje que son usadas fue- Capania do Wngrisoge
ron la cancha de futbol y el area de juegos, sequido iy 4
de personas que no |o usan, los que mencionaron
vegetacian se refirieron a la zona donde hay mayor

vegetacian por la sombra que genera.

Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.

Figura 70

Lonjunto habitacional as Espigas, dias de uso del espacio piblico.

.  LOUE DIA DE LA SEMANA UTILIZA EL ESPACID!
El espacio es usado en su mayoria por los usuarios

|os fines de semana, con un 7a% por las tardes, prin- 254
cipalmente |os domingos; esto porque la mayaria de
|as personas salen a sus labores fuera del desarrollo
saliendo temprano y regresando por las noches y los

fines de semana es cuando tienen oportunidad para

estar en sus hogares.

Nota. Elaboracian propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.




Lampestre Monarca Tarimbars, Michoacan.

Figura T1

Plano del espacio piblico en Campestre Monarca que muestra el espacio que utilizan los habitantes, asi
coma I3 densidad en las dreas.

Este conjunto habitacional es uno de los més descuidados ya que el equipamiento urbano esta destruido, el

grea verde tiene una mezcla de vegetacian que se ha dado de manera totalmente natural, hay un crecimiento |

. : : : U . l

de maleza en ciertas zonas. Es importante mencionar que existe un 30% de viviendas deshabitadas en el con- |

. N . L , . - i

junto habitacional y aparte tiene un aspecto de abandono fisico en sus hogares aun cuando estéan habitadas, :".""'_ ‘: .

|a razan es porque sus actividades |as realizan fuera del desarrollo.

[
'

1

:

Se observa el espacio pablico por las tardes entre semana y en fin de semana, pero el dia que se notd mas s
movimiento de los habitantes fue el domingo, se dieron cita alrededor de las 18:00 horas la llegada de nifios l.

entre 9-9 afios y un par de jovenes, su estancia fue de aproximadamente una hora y media, el nimero de

- -
| ‘LTt |
personas promedio es de 12, [T
‘ 3 |
' st
. L . . . P
El registro de actividades que se realizan en el espacio piblico en este desarrollo fue un poco complicado re"- 1 |_

. =B i
realizarlas debido a las pocas personas en el lugar y los que estaban se portaron un poco temerosos, solo se : ll |
encontraron nifios jugando en los juegos infantiles destruidos y otros en el rea verde y unos adolescentes } jt |

¥
platicando, uno de ellos traia una bicicleta. : : I
; i)
I ] |
.
. v |
T .1
‘;H.-u-i.1 |
e S |
! I
[} -
¥ i : LT Tty P
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Fuente: Elaboracion propia con informacicn de visita y encuestas realizadas en el conjunto habitacional el

1
dia | de julio 2023. 35




Figura 72 Figura 74

Lonjunto habitacional Lampestre Monarca, espacios utilizados en el espacio piblico. Lonjunta habitacional Lampestre Monarca, ocupacidn en el espacio publico de acuerdo con edad

DCUPACION EDAD

ESPACIOS UTILEZADOS

La edad que predomina en las actividades dentro del

Los espacios utilizados son los juegos infantiles y el o - ,
espacio pablico son los nifios de aproximadamente

grea verde cercana a |os juegos como se muestra en ,
JUEg los 0y 13 afios. con un 75% seguido de adolescentes.

la siguiente gréfica.

Mmiagns

irfmmtide

T
il f5= 14
The
Nota: Elaboracidn propia con apoyo de encuestas realizadas a personas que viven en el conjunto habitacion- Nota. Elaboracion propia con informacidn de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.
al el dia | de julio 2023.
Figura 73 Figura 75
Lonjunto habitacional Lampestre Monarcs, ocupacidn en el espacio pablico respecto al género. Lonjunto habitacional Lampestre Monarca, tipo de actividades del espacio piblico.
OCUPACION GENERD
TIPO DE ACTIVIDADES
El género que predomina utilizando el espacio pablico
es mixto no predomina alguno de los dos, ya que en masculing Las actividades que realizan en el espacio piblico

la mayaria de las actividades se observa mezcla de son en forma grupal no se observo ninguna de ma-

géneros, sin embargo prevalece el génera femenino. nera individual.

Como se identifica en la siguiente grafica.

100

Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.. .
Nota. Elaboracian propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.
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Figura 76 Figura 77

Area de cenadores Lampestre Monarca. Seccion dos del drea verde Lampestre Monarca,

Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2028. Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023.




Figura 78 Figura 79

Area de juegas infantiles Lampestre Monarca. Area de alberca Lampestre Monarca.

Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2028. Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023.




Figura 80

Area de juegas infantiles Lampestre Monarca.

Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2028.

Las entrevistas que se realizaron en el conjunto habitacional fueron a personas que se encontraban en el
espacio pablico utilizandolo, aun cuando eran nifios, habia algunas personas afuera de sus casas que viven

alrededor del espacio pablico, a continuacidn, se muestra las gréaficas con los datos recaudados.

Figura 81
Lonjunto habitacional Lampestre Monarca, habitantes que usan el espacio piblico.

LJUTILIZA EL ESPACIO OF AREA VERDE/ESPACIO
PUBLICO?

La siguiente grafica muestra que el 70% de las per-
sonas no utilizan el espacio pablico, es evidente el

nulo interés por el espacio.

Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.

Figura 82

Lonjunto habitacional Lampestre Monarca, précticas sociales en el espacio piblico.

Platicgsr Li6ss

{POR QUE USAS EL ESPACID PUBLECOY

T |

El area que es mas utilizado es el area de juegos,
este espacio cuenta con alberca y sin embargo nadie

lo menciono.

Mo le wso
1o

Nota. Elaboracian propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.
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Figura 83

Lonjunto habitacional Lampestre Monarca, dreas utilizadas por los habitantes en el espacio piblico.
E0UE AREA UTILIZAS?

El 4rea que es mas utilizado es el drea de juegos, b
este espacio cuenta con alberca y sin embargo nadie

lo menciono.

Nota: Elaboracion propia con apoyo de encuestas realizadas a personas que viven en el conjunto habitacion-

al el dia | de julio 2023.

Figura 84

Lonjunto habitacional Lampestre Monarcs, dias de uso del espacio pablico.
¢ QUE DIA DE LA SEMANA UTILIZA EL ESPACIOT
Los pocos habitantes que usan el espacio piblico es -
|os fines de semana por |a tarde debido a su ausen- By
cia por cuestiones |aborales o de escuela fuera del )

desarrollo entre semana.

Nota. Elaboracion propia con informacian de visita al desarrollo, el dia | de julio 2023.

3.2 Aspectos Socioculturales

Hasta el momento se ha analizado |a relacion del espacio pablico con los habitantes en el interior del conjunto
habitacional, en este capitulo se analizan los aspectos socioculturales es decir abordaremos como se com-

porta el espacio pablico con el contorno y los habitantes.

En el siguiente plano se muestra |a ubicacian de |os dos conjuntos habitacionales que se encuentran en Tarim-
bara Michoacén que es /as £spigas y Lampestre Monarcs, se marca en rojo un parametro de circunferencia
de cobertura para el caso de /as £spigas que cuenta con una donacion de drea verde de 3,808.33 mZ y con
una capacidad de 9, 352 habitantes podemos tomar como cobertura lo que indica la norma de SEDESOL en
el sistema normativo de equipamiento en el Tomo V en el apartado de jardin vecinal menciona que para una
concentracian rural de 5,001 a 10,000 habitantes el radio de servicio urbano es de 350 metros. Para Cam-

pestre Monarca bajo el criterio anterior podemos definir el mismo grado de cobertura, el 4rea de espacio

piibico es de 7,306.09 m2.




Las coberturas muestran que el espacio pablico para Las Espigas no cubre en su totalidad el conjunto habita- Para Terrazas de (uinceo que cuenta con una extensa &rea verde se tomd como pardametro de radio de

cional en el caso de Campestre Monarca si cubre el conjunto. cobertura 300 metros que es o que indica como jardin vecinal.
Figura 86
Figura 85 Loberturas del espacio piblico con el contarno Terrazas del Quinceo.
Loberturas del espacio piblico con el contorno de Espigas y Lampestre Monarca. COBERTURAS
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Se observo en |a zona de cada uno de |os conjuntos habitacionales como se encontraba su situacidn con el
equipamiento cercano, donde |os habitantes posiblemente desarrollan su actividad social o cultural; se regis-

trd sus radios de servicio en base a las normas de SEDESOL.

Para los conjuntos Las Espigas y Campestre Monarca de Tarimbaro se marcaron los siguientes radios de

servicio cercanos. Donde se concentran més servicios son en |a zona cercana a San Pedro de los Sauces.

Figura 87

Radios de servicio cercano a conjuntos habitacionales Las Espigas y Lampestre Monarca.
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Terrazas del Quinceo por su ubicacian dentro de la mancha urbana de la ciudad cuenta con una variedad de

equipamiento cercano donde las personas pueden llevar a cabo su vida social.

Figura 88

Radios de servicio cercano a lerrazas del Quinceo.
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Las Espigas Tarimbars, Michoacan, Preocupados por el medio ambiente y sus 4reas verdes en el 2018 se realizd una actividad de limpieza de las

areas verdes del conjunto habitacional, asi como |a reforestacian de arboles organizada por |a constructora

Los habitantes de este conjunto comentaron en su mayorfa, que las actividades sociales y de abastecimiento y con apoyo de los jévenes de |a secundaria aledafta, sin embargo, posterior a ello los érboles no fueron con-
|as realizan en |a zona de San Pedro ya que ahi encuentran centros comerciales, cine e iglesias, algunos otros servados por los propietarios ya que no tuvieron el cuidado para darles el mantenimiento para que crecieran.
comentaron que su mayor actividad es el trabajo, el cual realizan en la ciudad de Morelia.

Figura 90
Figura 89 Actividad de refarestacidn en conjunto con telesecundaria y constructora,

Lonjunto habitacional Las Fspigas, actividades necesarias y apcionales de los habitantes.

AL TIVICAUEE SO LT FLIRALE

gy

Fuente:Adaptado de /as £spigas Morelia (Imagen). por Desarrolladora DELTA, 2021, https://www.facebook.
com/people/Las-espigas-morelia/100064386305095/7sk=photos

Figura 31

Actividad de refarestaciin en conjunto con telesecundaria y constructora,

Nota: Elaboracian propia con apoyo de encuestas realizadas a personas que viven en el conjunto habitacio-

nal el dia | de julio 2023.
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Fuente:Adaptado de /as £spigas Morelia(Imagen), por Desarrolladora DELTA, 2021, https://www.facebook. 151
com/people/Las-espigas-morelia/100064386305095/7sk=photos




Liampestre Monarca Tarimbara, Michoacan. 3.2 Aspectos Econdmicos

En este conjunto habitacional predomino que sus actividades las realizan en |a ciudad de Morelia por su tra- Las Espigas Tarimbara, Michoacan.

bajo o escuela y muy poco se dirigen a San Pedro o a Tarimbaro.
Durante una supervision que se realizd al interior de Las Espigas por todas sus calles para observar los tipos

de servicios que genera el desarrollo, se encontrd lo siguiente:

Figura 92
Lonjunta Habitacional Lampestre Monarca, actividades necesarias y apcionales de los habitantes.
Vi 1 i I
ACTIVIDADES SOCIOCULTURALES )
Ll S Depaoris TIEI‘IdEI dE . .
o - Ciber Cenadurias Papeleria
zaady abarrotes
Figura 93

lienda de abarrotes en conjunto Las espigas.

Nota: Elaboracian propia con apoyo de encuestas realizadas a personas que viven en el conjunto habitacio-

nal el dia | de julio 2023.

En este desarrollo se observa una minima actividad social, la gente permanece en sus hogares o se la pasa

en la ciudad de Morelia.

Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2023.




Lampestre Monarca Tarimbara, Michoacan. Figura 95

Papeleria ubicada frente al espacio pablico Lampestre Monarca.
La actividad econdmica es casi nula en el conjunto habitacional, al realizar un recorrido se observa el drea
comercial abandonada son aproximadamente 1.425.39 m?, comentan los habitantes que nunca fue utilizada al
contrario poco a poco fue deteriorada y hoy esté en total abandono. Los servicios que se encontraron fueron

|os siguientes:

I I

Tienda de )
Papeleria
abarrotes
Figura 34 5 =
/ona destinada para drea comercial Lampestre Monarca. Fuente: Fotografia tomada por LGG. junio 2073,

Figura 96

lienda de abarrotes ubicada frente al espacio piblico Lampestre Monarca.

Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2028.

Fuente: Fotografia tomada por LGG, junio 2023.




lerrazas del Quinceo Morelia, Michoacan.

Al interior de este conjunto habitacional no se observa ningin tipo de servicios, quizas porque es controlado

por una caseta de vigilancia, al exterior si se encuentran servicios de todo tipo de abastecimiento.

Figura 97

lienda de abarrotes en Av. Secretario del Fstadp.

Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023.
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4| Aspectos a considerar en el diseiio del espacio piblico.

La elaboracidn de un proyecto urbano del espacio pablico se considera esencial, siempre y cuando se realice
bajo las necesidades reales de |os habitantes que viven en los conjuntos habitacionales, tomando en cuenta
su perfil social, aspectos fisicos del sitio, aspectos socioculturales los cuales fueron abordados en el capitulo
denominado diagndstico con el objetivo de buscar las alternativas que logren un impacto social y un habitus
confortable y de calidad; sin olvidar el objetiva que es lograr que se realicen practicas sociales individuales

o grupales que fomenten lazos de unian entre los habitantes, apropiacion del espacio y la cohesian social.

En este apartado realizaremos un andlisis de tres aspectos importantes a considerar previo a |a elaboracian

del disefio del espacio pdblico, que cada uno de esos puntos son resultado del diagnastico (capitulo uno). Los

aspectos son: condicionantes, potencialidades y problematica, se describen a continuacian:

CONDICGIDONANTES

Se refiere a algo que no podemos cambiar y se debe considerar que ahi permanez-
ca.

Se define como algo que se encuentra desaprovechado y que se puede utilizar de
mejor manera para los fines del proyecto.

Una situacion que genera un conflicto, obstaculo o deficiencia de manera directa o
indirectamente en beneficio para los habitantes de los condominios habitacionales.

El conjunto habitacional que se eligic para la elaboracian del proyecto urbano para el desarrollo de esta in-
vestigacion es Lampestre Monarca ubicado en Tarimbaro Michoacan, ya que es el que presenta inconvenien-
tes mas evidentes, profundos, latentes, carece de un habitat, de cohesian social y de un vivir en comunidad,
si contindan asi, puede terminar en una situacion donde el espacio pablico sea punto de concentracion para

|a delincuencia.

Las condicionantes, potencialidades y la problematica se presentan en el siguiente plano, algunos aspectos
pueden encontrarse no solo en un criterio, si no también puede encontrarse en dos, se han marcado en

colores y con nameros para identificarlos con mayor claridad.

Se realizo una encuesta a |os habitantes del conjunto habitacional con apoyo del encargado de manzana,
enviandola al grupo vecinal que tienen por via WhatsApp, es un formulario con a prequntas sencillas donde se

les hace |a invitacian a responder sobre los espacios que le gustaria tener. (ver anexo 2)

Las personas prefieren que el espacio pablico cuente con:
-Cancha de Futbal
-Area para bicicletas
-Espacios con sombras
-Andadores para caminar
-Area para perros

-Cenadores




Figura 98 Figura 100
Lréfico de encuesta de los espacios que prefieren los habitantes del conjunto habitacional Campestre Monar- Lréfico de encuesta sobre la participacion e interes por actividades en comunidad,
ca.

La siguiente grafica muestra que el 30% de las per- La siquiente grafica muestra que el 90% de las
sonas prefieren una cancha de futbol en el espacio personas consideraron que podrian participar en

piblico sequido de area para el uso de bicicletas y actividades que se pudieran organizar en el espacio

patones. piiblico; un 23% menciono que posiblemente mostra-
s ria interes alguno y un 23% se rehusa a participar.
Nota. Elaboracian propia con informacidn de encuesta en linea, del dia 3 al 14 de octubre 2028. Nota. Elaboracian propia con informacidn de encuesta en linea, del dia 3 al 14 de octubre 2023.
Figura 99 Se lograron alrededor de 45 encuestas que si bien nos son represtantativas, podemos considerarlas con un

Gréfico de encuesta referente a la situacin de la alberca. nivel de confianza de 80% y un margen de error de 10%.

La siguiente grafica muestra que el 38% de las per-
sonas sugieren eliminar |a alberca en un menor por-

centaje muestran indiferencia.

Nota. Elaboracian propia con informacidn de encuesta en linea, del dia 3 al 4 de octubre 2023.




Figura 101

Estado actual de condominio Lampestre Monarca con indicadores de condicionantes, potencialidades y pro-

blematica.
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Se analizd durante varias visitas al sitio, la movilidad de |as personas dentro del espacio piblico, las ubica-
ciones donde se concentraban para realizar alguna actividad, tratando de buscar su identidad y pertenencia
al lugar; los nifios se concentraban en el centro del espacio debido a la instalacidn de juegos infantiles que se
encuentran ahi, sus actividades fueron correr, jugar y caminar.

En la imagen 102 se observa en color amarillo la concentracian alta en la parte central, con una linea azul
se observa el recorrido que realizaron los nifios, donde solo cruzaban de un lado a otro en sentido vertical.
El uso medio fue por parte de |os jdvenes los cuales realizan el recorrido de manera peatonal y con bicicletas
sin embargo solo se movian en esa seccian del espacio ya que la maleza no permite recorrer el resto del drea

por medio de |a bicicleta.

Figura 102

Estadp actual conjunto Lampestre Monarca movilidad.

El uso nulo esta totalmente inactivo, sin ningdn recorrido por parte de las personas que habitan el conjunto
habitacional y el cual se ubica muy praximo al acceso principal, solo se observaron perros que se acercaron

a esta zona buscando un poco de agua para beber ya que se estanca en el espejo de agua.

El area se encuentra totalmente sin caminos o andadores que inciten a recorrer el espacio para su uso o
disfrute, este anélisis previo a la elaboracidn del proyecto urbano nos refleja que podemos marcar acceso y
sobre todo indicar andadores que inviten o guien a circular en el espacio, ya que los tres puntos de reunidn

claves son: en los juegos infantiles, en lugares que provocan sombra y en los cenadores.




Figura 103

Plano de estado actual de conjunto Lampestre Monarca indicando movilidad, concentracion y uso.
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Fuente: Elaboracion propia LGG.
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4.2 Proyecto urbano
El disefio del proyecto consistia en proponer un espacio pablico de conexidn directa con el usuario invitandolo
a la apropiacian y bisqueda de identidad; al realizar andadores de paso peatonal que inviten a recorrer en su

totalidad el espacio. Se plantea un proyecto que consta de las siguientes areas:
> Area para perros
> Area de cancha de futbol
>Area juegas infantiles
>Area de Skate

>Area de cenadores

Figura 104

Propuesta de diserio para el espacio piblico del conjunto Lampestre Monarca.
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Fuente: Elaboracicn propia LGG.

Estas zonas que se proponen tienen el objetivo de promover el uso de actividades e incitar a |a interaccidn

social.
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El area para perros es un pequefio espacio dedicado a las mascotas para ejercitarse, las razas que habitan
en este conjunto habitacional son razas pequeas, sin embargo los espacios de |as viviendas son reducidos
y las mascotas carecen de esparcimiento, por |o cual se propone esta area que sirva para su desarraollo, el
mobiliario para las mascotas, son seis elementos donde se crea un pequedio circuito donde pueden correr,

saltar, agacharse, cruzar por un tanel y obstaculos donde se podrén ejercitar.

Figura 105

Propuesta drea para perros en el espacio pablico del conjunto Lampestre Monarca.

La cancha de futbol se disefia por |a inquietud de |os habitantes por tener una cancha donde se pueda de-
sarrollar este deporte, la cual se propone ubicarla en el centro del espacio piblico donde se colocara una
barrera de arboles para impedir que el juego con la pelota provoque un accidente hacia la zona infantil que se
encuentra proxima a la cancha.

Figura 106

Propuesta cancha de futbol en el espacio piblico del conjunto Lampestre Monarca.

Fuente: Elaboracidn propia LGG.
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Fuente: Elaboracidn propia LGG.
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Los juegos infantiles que se proponen comprenden |as tres etapas de los nifios; infante, nifios y adolescentes,
actualmente el espacio tiene algunos juegos como sube y baja, columpios, los cuales se esta considerando
rehabilitarlos, también se colocaran llantas de colores, juegos tacticos que se trazaran en el piso como el
twister, el tradicional juego del avion, que se integran al contexto de la zona infantil al colocar colores llama-

tivos que inviten a los nifios a buscar su identidad e integracidn.

Figura 107

Propuesta juegos infantiles en el espacio publico del conjunto Lampestre Monarca.

Fuente: Elaboracidn propia LGG.

Area de Skate, con el propésito de buscar una reutilizacian de la alberca existente que provogue la menor
intervencian posible, surge la idea de modificar este espacio y colocar un drea de skate, con la aparicidn de
|los skaterparks en los espacios urbanos que los adolescentes han adoptado como un juego que se ha con-
vertido en una practica deportiva que provoca un intercambio social y simbdlico, es asi como surge cambiar

este habitus.

Figura 108

Propuesta de pista Skate en el espacio piblico del conjunto Lampestre Monarca.

Fuente: Elaboracidn propia LGG.
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Area de cenadores es un espacio ya existente, que solo se toma a consideracion brindarle mantenimiento, asi El mobiliario que se tiene contemplado son bancas circulares elaboradas de concreto, que en su centro se

como al asador que se encuentra en medio de ellos, la convivencia logra formar un lazo de unidn vecinal el colocara vegetacian, las bancas existentes se tiene contemplado darles mantenimiento, otro elemento de

cual es el objetivo de estos cenadores, que |as familias realicen sus comidas o celebraciones en este espacio. mabiliario que se agregara al espacio piblico son los botes de basura los cuales promueven la separacidn
de residuos.

Figura 109 Figura 110

Rehabilitacidn de cenadores en el espacio publico del conjunto Lampestre Monarca. Propuesta de zona de andadores y descanso en el espacio piblico del conjunto Lampestre Monarca,

Fuente: Elaboracidn propia LGG. Fuente: Elaboracidn propia LGG.
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A continuacian, se muestra un catalogo con las partidas de acabados, mobiliario e iluminacion que se estén Figura 112

. R o , Latdlogo partida de mobiliario para proyecto de espacio piblico Lampestre Monarca.
considerando para |a ejecucion del proyecto, se muestra una referencia de imagen, el rea donde se coloca-

ra, una breve descripcidn, la unidad de medician y la cantidad.

) FRRTION |MAGEN AREA DESCRIPCEIN UNIDAD | CAKTHAD
Figura Il =
Latalogo partida de pisos para proyecto de espacio pablico Lampestre Monarca.
Juenng infantifes | Llantas de colores [T I3
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| Sercieros ]
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Lt i E L
L =
7 Jardinez el oo e m? r] i ’ Fenador Fastents pra z
. ahsing
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Fuente: Elaboracian propia LGG. Fuente: Elaboracicn propia LGG.
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Figura 113

Latélogo partida de mobiliario para proyecto de espacio piblico Lampestre Monarca.

PARTICA

Wekdiorin

AREA QESCREPCIRN (KIDAD | CANTIOAD
Jardees fanca d concreto pra ¢
Juigns infantdes | Hanca 1] B
Jungos infantdes | Golurga baby jiis l
dyegos infanbles | Cofumpio grands iz |
Jungns infantides | Reshaladilla grande 1h) |
suegns infantifes | Resheladilla chica 177-] |
Juegns mfantdes | Sube y ks grands e |
Jueons infantdes | Subs v ke chico g |

Fuente: Elaboracion propia LGG.

Figura 114
Latdlogo partida de mobiliario y juegos tdcticos para proyecto de espacio piblico Lampestre Monarca.
PARTIOA IMAGEN AREA DESCRIPCION [INIAD | CANTIOAD
|
=| Area para
o fro para parros pra |
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o Juenos infanties | lwisier pIa |
o Jusnns Infantiles | Avidn friple pIa |

Fuente: Elaboracicn propia LGG.
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Paisaje urbano

La vegetacian es parte importante en un proyecto de disefio urbano, por que favorece el paisaje urbano del
sitin y ademas ofrece beneficios ambientales que son vinculo para el desarrollo sostenible; ademaés de gene-

rar un paisaje urbano estético y forma el habitat de |a vida silvestre.

Figura 115

Propuesta de vegetacion vista conjunto de espacio pablico del conjunto Lampestre Monarca rea infantil

Fuente: Elaboracidn propia LGG.

Es asi como se disefia una paleta vegetal |a cual se muestra en la siguiente imagen es un pequefio catélogo de
|las especies nativas y algunas otras que se han integrado al ecosistema del lugar, nos permite orientarnos
para saber cuales son las especies idaneas para el espacio piblico, como podemos observar se han ubicado
|as plantas de acuerdo al mes en el que florecen de tal manera que en el transcurso del afio pueden obser-
varse diferentes flores que generan color y armonia, en la parte inferior encontramos los polinizadores que

a causa de |a vegetacion se integrarian al ecosistema.
Figura 116
Propuesta de vegetacion conjunto de espacio piblico del conjunto Lampestre Monarca cenadores.

Fuente: Elaboracidn propia LGG.



Figura 117
Paleta Vegetal
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Axonométrico

En el siguiente axonométrico podemos representar graficamente los elementos de las partidas en conjunto: pisos.. Mabiliario, iluminacian y vegetacion mediante una forma paralela donde se expresa la espacialidad del proyecto.

Figura 118

Axanométrico partidas.
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186 Fuente: Elaboracidn propia LGG.
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Estrategia de gestitn

Se plantea en esta investigacion bajo tres escenarios, ya que se considera que no solo se trata de la elabo-
racion de un proyecto de disefio urbano que contemple los aspectos de arquitectanico, mobiliario urbano,

paleta vegetal e iluminacion que se han mostrado anteriormente y que fueron resultado de un diagndstico y
Figura 119

percepcion de la situacion actual de |os habitantes del conjunto habitacional y que puede favorecer y cumplir : ) 3
Diagrama de estrategias de gestidn.

con |os objetivos de incentivar la identidad y el capital social mediante la cohesidn. Sin embargo, no solo pue-
de quedarse como un EIEmentu de disefio, sino C|I..IE este diser."m FES[JI]I'!dE .al diagnastico identificado que fua. el ADMINISTRACIGN BROMOTORES DE BESTIGN ANTE
abandono, tanto de autoridades como de |os vecinos del conjunto habitacional y se proponen tres escenarios DEL ESPATID POBLICD RECUPERACIGN D EP AUTORIDADES

para darle viabilidad al proyecto y lograr los objetivos propuestos

Estos tres escenarios deben ser ejecutados con el apoyo de diferentes actores que de manera directa o : (/m N &
- ‘\ F H\"'\.

indirecta se necesita de su colaboracidn, ya que las acciones no necesariamente son de dar soluciones de .-r L.t U — »:{{. "\ % com—

infraestructura, capital econémico o de disefio si no de |a unian en comunidad, que se comprenda el sentido de ‘2/5? o

vivir en comunidad, de la realizacion de acciones colectivas mediante el uso del bien comin que es el espacio

iiblico sin sobreexplotarlo, con actores comprometidos que se apropien del espacio y fortalezcan en capital y :
P P P . prop Pacio P Fuente: Elaboracicn propia LGG.
social del condominio.

Las tres opciones de estrategia de gestidn son:
a) Administracian del espacio piblico
b) Promotores de recuperacian de espacios pablicos

C) Gestion ante autoridades

Cada escenario es independiente funcionan por si solos, pero se pueden realizar hibridacidn de ellos para

fortalecer |as estrategias.




a.| Escenario A. Administracidn del espacio piblico Al ser una empresa externa existe la ventaja que las decisiones son imparciales, lo que evita generar proble-
mas entre |os habitantes de los conjuntos habitacionales por ser neutral y transparente.
Una primera alternativa se considera |a creacion de una empresa que brinde el servicio de administracidn, Ademas de contar con un servicio que puede adaptarse a sus necesidades y presupuesto de los usuarios,
que proporcione los servicios de mantenimiento, y coordinacion de actividades, donde el manejo del conjun- aprovechandolos al méximo los recursos. Un servicio de administracion, operacitn y mantenimiento.
to habitacional sea transparente, con atencian répida a situaciones e imprevistos que surjan en las areas
piiblicas. asi como brindarle el mantenimiento oportuno a este bien comdn. Se tiene referencia que en otras Ademas de contar con un servicio que puede adaptarse a sus necesidades y presupuesto de los usuarios,
ciudades ya estan operando con éxito estas empresas en |os conjuntos habitacionales, donde es comprobable aprovechandolos al méaximo los recursos. Un servicio de administracion, operacitn y mantenimiento.
que mejora la productividad, sequridad y un vivir en comunidad, es decir brindan un servicio integral.
Los problemas que se resolverian o disminuirian son:

La administracion puede ofrecer sus servicios de manera parcial o total, solo de las dreas comunes o bien la

administracian total del desarrollo. Administracitn

-La plusvalia del inmueble esta disminuyendo
Es por ello que se plantea la creacian de INSITU empresa . Bestitn de quejas ante autoridades.
que ofrece el servicio de administracion en conjuntos ha- E?;;;;/Ztg Falta de transparencia de los recursos
bitacionales, que tiene como objetivo mejorar |a calidad de ' No hay supervisidn de personal de servicio.

vida de |os propietarios, al encargarse de lograr la pertenen-

cia de los habitantes en relacion con el espacio pablico y se : Mantenimiento

responsabiliza de la operacidn, cuidado y mantenimiento de ' f L U Deterioro fisica del espacio piblico

estas dreas, creando lazos de unidn entre los vecinos en un Transparencia de costos de reparacian

ambiente de respeto, transparencia y confianza. ofreciendo i &= boa

el servicio de administracion de conjuntos habitacionales de Comunicacidn

manera profesional con el propésito de lograr una cohesion  Fuente: Elaboracidn propia LGG. Na existe relacian entre vecinos

social y mantener o aumentar |a plusvalia del inmueble. No hay reuniones de asamblea
-Ausencias o empatias de vecinos

-No existen actividades que fomenten la convivencia familiar.




El esquema de trabajo es el siguiente:

Figura 121

Esquema de trabajo escenario A

Diagndstico

En este primer paso se valora |a viabilidad o factibilidad del pago
de |os vecinos para la realizacidn de la obra y gastos de mante-
nimiento y para la contratacion de los servicios mensuales que
generaria la empresa, mediante una realizacidn de un sondeo con

|os habitantes del conjunto habitacional.

Planeacidn de estrategias

Con apoyo del diagndstico se realiza la propuesta del proyecto
de disefio del espacio piblico que contempla el disefio. mobiliario
urbano, paleta vegetal, iluminacian, con el cual se realiza un pre-
supuesto general del costo sobre la realizacion de la obra que se

presenta a |os habitantes donde ellos costearian su gjecucidn.

Fuente: Elaboracion propia LGG.

Administracidn del conjunto habitacional

Presentacidn del proyecto. - realizando una asamblea e invitacitn
con los habitantes de los desarrollos se les plantea el proyecto y
colocando publicidad con la propuesta de disefio donde |os habitan-

tes visualicen y se motiven por la recuperacion del espacio pablico.

Reglas de operacidn. - se trata del cobro de mantenimiento men-
sual el cual se plantea se realice en dos formas una en visita a
|as viviendas y |a sequnda mediante transferencias, enfatizando el
compromiso y la responsabilidad logrando asi que funcione esta
estrategia. Ademas, se plantea realizar reuniones mensuales de
manera fisica o virtual donde se entreguen estados de cuenta de
la inversidn de los ingresos y egresos y se den a conocer las ac-
tividades que se realizaran en el espacio piblico. y a su vez estas
reuniones que funcionen para escuchar las inquietudes o sugeren-

cias de los vecinos.




Estimacitn general

Fase |

La fase uno consiste en la estimacidn de un presupuesto general de la ejecucion de la obra que se encuentra
ubicado en los anexos de esta investigacidn (ver anexo B), el costo estimado es realizando las partidas de
demaliciones, desmantajes y procesos preliminares, asi como |a partida de acabados (pisos, mobiliario, ve-
getacion, iluminacion, pintura, instalaciones especiales de riego y limpieza final); esto con el fin de tener un
estimado de costo que es de §4,900.000.00 aproximadamente y es para presentarlo ante los habitantes del
conjunto habitacional. La ejecucidn del proyecto se plantea en 4 etapas con un tiempo estimado de construc-
cidn de b meses cada una.

Figura 122

Fases de estimacidn general.

nversian o 4,aUL.UUU para la ejecucian del proyecto.
Fl proyecto se divide en 4 etapas que se realizarian cada etapa en un
tiempo estimado de b meses

Fase 2

La fase dos comprende el desglose de |a cuota que se les cobraria a los habitantes de los conjuntos de
acuerdo con el diagndstico realizado se estima que son 406 viviendas de las cuales podriamos contemplar
el apoyo del 80% de ellas siendo un total de 324 viviendas aproximadamente de |as cuales la cuota podria
ser de $360 mensualmente por vivienda, al ir desarrollando las etapas de accidn los habitantes se podran ir

concientizando y sumandose al proyecto.

Fase 3
La fase tres consiste en ir concluyendo etapa por etapa de manera consecutiva, hasta completar la constru-
cion del proyecto completa, en un tiempo aproximado de un afio dos meses, donde se entregaran los reportes

de control de financiamiento en las reuniones mensuales.

Terminando cada etapa se comienza la siguiente hasta
completar el proyecto en un periodo de dos afios
aproximadamente.

« o« » &> ESPACIO PUBLICO ACTIVD

-
El desarrollo cuenta con 406 viviendas
contando con el apoyo del 80% son 324
viviendas mensualmente proporcionarian Fuente: Elabaracitn propia LGE.

$560 pesos mensuales. 197




9.2 Escenario B. Promotores de recuperacitn de espacios pablicos.

Se asume que parte del deterioro que se identifica en el diagndstico es porque la autoridad autoridad munici-
pal no cuenta con recurso para solventar costos de mantenimiento o ejecucion de obras de espacios pablicos
bajo un disefio urbano, es por eso que este escenario tiene como objetivo la bisqueda de patrocinadores con
el objetivo de sumar aliados a |a bisqueda de recuperacian de identidad y de un vivir en comunidad entre los
habitantes de los condominios habitacionales, aliados comprometidos con apoyar a la mejora de calidad hu-
mana; donde ellos ofrecen recursos para el mantenimiento y cuidado de las 4reas y a su vez colocan su marca
con la promocian de su producto en el espacio, consiguiendo asi visibilidad ante los habitantes del condominio

habitacional que para ellos son clientes potenciales.

Esta es una manera creativa donde dan a conocer su empresa donde se cumple el objetivo y captan nuevos
clientes. Cabe mencionar que la publicidad debe cuidarse por parte de los patrocinadores que sea visual-
mente estética y que se encuentre en buen estado siempre. La propuesta garantiza que los patrocinadores
asumen el compromiso de apoyar y aprovechar el contexto del espacio pablico, por lo cual se deben tener

algunos elementos a considerar para que se aun éxito esta alianza.

-Que el patrocinador sea acorde al entorno amigable de respeto, familiar y estética.
-Se pueden plantear actividades eventuales de la empresa en el espacio piblico.

-Su publicidad siempre sea visible quizas con mensajes de beneficios sociales, de salud o ambiental.

Se realizo un acercamiento con la compaiifa FEMSA que elabora Coca-Cola quienes se mostraron interesados
en el esquema propuesto ya que ellos manejan programas de responsabilidad social, en su eslogan maneja
“juntos por un mundo mas sostenible” y ademés se encuentra en constantes esfuerzos por el cuidado del
medio ambiente y por apoyar proyectos relacionados con la recuperacian y proteccion de fuentes de |
naturaleza, es por ello que se les planteo |a estrategia de sumarse a esta propuesta de escenario a través
de la instalacian de su mercadotecnia en el espacio urbano y han mostrado interés por |a recuperacion de
|os espacios piblicos, que aportan por sus areas verdes al medio ambiente y mejora de la calidad de vida de

|os habitantes.

Propuesta de disefio de mercadotecnia en mobiliario urbano:

Figura 123

Ejemplo de colocaciin de mercadotecnia en mobiliario urbano.,

Piakifishdiad




El esquema de trabajo es el siguiente:

Figura 124

Esquema de trabajo escenario B,

Planificacitn

Eiecucian del proyecto. - Al presentar el disefio del espacio piblico
y el presupuesto general de |a ejecucidn de la obra, plantear si se
puede solicitar un apoyo econémico para solventar esta inversidn

0 bien si se puede contar con un porcentaje.

Diseiio de publicidad. - presentar el proyecto de disefio del espa-
cio piablico ante |os patrocinadores, para en conjunto o de manera
individual se realice una propuesta de publicidad que sea estética y

acorde también a sus intereses de mercadotécnica.

Acciones

La sequnda etapa de los promotores es la realizacion de la ejecu-
cion de la obra del espacio pablico o bien la implementacidn de |a
publicidad en el sitio.

Realizar una planeacian eventual donde se realicen actividades de
deporte o de actividades familiares donde puedan ir al espacio co-

locar un stand y vender sus productos.

Supervisian. - Es necesario tener un programa de visitas al lugar
para supervisar que la publicidad se encuentra en un buen esta-
do, para que esto genere en los habitantes un mayor interés por
el cuidado y uso del espacio pablico, al observar que los agentes
externos muestran interés los usuarios sentirén el compromiso de

pertenencia.

Supervisidn

Es necesario tener un programa de visitas al lugar para supervisar
que el area, mobiliario y publicidad se encuentra en un buen esta-
do, para que esto genere en los habitantes un mayaor interés por
el cuidado y uso del espacio pablico, al observar que los agentes
externos muestran interés los usuarios sentiran el compromiso de
pertenencia.

Este calendario debe contar con un registro de check list donde

se establezca el estado fisico en cada visita para llevar un contraol
general dando sequimiento por prioridades emergentes o de pre-

vencian a corto, mediano y largo plazo.

La ventaja de esta estrategia es que en el caso de que los promotores que intervengan en la financiacidn
total para la ejecucian del proyecto o de manera parcial, es un gran apoyo para que los propietarios de las
viviendas del conjunto habitacional, ya que no solventarian el costo de la ejecucian de la obra por la interven-

cion y apoyo completo de los promotores.

La potencialidad que se observa en esta estrategia, es que al contar con un apoyo estable de uno o varios
patrocinadores genera un vinculo para los habitantes y el espacio piblico logrando asi un habitus compartido.
Se puede mencionar que como desventaja se tiene que si los patrocinadores no son potenciales o no tienen

el compromiso de apoyo no se podria lograr el objetivo.




Se realizd |a invitacion de sumarse al proyecto de recuperacion del espacio piblico a FEMSA que es una Figura 23
Larta de presentacidn y solicitud de valoracidn del proyecto.
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empresa socialmente responsable que constantemente impulsa proyectos de impacto social y ambiental, se
identifico como un posible y gran aliado en este proyecto.

Se contacto y entrego una solicitud en la cual iba anexo el proyecto para que evaluaran |a participacidn y
condiciones en la que pudieran colaborar en una sinergia de ganar-ganar.
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9.3 Escenario C. Gestitn autoridades

Este escenario consiste en gestionar a las autoridades municipales que pueden favorecer a la ejecucion del

proyecto urbano que se ha realizado del espacio pablico del conjunto habitacional, con el objetivo de recupe-

rar estas areas y sobre todo su uso, donde los habitantes de los desarrollos logren encontrar su identidad y

se apropien de las dreas.

La intervencicn a |a cual se plantea acercarse es al H. Ayuntamiento de Tarimbaro debido a que el caso de

estudio de esta investigacion pertenece a esta autoridad municipal que pertenece a Tarimbaro. La partici-

pacian del H. Ayuntamiento puede ser favorable para que los habitantes muestren empatia con el uso de los

espacios pablicos.

Figura 126

Esquema de trabajo escenario [

Planificacidn

Con el plano de disefio del espacio piblico y con una solicitud di-
rigida al H. Ayuntamiento del municipio de Tarimbarao, al cual per-
tenece el conjunto habitacional, se propone realizar una gestidn
donde se postule |a peticidn de apoyo para la recuperacian fisica
del espacio pablico, contando con su apoyo econdmico ya sea de
forma material o en la mano de obra para ejecutar el proyecto.
Esto establecido mediante un documento de compromiso de ambas
partes, donde |a autoridad estipule claramente su apoyo y contar
con la tranquilidad de que el proyecto se ejecutara por completo o

bien los términos en que se ejecute.

Ingreso y seguimiento a la solicitud

(luizés la gestion ante la autoridad demore un poco por lo cual
se requiere estar en constante visita al H. Ayuntamiento para dar
continuidad a la solicitud, verificando su estatus para que se atien-
da al menor tiempo posible y no se anexe y pierda valor ante la
autoridad.

Solucidn liberacidn de recurso

Los recursos con los que se pueden contar por parte del H. Ayun-
tamiento pueden ser en forma material o humano, contando con
este acuerdo podria generarse un programa de obra para en caso
de que sea uno u otro apoyo o ambos para lograr que no se realice

una pérdida del recurso, sino que sea aprovechado al méaximo.

Eiecucian. - aun cuando el H. Ayuntamiento envie sus supervisores
de obra es importante que por parte del desarrollo o en su caso el
escenario A que es |la empresa INSITU este como vinculo y media-
dor de |a ejecucion correcta del proyecto, que se realice el disefio
correspondiente sin modificaciones y en base a lo acordado en la

planificacian.




Figura 127

Sequimiento mantenimiento Larta de presentacin y solicitud de valoracidn del proyecta.
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9.4 Promotores para activacitn social en el espacio

La estrategia social consiste en buscar promotores que se incorporen y fomenten el uso del espacio pablico
con actividades recreativas y de esparcimiento social.

Como se menciond en el marco tedrico el fomentar el capital social mediante acciones sociales de los indivi-
duos. aumentan el valor al bien pablico por la conexion de uso, apropiacian e identidad, es decir se logra este
intercambio de espacio fisico y espacio social, habitado y apropiado por una estructura social.

Los promotores no necesariamente deben generar una aportacion econdmica sin embargo deben tener la
responsabilidad para conservar en buen estado y tener el cuidado y uso de todo aquello que se encuentra
en el espacio pablico, desde |a vegetacion, mobiliario urbano y el respeto hacia los habitantes del conjunto
habitacianal.

Las actividades que se pueden implementar son:

Figura 128

Actividades para la activaciin social en el espacio piblico.
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Extensidn de actividades

libre cardio escolares

Es por ello que |a telesecundaria Diego Rivera, se une como aliado de compromiso para realizar actividades
en el rea que logren el objetivo de apropiacidn del espacio con actividades de educacidn fisica y exposiciones
de mesas de ciencia, utilizandolo como una extensian de actividades culturales y de deporte, cabe mencionar
que esta telesecundaria se encuentra afuera muy cerca del conjunto habitacional, por lo que una parte de |a

matricula de alumnos pertenece a este desarrollo y a las Espigas.

Figura 129

Ielesecundaria Diego Rivers, Tarimbaro Michoacan.
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Fuente: Fotografia tomada por LGB, junio 2023.
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El espacio piblico en los conjuntos habitacionales refleja el grado de interaccicn e identidad de los habitantes,
|os cuales son abandonados de manera fisica y social y también por parte de las autoridades, al analizar los
desarrollos he comprobado que el problema radica desde que la constructora, utiliza la imagen de los espa-
cios pablicos con un cardcter de publicidad donde muestra anuncios y espectaculares de areas verdes muy
atractivas visualmente, un ambiente familiar y de sequridad buscando dnicamente lograr su objetivo, que es

|a venta de |as propiedades que se encuentran en |os fraccionamientos.

Ademas, entre las inmobiliarias se ha desarrollado un esquema de oferta y demanda para los desarrollos
habitacionales de interés social donde disefian condominios privados vendiendo |a exclusividad, privacidad y

seguridad.

Logrando este objetivo |la constructora entrega al H. Ayuntamiento y es cuando se agudiza el problema, debido
a que se habita y el espacio pablico funciona ya que las personas |o usan para sus actividades cotidianas, pero
solo es por un tiempo corto porque nadie se hace cargo de él, de su cuidado y mantenimiento, los habitantes
creen que el H. Ayuntamiento es el responsable, sin embargo se deslinda o se escuda mencionando que no
tiene recursos para brindar el servicio correspondiente, |o que con el paso del tiempo se agudiza el proble-
ma al notarse el crecimiento de |a vegetacidn, el deterioro del mobiliario, acabados del sitio y en general el

desgaste del conjunto.

Es asi como parto de que existe una incongruencia entre el disefio del espacio pablico con respecto a la
realidad que se vive en los conjuntos habitacionales y que deberian de existir alternativas que detengan o

disminuya la evolucion del problema.

Durante el desarrollo de la investigacian se llevo a cabo |la metodologia cualitativa, asi como, lo més impor-
tante fue la cercania con |os habitantes, escuchar sus necesidades, |a percepcion que sentian al estar en el

espacio pablico para poder asi realizar un diagnastico.

El respaldo tedrico fue de gran apoyo ya que fueron los lentes con los cuales observe el espacio piblico
como urbano y social, es decir espacial percibido y vivido, con el apoyo de |as teorias de Ostrom conociendo
y viendo el espacio publico coma un bien comin, Bourdieu quien con sus teorias pude comprender el habitus
y &l camo se puede vivir en comunidad y Coleman con quien pude fundamentar y definir capital social, todo

esto para abordar el espacio pablico.

El espacio pidblico es un bien comin que en conjunto con los actores refleja el grado de cohesian y su identi-
dad. ya que por las actividades que realizan provoca forzosamente |a interaccion individual o grupal para asi
construir un hébitat sociable, si bien el municipio se mantiene alejado de |a responsabilidad de mantenerlo
fisicamente activo, los actores podrian como menciona Ostrom organizarse entre ellos y realizar actividades

que permitan el uso de este bien comdn donde todos aporten, adopten el espacio y lo utilicen.

El apartado de diagnastico permitia identificar que desde |a planificacion de la ciudad existe un asilamiento
de los conjuntos habitacionales ubicandose fuera de la mancha urbana lo que provoca una segregacicn de los
habitantes con el resto de |a ciudad, y aunado a |a lejania se detecta que los habitantes solo llegan a dormir a

sus hogares y no disfrutan de |as areas verdes que cuentan los desarrollos.

La situacidn actual del espacio pablico en los conjuntos habitacionales en algunos se observa més agudo, |a
incongruencia del disefio contra las practicas realizadas o nulas, refleja el abandono de este y de su deterioro

paulatino sin observarse una identidad propia de |os habitantes del conjunto habitacional.

Al analizar los disefios de los proyectos por parte de las constructoras tienen como objetivo inicial ejecutar
el proyecto como fue disefiado inicialmente, pero no lo efectdan asi, solo |o realizan lo més parecido a lo
que vendieron con la mercadotecnia, ya que lo modifican no concluyéndolo o solo colocando en su minoria
lo que se diseid previamente. Lo que posteriormente lleva a una modificacion de los espacios piblicos o
greas verdes por parte de los propietarios ya sea por que al verlo que se va deteriorando |o arreglan a sus
posibilidades, le cambian su uso o hasta colocan vegetacidn, para intentar que visualmente su espacio se vea

agradable ya que lo ven como su dnica y dltima alternativa.
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Lo que posteriormente lleva a una modificacion de los espacios pablicos o areas verdes por parte de los La estrategia de gestidn presenta tres escenarios que pueden funcionar de manera individual .pero si los
propietarios ya sea por que al verlo que se va deteriorando lo arreglan a sus posibilidades, le cambian su uso tres se fusionan se puede |ograr fortalecer el objetivo, que es la recuperacidn del espacio pablico, un actor
0 hasta colocan vegetacion, para intentar que visualmente su espacio se vea agradable ya que |o ven como sumamente importante es la comunidad que habita el conjunto habitacional, ya que sin el interés de ellos
su tnica y dltima alternativa. dificilmente se podré lograr, el escenario A muestra un posible administrador externo que organice, gestione
y colabore para las actividades sociales y de ejecucion y mantenimiento del proyecto , este escenario ya
Un aspecto importante que mencionaron las personas es que por las dimensiones pequefias con las que cuen- esté aplicado en otras ciudades en |as cuales ha funcionado como una estrategia de integridad vecinal y de
tan en sus hogares en ocasiones salen de su casa con el objetivo de buscar espacio amplios y frescos, esto organizacion de actividades en conjunto, al lograrse la convivencia se fomenta la identidad de los conjuntos
nos denota la importancia de tener en los conjuntos habitacionales espacios publicos fisicos y visualmente habitacionales sin importar el estatus social de cada uno de ellos, en algunos de los desarrollos |os vecinos no
activos. se conocen entre ellos al no tener una relacidn, existe una empatia por lo que suceda en situaciones de peligro
hacia los demas, ya que cada uno vive en una rutina de trabajo, escuela-casa y no se preocupa en lo minimo, el
El analisis de mercadotecnia arrojo que las constructoras representan un modo de vivir que no siempre es saludo, trato y cuidado a sus vecinos. En el escenario B la bisqueda de aliados que se sumen a la activacidn
cumplido, por ejemplo, muestran personas, nifios, mascotas en ambientes verdes, agradables, jugando, pa- de los espacios pablicos, es fundamental para que funcione, ya que con |a estrategia de ganar-ganar ambas
seando por |os espacios publicos o reas verdes, dando una imagen de tranquilidad y sobre todo de sequridad partes se benefician y se fomentan objetivos, que como empresa o administracian se cumplen, se buscan
que es en gran parte lo que buscan los futuros propietarios al adquirir una casa. aliados positivos y el escenario C con el apoyo del H. Ayuntamiento. En los tres escenarios es importante
considerar la activacion social del espacio con actividades que el administrador puede organizar de manera
La elaboracidn del proyecto de disefio urbano fue en base al resultado del diagnostico y de las practicas semanal, mensual o bimestral, con la intensidn de fomentar la unian vecinal y con el cuidado del espacio
sociales que se realizan actualmente, y de las encuestas elaboradas, donde las personas mencionaron que es piblico, partiendo de actividades que los mismos vecinos muestren interés de realizarlas como actividades
o que requieren en el espacio; se partia de tres aspectos: condicionantes, potencialidades y problematica, es deportivas, de caracter institucional por parte de |as escuelas aledafias o bien actividades de recreacidn.
decir se analizd |o existente, lo que se podia modificar y lo que resultara menos costoso. El proyecto se rea-
lizd para presentarlo a los habitantes del espacio publico de Campestre Monarca y a su vez ante los posibles Asi es como concluyo el tema de esta investigacidn y destacando la importancia de la activacion fisica y social
aliados a sumarse a |a rehabilitacion del area. para evitar la delincuencia, vandalismo y considerando que es necesario sumarse a proyectos que fomenten
|a cohesian social logrando asi vivir en una comunidad mas estable, mas sequra, mas tranquila y con empatia,
El resultado de esta investigacidn es un esquema de recuperacitn de los espacios piblicos de |os conjuntos ya que la baja calidad de los espacios pablicos provoca insequridad vecinal cuando deberia ser el lugar mas
habitacionales no solo en |a parte fisica si no en |o social, que contrarreste la violencia y la inseguridad que seguro por la proteccidn entre vecinos que deberia existir, los lazos sociales deberian ser fortalecidos por
se puede suscitar en los espacios. |as actividades y convivencia vecinal. Vivir en comunidad es compartir valores y recursos o bienes comunes

con responsabilidad logrando un sentido de pertenencia.
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ANEXD 1. FICHAS DE EVALUACION

FICHA DE EVALUACION CONDOMINIOS HABITACIONALES Condomi Las Espigas, Tarimbaro Mich. FICHA DE EVALUACION CONDOMINIOS HABITACIONALES Condominio: Terrazas del Quinceo, Tarimbaro Mich.
. [EIEED ) Mot oo | SR Comercio — Tranporte | Mere2%° . [RETEED ) Mobilario || SemED Comercio N Tranporte | Mere2de
Personas en el EP Limpieza |discapacita| Caseta Seguridad Bancas ! Areas verdes Al Equipamiento cercano Gblico sobre Personas en el EP Limpieza |discapacita| Caseta Seguridad Bancas 1 Areas verdes s Equipamiento cercano Gblico sobre
dos =il ontruidas P RS dos T ontruidas p kS
# ‘ categoria ‘ actividad ‘ tiempo | N | x | N | x| N | x| A | x BT = = [N = | N[ x| N[ =]x]|s|no|si|no ¢Cudl? | si | no | si | no # ‘ categoria ‘ actividad ‘ tiempo | \ | x | N | x| N[ x | V| x FIdT = x| N x| N[ x [ V] =]x[si|no|s|no ¢Cudl? | si | no| si | no
Sab 27 nov 2021 9:00 a 10:00 pm | ° ® ° 1 ° M ® ° ° | escuclas ® ° Sab 27 nov 2021 9:00 a 10:00 pm | © ° | M 1| ° | M ® mixto ° °
1| adutos | PRI s i I no se observo actividad
pere Dom 21 mayo 2023 5:00 a 7:00 pm
2 nifios jugando | 30 min . [ 2 [ adutos [ plticando | 30 min Observaciones/fotos:
Dom 21 mayo 2023 5:00 a 7:00 pm Obser Ifotos: ‘ n ‘ ifos ‘ Togando ‘ 0min
4 adultos | platicando | 60 min Mar 1 ago 2023 5:00 2 7:00 pm
3 mixto futool | 90 min 3 T Joenes | Joganco | 20mm
2 | jovenes | platicando | 120 min 3 nifios | platicando | 30 min
4 niios futbol | 120 min 4 | jovenes | platicando | 15 min
2 | nifos | jugando | 90 min Vie 2 junio 2023 6:00 a 7:00 pm
2 nifios | jugando | 30 min 0 se observo actividad
1 adulto paseo 20 min
Mar 30 mayo 2023 5:00 a 7:00 pm
3 nifios jugando | 30 min
2 adultos | caminando | 30 min
4 | jovenes futbol | 60 min
3 nifios jugando | 45 min
Vie 2 junio 2023 6:00 a 7:00 pm
4 niios jugando | 30 min
3 adultos | platicando | 30 min
FICHA DE EVALUACION CONDOMINIOS HABITACIONALES C C Monarca, Mich.
- ‘Rampa's ) Mobiliario - Sombras R 4 ) TEREiE Mercado
Personas en el EP Limpieza |discapacita| Caseta Seguridad Bancas lluminacion nalura_les/c Areas verdes e Equipamiento cercano Gbli sobre
dos estado ontruidas PUSICO | edas
# ‘ categoria ‘ actividad ‘ tiempo | N | x | N | x | N | x| A | x W Nl =] x| N | x| | x| N]|=]x|si|nofsi|no| ¢Cual? si | no| si | no
Sab 27 nov 2021 9:00 a 10:00 pm ° ° | ° |8 ° ° ° ° | ° ° °
[ 2 [ s | jugandio | 30 min
| 3 | Jovenes | bidcleta | 20min
Dom 21 mayo 2023 5:00 a 7:00 pm Obser i t
2 adultos | platicando | 15 min
3 niios jugando | 30 min
2 | jovenes | platicando | 40 min
1 adulto _faseando perr| 15 min
Mar 1 ago 2023 5:00 a 7:00 pm
2 niios jugando | 20 min
3 adultos | platicando | 30 min
4 | jovenes | platicando | 40 min
Vie 2 junio 2023 6:00 a 7:00 pm
2 niios jugando | 30 min

jovenes | platicando | 45 min
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ANEXD 2. INDICADORES DE ACTIVIDADES

FICHA DE INDICADORES CONDOMINIO: Las Espigas Fecha: 1 agosto 2023
ACTIVIDAD
AREA # PERSONAS GENERO EDAD CATEGORIA TIPO DE ACTIVIDAD
GRUPAL | INDIVIDUAL

Cancha de futbol 6 Mixto 9,11,32 Mixto Jugar Futbol v

Banca de descanso 2 Mixto 18y 20 Jovenes Conversando v

Ar?a deJ'uegos 1 Masculino e Nifios Jugar Futbol v

infantiles
A |
e eaenielts 7 Mixto 10-12 Adolescentes Jugar v
frutales

Ciclopista 1 Masculino 15 Adolescentes Bicicleta \

Columpios 2 Mixto 6-7 Nifios Columpios v

Cenadores 4 Mixto 30-40 Adultos Conversando v
Andadores 1 Mujer 35 Adulto Paseando perro v

FICHA DE INDICADORES CONDOMINIO: Campestre Monarca Fecha: 1 agosto 2023
ACTIVIDAD
AREA # PERSONAS GENERO EDAD CATEGORIA TIPO DE ACTIVIDAD
GRUPAL | INDIVIDUAL

Juegos infantiles 7 Mixto 9-12 Nifios Jugar N

Area verde 3 Hombres 12 Nifios Platicando v

Area verde 2 Nifias 5 Nifios Jugar \
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ANEXD s. INDICADORES DE AGTIVIDADES
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ANEXD 4. ENTREVISTAS

ENTREVISTA A PERSONAS QUE ESTABAN EN EL ESPACIO PUBLICO

Condominio: Las Espigas

Fecha: 1 agosto 2023

PREGUNTAS E1 E2 E3 E4 ES E6
¢Utiliza el espacio de area verde/espacio . . .

T SI SI no SI no SI
publico?
¢Por qué no/si? para salir a distraerme jugar no tengo tiempo pasear perro no me gusta jugar
¢Cudl drea? area de vegetacion juegos andadores cancha de futbol

¢En que diay en que horario?

éLe gusta el espacio publico?

¢éSiente usted que el espacio publico lo invita

ausarlo?

éSe siente inseguro en el espacio?

¢Ha visto conductas de riesgo en el espacio

publico?

¢Ha participado en alguna actividad en
conjunto con sus vecinos?

¢Qué le gustaria que tuviera el espacio
publico o que se le quitaria?

domingo en la tarde

no pero es lo g tenemos

no

no

no

sombras

sabado tarde

si no
Sl no
no no
no no
si no

mas atractivo esta

Juegos descuidado

domingo tarde

regular

si

no

no

no

area de perros

domingo tarde

no si
no si
no no
no no
no si

la cancha de futbol

vegetacion .
g mejorada
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ENTREVISTA A PERSONAS QUE ESTABAN EN EL ESPACIO PUBLICO Ci inio: C Fecha: 1 agosto 2023 A B LA P I e Ttk iy 1l P I P | o
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publico? .
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¢éSiente usted que el espacio publico lo invita . X X TN R S, S a .
no pero es lo g tenemos si no si no si S
ausarlo? Lk
¢éSe siente inseguro en el espacio? no no no no no no I My, — = g - =
¢Ha visto conductas de riesgo en el espacio . P R - . e
L no no no no no no o i
publico?
¢Ha participado en alguna actividad en . _ 4 P R ik
) . no si no no no si e -
conjunto con sus vecinos?
= }
¢Qué le gustaria que tuviera el espacio mas atractivo esta la cancha de futbol i - 2 [ e [} TR ==

sombras juegos 2 by B y ' L

area de perros vegetacion

publico o que se le quitaria? descuidado mejorada
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ANEXO B. PRESUPUESTO

FECHA PROYECTO
2023 ESPACIO PUBLICO CAMPESTRE MONARCA
UBICACION.  TARIMBARO MICHOACAN
EN ATENCION A: CONDOMINI0 HABITACIONAL CAMPESTRE MONARCA
no. | CONCEPTO
PRESUPUESTO
1 PRELIMINARES, DEMOLICIONES Y DESMONTAJES

Despalme y limpieza del terreno, con medios mecanicos. Comprende los
trabajos necesarios para retirar de las zonas previstas para la edificacion
o urbanizacién: pequefias plantas, maleza, broza, maderas caidas,
escombros, basuras o cualquier otro material existente, hasta una
profundidad no menor que el espesor de la capa de tierra vegetal,
considerando como minima 20 cm; y carga a camion. El precio no
incluye la tala de drboles ni el transporte de los materiales retirados.
Acarreo en camién de material producto de la excavacién, despalme y/o
demolicion fuera de la obra a tiro libre (sitio autorizado por el
municipio), volumen medido en banco, incluye: carga a maquina, fletes,
equipo y herramienta.

Trazo y nivelacion con equipo topogréfico, estableciendo ejes de
referencia y bancos de nivel, incluye: materiales, mano de obra, equipo y
herramienta. (Mayor a 1000 m2)

Excavacion a cielo abierto a maquina en material tipo II-A, de 0.00 a -
1.00 m, incluye: carga a camién, mano de obra, equipo y herramienta.
Suministro y colocacion de relleno con material de banco tepetate, con
espesor de 20 cm nivelado, compactado con bailarina en capas de 10
cm, adicionando agua, incluye: mano de obra, equipo y herramienta.

Desmontajes de juegos infantiles existentes

Excavacion en cepas de cimentacién hasta una profundidad méxima de 1
mts, incluye: acarreo de material hasta pie de camion.

Acarreo de juegos infantiles producto de demontaje, incluye: acarreos
de pie de camién a camidn, herramienta menor, equipo de seguridad y
mano de obra.

cuarto de

Excavacion en cepas de cimentacion hasta una profundidad méaxima de 2
mts, incluye: acarreo de material hasta pie de camion.

Demolicién manual de muro de tabique rojo recocido hasta una altura
de 3 m de alto, incluye: andamiaje, limpieza de sitio al termino de los
trabajos, retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo de seguridad,

herramienta menor y mano de obra.
Demolicién manual de columna y castillos hasta una altura de 3 m de

alto, incluye: andamiaje, limpieza de sitio al termino de los trabajos,
retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta
menor y mano de obra.

Demolicién manual de dala de desplante y remate hasta una altura de 3
m de alto, incluye: andamiaje, limpieza de sitio al termino de los
trabajos, retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo de seguridad,
herramienta menor y mano de obra.

Pégina 1
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m2
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1172

1172

5860
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1172

21

15

12

$

$

$

17.00

50.00

10.00

400.00

300.00

400.00

650.00

400.00

500.00

600.00

600.00

1 oLbu

TOTAL |

21

S 19,924.00

S 58,600.00

S 58,600.00

$  2,344,000.00

S 351,600.00

S 400.00
S 3,250.00
$ 324.00

S 10,500.00

$ 9,000.00

$ 7,200.00

andamiaje, limpieza de sitio al termino de los trabajos, retiro de
sobrantes fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menory
mano de obra.

Demoliciéon manual de piso de concreto de 10cm de espesor, incluye:
andamiaje, limpieza de sitio al termino de los trabajos, retiro de
sobrantes fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menory
mano de obra.

Acarreo de material producto de demolicion en camidn de carga de 14
m3, incluye: acarreos de pie de camidn a camién, herramienta menor,
equipo de seguridad y mano de obra.

ACABADOS

PISOS

Suministro y colocacion de grava triturada 3/4" con un espesor de 5 cm
de cama, incluye: acarreos, materiales, mano de obra, reposiciones,
reacomodos y limpieza del sitio al termino de la actividad, retiro de
material sobrante fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta
menor y mano de obra.

Suministro y colocacion de tierra vegetal con un espesor de 10 cm de
cama, incluye: acarreos, materiales, mano de obra, reposiciones,
reacomodos y limpieza del sitio al termino de la actividad, retiro de
material sobrante fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta
menor y mano de obra.

Senderos

Fabricacion de guarnicion tipo T1 de 10 cm de espesory 25 cm de
peralte, concreto f'c=200 kg/cm2, reforzada con varilla de 3/8" a cada 30
cmy una varilla 3/8" longuitudinal ., incluye: cimbra aparente, boleo de
arista de una cara, vibrado y curado, materiales, limpieza del sitio al
termino de la actividad, retiro de material sobrante fuera de la obra,
equipo de seguridad, herramienta menor y mano de obra.

Suministro y colocacion de relleno con material de banco tepetate, con
espesor de 20 cm nivelado, compactado con bailarina en capas de 10
cm, adicionando agua, incluye: mano de obra, equipo y herramienta.

Firme de concreto armado con una capa de malla 6x6 10-10 al centro,
premezclado de 8cmm de espesor de f'c= 1650kg/cm2 normal agregado
maximo 3/4" , terminado estampado tipo adoquin segun muestra

Pista Skate

Suministro y colocacién de relleno con material de banco tepetate, con
espesor de 20 cm nivelado, compactado con bailarina en capas de 10
cm, adicionando agua, incluye: mano de obra, equipo y herramienta.

Firme de concreto armado con una capa de malla 6x6 10-10 al centro,
premezclado de 8cmm de espesor de f'c= 1650kg/cm2 normal agregado
maximo 3/4" , terminado estampado tipo adoquin segun muestra
aprobada, incluye: preparacion de la superficie para recibir concreto,
materiales, equipo, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.
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$

$

$

$

$
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42,300.00

137,000.00

128,896.00

52,915.20

3,192.00

1,310.40




2.2

23

24

HERRERIA

Fabricacidn, suministro e instalaciéon de barandal metdlico, postes de
0.80 m de alto, a base de solera de acero A-36 circular de @ 1/4" x 2" de
didmetro, colocados @ 1.00 m, soldados a placa base metdlica de
espesor de 3/16" barrenada para fijar la misma por medio de taquetes
de expansién de @ 1/4" al firme de concreto, unién de postes de barra
de acero A-36circular de @ 3/8", altura de 5 cm, resguardos horizontales
de barra de acero A-36 circular de @ 3/8"diametro@ 20 cm y pasamanos
tubular de acero A-36 Hueco de @ 2" cal. 16, incluye: acarreos,
materiales, una base de primario para recibir pintura esmalte alquidalico
color blanco, cortes, desperdicios, soldaduras, isajes, limpieza del sitio al
terminar los trabajos, retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo de
seguridad, herramienta menor y mano de obra.

Porteria a base de tubo circular de acero de ¢ 3" cal.11, soldada con
soldadura punto naranja 7018 1/8" en cordon en angulo de 45° de
conexcién entre poste y travesafio, acaplicacién de primario linea e61 /
e61wj04 blanco mca. sherwin williams y terminado con pintura comex
100® esmalte alquidalico anticorrosivo premium color blanco acabado
mate a 2 manos. Ganchos de acero soldado a postes a cada 20 cm para
colocar red, soldadura punto naranja 6013 1/8". red de nylon cuadrada
de 10x10 cm.

PINTURA

Suministro y aplicacion de pintura esmalte, para juegos tacticos, Mca.
Berel/comex color blanca, incluye: acarreos, andamios, recortes,
miscelaneos, sellador 5 x 1 reforzado clasico, limpieza del sitio al
termino de los trabajos, retiro de sobrantes fuera de obra, equipo de
seguridad, herramienta menor y mano de obra.

ILUMINACION

RED DE ALUMBRADO GENERAL

Excavacion en cepa para desplante de tuberia en terreno de todo tipo,
por medios manuales, hasta una profundidad de 0.3 m. Incluye: Equipos,
materiales,limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes
fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de
obra.

Acarreo a estacion de 20 m del material producto de excavacion.
Depositandolo donde indique la supervision. Incluye: limpieza del sitio al
terminar los trabajos, retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo de
seguridad, herramienta menor y mano de obra.

Acarreo a kilometros subsecuentes del material producto de excavacion
en camion. Depositandolo donde indique la supervision. Incluye:
limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes fuera de la
obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de obra.
Plantilla de 10 cm de espesor a base de arena. Incluye: Apisonamiento,
materiales,limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes
fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de
obra.

Relleno con material de banco tepetate, con espesor de 20 cm nivelado,
compactado con bailarina en capas de 10 cm, adicionando agua, incluye:
limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes fuera de la
obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de obra.
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Suministro y colocacién de POLIDUCTO 3/4" por piso. Incluye: coples,
accesorios de fijacion, materiales, limpieza del sitio al terminar los
trabajos, retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo de seguridad,
herramienta menor y mano de obra.

Suministro e instalacion de cable THW cal. 8 marca CONDUMEX o
equivalente. Incluye: materiales, herramienta, acarreos, mano de obray
equipo.

Suministro e instalacion cable de cobre desnudo cal. 8, de la marca
Condumey, incluye: suministro de materiales, acarreos, instalacion,
pruebas,limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes
fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de
obra.

INSTALACION DE LUMINARIAS

Salida eléctrica para LUMINARIA PUNTA DE POSTE. Incluye: 5 m de
poliducto 3/4", coples, cortes, dobleces, trazo, fijacién, conexiones,
soporteria, limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes
fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de
obra.

Suministro e instalacion de poste metalico recto $80 mmy 5 m de
altura. Incluye: conexidn, placa base de 0.28 m x 0.28, barrenos en placa
3/4", pruebas, materiales, limpieza del sitio al terminar los trabajos,
retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta
menor y mano de obra.

Suministro e instalacion de luminaria Urban City punta de poste mca.
Construlita cod. Ou9100fbna 80W. Incluye: conexién, pruebas,
materiales,limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes
fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de
obra.

Suministro y colocacion de registro electrico prefabricado mca. INPONCE
Mod. AP de 40x40x40 cm. Incluye: conexion, pruebas, materiales,
limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes fuera de la
obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de obra.
Suministro e instalacion de cable para luminaria punta de poste THW cal.
12 marca CONDUMEX o equivalente. Incluye: materiales, herramienta,
acarreos, limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes
fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de
obra.

Suministro e instalacion de cable para luminaria punta de poste cal. 12
desnudo marca CONDUMEX o equivalente. Incluye: materiales,
herramienta, acarreos, limpieza del sitio al terminar los trabajos, retiro
de sobrantes fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor
y mano de obra.

Suministro e instalacion de conector tipo chupon para conexion entre
cable cal. 8 a cable cal. 10, incluye: acarreos, materiales, limpieza del
sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo
de seguridad, herramienta menor y mano de obra.

Suministro e instalacion de conector tipo chupon para conexién entre
cable cal. 10 a cable cal. 12, incluye: acarreos, materiales, limpieza del
sitio al terminar los trabajos, retiro de sobrantes fuera de la obra, equipo
de seguridad, herramienta menor y mano de obra.
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INSTALACION ESPECIAL

Sistema de riego

Excavacion en cepa para desplante de tuberia en terreno de todo tipo,
por medios manuales, hasta una profundidad de 0.3 m. Incluye: Equipos,
materiales, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Acarreo a estacion de 20 m del material producto de excavacién.
Depositandolo donde indique la supervision. Incluye: Mano de obra,
equipo, herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Acarreo a kilometros subsecuentes del material producto de excavacion
en camidn. Depositandolo donde indigue la supervisidn. Incluye: Mano
de obra, equipo, herramienta y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Plantilla de 10 cm de espesor a base de arena. Incluye: Apisonamiento,
materiales, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Relleno con material de banco tepetate, con espesor de 20 cm nivelado,
compactado con bailarina en capas de 10 cm, adicionando agua, incluye:
mano de obra, equipo y herramienta.

Alimentacion hidraulica general a base de tuberia de manguera negra
(PEAD) de 3/4" @. Incluye: mano de obra, herramienta y todo lo
necesario para su correcta instalacion.

Salida hidrdulica para llave de nariz a base de 0.60 m de tuberia de acero

galvanizado de 1/2" @. Incluye: 10 codos 90° de 1/2", 14 adaptador pead-

galvanizado 1/2"x3/4", 5 tee de 1/2", 6 Ilave de nariz de 1/2", ranurado,
resanes, pruebas, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

JARDINERIA

Suministro y colocacion de pasto san agustin, incluye:una capa de tierra
roja o de encino mezclada con arena ( 70-30), de 15cm para garantizar el
buen creimiento del mismo, riegos de agua necesarios, podas necesarias
hasta la recepcion del mismo, reposiciones en lugares donde no se diera,
limpieza del sitio al termino de la actividad, retiro de material sobrante
fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de
obra.

Suministro y colocacién de plantas seguin paleta de colores

MOBILIARIO

Suministro y colocacién de banca de concreto circular . Fabricacion de
banca de concreto circular, incluye: aplicacion de pintura esmalte, losa
de concreto de 8cm de espesor F'C=200kg/cm2 aramada con una capa
de malla 6x6 10-10 al centro, tabique rojo recocido de 7x14x24cm
acabado aparente ambos lados, dala cerramiento armado con armex
12x12x4 terminado afinado, castillo armado con armex 12x12x4
terminado afinado, zapata de 80 x 80 cm. armada con varilla de 3/8" a
cada 20 cm, espesor de 10 cm, concreto f'c=150 kg/cm2, dado de 30 x30
armado con 4 varillas de 3/8" y estribos de 1/4" a cada 15 cm,
materiales, herramienta, equipo, mano de obra y todo lo nesesario para
su correcta ejecucion.
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173,248.71
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Suministro y colocacién de banca de herreria . Suministro, colocacion e
instalacion de banca Modelo 8BAN76 de tres plazas, color gris,Marca
Play Club a base de estructura metalica tubular cédula 30, lamina
troquelada calibre 14 con acabado en pintura electroestatica con previo
tratamiento de Zinc y armados con soldadura y procesa MIG,
dimensiones 1.59 x 0.70 x0.80 m, incluye: flete de equipo, acarreo,
instalacion, colocacién, miscelaneos, conexiones, empotre al sitio,
limpieza del sitio al termino de la actividad, retiro de material sobrante
fuera de la obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de
obra.
Mantenimiento y reubicacién a bancas existentes de herreria
Suministro y colocacion de columpio chico. Suministro e instalacion de
COLUMPIO DE 3.10 X 1.40 X 2.10 M con 3 columpios, incluye: zapata y
dado para su fijacion, materiales equipo, herramienta, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

roy col i6 | io grande. Suministro e instalacion de
COLUMPIO DE 3.10 X 1.40 X 2.10 M con 3 columpios, incluye: zapata y
dado para su fijacion, materiales equipo, herramienta, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta instalacion.

roy ion de resbaladilla chica. Suministro e instalacion
de RESBALADILLA DE 1.20 X 3.00 X 2.00 M, incluye: zapata y dado para
su fijacion, materiales equipo, herramienta, mano de obray todo lo
necesario para su correcta instalacion.

ro y col ion de resbaladilla grande. Suministro e instalacion
de RESBALADILLA DE 1.20 X 3.00 X 2.00 M, incluye: zapata y dado para
su fijacion, materiales equipo, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta instalacion.
Suministro y colocacion de sube y baja chico. Suministro e instalacion
de SUBE Y BAJA DE 3.00 X 1.00 X 1.00 M con 2 sube y baja, incluye:
zapata y dado para su fijacion, materiales equipo, herramienta, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacion de sube y baja grande. Suministro e instalacion
de SUBE Y BAJA DE 3.00 X 1.00 X 1.00 M con 2 sube y baja, incluye:
zapata y dado para su fijacion, materiales equipo, herramienta, mano de
obray todo lo necesario para su correcta instalacion.

Suministro y colocacidn de llantas de colores. Suministro y colocacion
llantas recicladas con diversidad de colores, colocadas en areas de jardin
segun proyecto y muestra aprobada, incluye: materiales, limpieza del
sitio al termino de la actividad, retiro de material sobrante fuera de la
obra, equipo de seguridad, herramienta menor y mano de obra.

Suministro y colocacién de botes de basura. Suministro y colocacién e
instalacion de cestos de basura a base de estructura metélica de tubo
cédula 30, Idmina calibre 14 troquelada con acabado en pintura
electroestdtica con previo tratamiento de zinc. Dimensiones 1.20 x 0.82
x 0.75 mts. Marca playclub Modelo 8BOT167, incluye: felte del equipo,
acarreos, montaje, instalacidn, miscelaneos, llimpieza del sitio al termino
de la actividad, retiro de material sobrante fuera de la obra, equipo de
seguridad, herramienta menor y mano de obra.

ro y col ion de mini ela perros
Suministro y colocacion de tunel para perros
Suministro y colocacién de balancin para perros
Suministro y colocacién de aro para perros
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RVNRV RV RV RV RV

36,000.00
4,000.00

26,000.00

31,000.00

27,500.00

31,350.00

20,000.00

23,210.00

2,600.00

8,400.00
50,000.00
10,000.00

2,000.00

5,000.00

1,000.00




Suministro y colocacién de postes para perros pza 1 S 1,000.00 $ 1,000.00

istro y col ion de Bebedero para perros pza 1 $ 150000 $ 1,500.00
3 LIMPIEZA GENERAL
Limpieza general y fina lote 1 $ 10,000.00 $ 10,00
TOTAL 'S 4,442,66031
SUBTOTAL S 4,442,660.31

TOTALDEPRE. $ 4,442,660.31
(CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA PESOS 31/100)

Arq.Leticia Guzman Gonzélez
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