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RESUMEN

La vivienda de interés social ha sufrido a través de los
afos disminucion en sus espacios, con el fin de eco-
nomizar los costos por vivienda, esto ha ocasiona-
do que las viviendas tengan espacios minimos, para
las familias que buscan obtener un patrimonio familiar.

La habitabilidad de sus usuarios en relacion con esta ti-
pologia arquitectonica genera la necesidad de trans-
formar el disefio original de manera directa, ya sea en
Su expresion formal, material o funcional, segun sus
necesidades materiales, humanas y en relacion con
las exigencias particulares de vida y entorno social.

El presente proyecto de investigacion pretende generar
una guia orientativa de disefio para futuras transforma-
ciones de la vivienda del fraccionamiento Ex hacienda del
Quinceo de la ciudad de Morelia, Michoacan, que permita
incentivar la participacion del usuario para realizar trans—
formaciones futuras adecuadas a sus necesidades reales.

Esto se llevara a cabo por medio de la interaccion con la
poblacion y el lugar, realizando recorridos, entrevistas y
observaciones, con el fin de obtener la informacion ne-
cesaria para realizar el producto final para que poste-
riormente, el usuario sea capaz de aplicarla por si mismo.

Palabras clave. Vivienda/ vivienda de interés so-
cial/ habitabilidad/ transformaciones/ guia de disefio.




ABSTRACT

Social housing has suffered a decrease in its spa—
ces over the vyears, in order to economize the costs
of housing, this has caused the homes to have mini-
mal spaces, for families seeking to obtain family assets.

The habitability of its users in relation to this architectural
typology generates the need to transform the original design
directly, whether in its formal, material or functional expres—
sion,accordingtotheirmaterialandhumanneedsandinrela—-
tion to the particular demands of life and social environment.

This research project aims to generate an indicative design
guide for future transformations of housing in the Ex ha—
cienda del Quinceo subdivision in the city of Morelia, Mi—
coacan, which will encourage user participation to carry
out future transformations appropriate to their real needs.

This will be carried out through interaction with the
population and the place, carrying out tours, inter-
views and observations, in order to obtain the neces-
sary information to create the final product so that la-
ter, the user will be able to apply it on their own. .

Keywords. Housing/  social interest hou-
sing/ habitability/  transformations/ design  guide.
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INTRODUCCION

En México mas de la mitad de los trabajadores enfrentan
limitantes econdmicas para poder adquirir una vivienda,
por lo que existen instituciones gubernamentales y priva-
das que otorgan financiamientos para la adquisicion de una
vivienda, estas instituciones son la unica opcion que tie-
nen |os trabajadores para poder adquirir una casa propia.
La oferta para este sector de la poblacion es la vivienda de
interés social.

La vivienda de interés social no responde a las realidades
propias de la poblacion, es por eso por lo que es necesa-
rio tomar como referencia las buenas practicas nacionales
e internacionales y la experiencia de los habitantes de la vi-
vienda social actual, el conocimiento de sus necesidades y
expectativas hacia el futuro.

Los programas arquitectonicos de la vivienda de interés
social en México van de los cuarenta y dos metros cuadra—
dos hasta los setentay seis metros cuadrados de superficie
edificada, el espacio arquitectonico se organiza en base a
familias tipo, sin tomar en cuenta los intereses, usos y cos-
tumbres de la poblacion objetivo.

La habitabilidad de los usuarios en relacion con esta tipo-
logia habitacional le genera la necesidad de adecuar los
espacios originales, los va adaptando de acuerdo con la
idea que tiene, segun sus necesidades materiales, huma-
nasy en relacion con las exigencias particulares dentro de
su marco referencial de vida y entorno social.

Estas transformaciones impactan de manera particular en
la vivienda, asi como también hacia al ambito urbano en el
que se encuentran.
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Esta investigacion presenta, la identificacion de estas
transformaciones realizadas al espacio original en funcion
de las necesidades y expectativas de los habitantes del
caso de estudio.

Se aborda como caso de estudio el Fraccionamiento Ex ha—
cienda del Quinceo, localizado en la periferia norte de la
ciudad de Morelia. La investigacion toma como punto de
partida las transformaciones que han realizado los habi-
tantes de la vivienda, con la idea de conocer las necesida-
des reales respecto a los espacios originales de la vivienda.

La metodologia utilizada para la investigacion consistio en
el desarrollo de una metodologia propia derivada del De-
sign Thinking que sigue una serie de pasos para llegara un
producto que responda a las necesidades de las personas
alas que esta disefiado.

Este trabajo de investigacion se compone de 6 capitulos ,
en los que se aborda lo siguiente:

Introduccion. (Introduccion, justificacion, objetivos y me-
todologia) en este apartado se explica la problemética de
la investigacion, los objetivos del proyecto y la metodologia
utilizada.

Capitulo 1. (Vivienda, antecedentes y politicas) Se desarro-
lla los conceptos y los antecedentes de la vivienda de inte-
rés social en México, asi como las politicas publicas que se
han venido implementando en los ultimos afios.

Capitulo 2. (Habitar y habitabilidad).Se abordan los con-
ceptos en base a distintos autores que abordan el tema.

Capitulo 3. (Contexto tedrico). Se abordan estudios de caso
referentes al tema, asi como los autores de referencia para
el desarrollo de la investigacion.

Capitulo 4. (Contexto geogréfico). Se aborda el medio fi-
sico, los aspectos demograficos y las caracteristicas de la
vivienda de estudio.

Capitulo 5. ( Proceso de Disefio). Se desarrolla el trabajo de
campo de la investigacion.

Capitulo 6. (Aplicacion de disefio). Desarrollo de la infor-
macion para el disefio de la guiay el proyecto de disefio.

Capitulo 7. (Resultados y Conclusiones). se expondran los
resultados obtenidos, las reflexiones y conclusiones co-
rrespondientes.

El producto final pretende por medio del disefio acercar la
informacion de una manera gréafica que sea de facil acceso
a cualquier persona sin conocimiento del tema arquitecto—
nico o constructivo, con el fin de permitir al usuario realizar
futuras transformaciones a su vivienda de acuerdo a sus
necesidades y expectativas particulares.
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JUSTIFICACION

La produccion de vivienda social en México se ha caracte-
rizado por una desvinculacion del individuo, resultado de la
omision de sus necesidades, formas de vida y expectativas,
convirtiéndose solo en un producto.

En la década de 1970 se crea en México los programas de
vivienda de interés social para los sectores medios y de ba-
jos ingresos, con la modificacion del articulo 27 constitu-
cional se permitio la comercializacion de tierras ejidales lo
que potencio la produccion de vivienda social y se favorecio
el crecimiento de las ciudades hacia las periferias.

Con la crisis econdmica de 1994 fueron pocas empresas las
gue quedaron al mando por lo que la construccion de vi-
vienda social se monopolizo.

En las siguientes 2 décadas, los complejos de viviendas se
caracterizaron por la repeticion de un patron de construc—
cion de bajo costo, provocando que las viviendas se cons—
truyan con los minimos espacios permitidos.

Segun Borja y Pérez (2019) El disefio esta totalmente ma—
niatado y finalmente ignorado, por las decisiones financie-
ras y los criterios economistas que terminan por redisefar
el objeto arquitectonico dejandolo como un objeto esce-
nografico de infima calidad y cero habitabilidad y dignidad.

En la actualidad los organismos financieros y los gobiernos
consideran a la vivienda un objeto que se valora en metros
cuadrados, estableciendo una tipologia de vivienda mi-
nima, producida en masa, fragmentada y segregada a las
periferias de las ciudades, con disefios monotonos caren—
tes de habitabilidad.




Este tipo de viviendas minimas es ofertado para la pobla—
cion trabajadora que gana entre tres y cinco veces el salario
minimo, dejando a los habitantes de ingresos menores y
mayores fuera de las politicas de vivienda.

Las politicas de vivienda en México en los ultimos 20 afios
han sido solamente facilitadoras de las operaciones nece-
sarias para la adquisicion de una vivienda convirtiendo a la
poblacion de ingresos medios y medios bajos en sujetos
de crédito.

La atencion al problema habitacional se centr¢ en la pro-
duccion de un objeto de mercado, sin considerar el entorno
urbano inmediato ni la ciudad en su conjunto.

Esta realidad se evidencia con transformaciones continuas,
que realizan los habitantes tratando de adaptarse al espa—
cio de la vivienda.

Las casas y el conjunto cambian dia con dia, esta manifes—
tacion de transformar el habitat por parte del usuario deja
como resultado el problema que representa la falta de es—
pacio y la inseguridad para los habitantes, quienes desde
que inician la ocupacion de las viviendas tienen que realizar
gastos de readecuacion de los espacios que no son justifi-
cables en una vivienda nueva.

Observar las transformaciones realizadas a las viviendas
evidencia la necesidad de la familia que la habita de hacer
el espacio mas funcional y habitable.

Las formas de habitar denotan las necesidades de apro-
piacion, preferencias y expectativas de la sociedad actual
en relacion con el espacio que habita y el como lo habita.




OBJETIVOS

Principal

El objetivo principal de esta investigacion es realizar una
guia orientativa de disefio con opciones para transformar
la vivienda de 57 m2 del fraccionamiento Ex Hacienda del
Quinceo.

Particulares

Documentar los procesos de evolucion del disefio original
hasta el momento de la investigacion.

|dentificar las modalidades de transformacion que se rea-
lizan en la vivienda.

Analizar los procesos de transformacion para crear una guia
de posibles transformaciones a futuro para este tipo de vi-
viendas.
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METODOLOGIA

La metodologia que se plantea para la presente investiga-
cion es una metodologia propia derivada del Design Thin—
king que sigue una serie de pasos para llegar a un producto
que responde a las necesidades de las personas a las que
esta disefiado.

Esta metodologia plantea un desarrollo no lineal, ya que
permite regresar a las distintas etapas las veces que sean
necesarias, con la finalidad de que el proyecto sea flexible
para permitir un optimo desarrollo en base a los datos que
se van obteniendo en las distintas fases de la investigacion.

1. Definicion

Recopilacion de informacion referente al tema, para la
construccion del protocolo de investigacion, el marco ted—
ricoy el analisis del sitio de estudio.

2. |deacion

En base a la informacion obtenida en la etapa anterior, se
establece un panorama sobre la problematica en particular
generando posibles soluciones para resolver el problema.

3. [teracion

Se recolecta informacion mediante instrumentos y herra—
mientas de investigacion, se realizan recorridos, observa-
ciones y se aborda a la poblacion objetivo mediante entre—
vistas y encuestas.

Se analiza la informacion con enfoques cualitativos y cuan-
titativos, ya que es necesario abordar estadisticas, datos
duros, asi como también las percepciones de la poblacion
objetivo, predomina la investigacion cualitativa sobre la
Ccuantitativa.

“Recolectary analizar la informacion en todas las
formas posibles, exceptuando la numérica. Tiende
a centrarse en la exploracion de un limitado pero
detallado numero de casos o ejemplos que se con
sideran interesantes o esclarecedores, y su meta es
lograr “profundidad” y no “amplitud”. (Nifio Rojas,
2011: pp.30-31).

La utilizacion de ambos enfoques permite una vision del
problema desde varios angulos y posiciones, en la medida
que se confronta la informacion sobre el tema con la infor—
macion extraida de diversas fuentes, con la producida por
la aplicacion de varias técnicas y con la obtenida de parte
de los investigadores.

4, Prototipado

Teniendo la informacion obtenida y clasificada se disefiara
un prototipo piloto de transformaciones posibles que res-
ponda a las necesidades reales de la poblacion objetivo.

Una vez realizado se pondra en funcionamiento con una
muestra seleccionada para poder obtener los datos nece-
sarios para la evaluacion.

5. Evaluacion.
Obtenida la informacion de la implementacion del pro-

totipo piloto, se haran las correcciones necesarias para
desarrollar el producto final.
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( Definicion '

tteraccion \ Prototipado Evaluacion

01. Planteamiento metodoldgico basado en la metodologia Design Thinking. PSM

Las técnicas e instrumentos de investigacion que se utilizaron para obtener
la informacion fueron recorridos, fotografias de archivo, fotografias actuales,
entrevistas a los residentes del fraccionamientos y observaciones.

El enfoque metodoldgico para el desarrollo de la investigacion comprendio
investigacion de tipo documental y trabajo de campo.

Con los levantamientos de campo se identificaron las viviendas que han sido
modificadas en su disefio original y cuales son las transformaciones a simple
vista.

Entrevistas
i
Observaciones

/ \
/ Seleccion |

\\ del sitio )

Registro de
transformaciones

Analisis de
la informacion

Resultaodos

-

02. Proceso de disefio. PSM
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Una vivienda de interés social, también conocida como VIS,
es una vivienda que cumple con los estandares minimos
de calidad, construccion y habitabilidad, su valor maximo
asciende a los 135 salarios minimos mensuales legales vi—
gentes (135 SMLV). (Qué es una vivienda de interés social,
sff).

De acuerdo con cifras compartidas por la Organizacion
para la Cooperacion y el Desarrollo Econémico (OCD), en
2020 el salario promedio mensual era de 7,128 pesos, en el
45% de la poblacion, cantidad insuficiente para acceder a
una vivienda propia.

El Gobierno ofrece ayudas y subsidios a través de institu-
ciones financieras que ofrecen créditos de hasta 30 afos y
por lo general los descuentos son del 30% de los ingresos
del trabajador. El subsidio de este tipo de viviendas aplica
a trabajadores cuyos ingresos ascienden a un maximo de 4
salarios mensuales legales vigentes (SMLV).

Los conjuntos urbanos y las viviendas que se edifican hoy
en dia son cada vez mas pequefas. La vivienda de interés
social suele tener una superficie de construccion menor a
75 m2, siendo, aun asi, las mas demandadas en las ciuda-
des, pues representan mas del 70% del total de viviendas.

La vivienda de interés social se ha convertido en un pro-
ducto de la industrializacion que se caracteriza por la re—-
peticion, modulacion y produccion masiva, en base a un
“prototipo de familia” para la cual proponen soluciones
genéricas. (Morales, 2019).

Este tipo de produccion de vivienda en serie deja de lado la
intervencion del usuario en el disefio del espacio por lo que

estas no son disenadas acorde a las necesidades reales de
habitabilidad del usuario.

Este tipo de construccion en serie no cumple con la canti-
dad ni calidad en la demanda de vivienda en la poblacion
(Garcia Peralta, 2010), por lo que después de que una vi-
vienda de este tipo es habitada se pueden notar alteracio—
nes y modificaciones en su disefio original debido a que el
disefio de la vivienda no satisface los modos de habitar del
usuario, lo que refiere a una necesidad de personalizacion
en su disefo.

03. Viviendas abandonadas en México/Jorge Taboada (imagen).
Recuperado de: https:/st3.idealista.com/news/archivos/styles/fullwi-
dth_xI/public/202203/captura_de_pantalla_2022-03-07_123020.png?
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DERECHO A LA VIVIENDA

En 1948 la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU)
proclamo la Declaracion Universal de Derechos Humanos,
documento donde se establece que habitar una vivienda
adecuada es un derecho universal. (Comision Nacional de
Vivienda, 2019).

Ensu Art. 25 menciona que:

“Toda persona tiene derecho a un nivel de vida
adecuado que le asegure, asi como a su familia, la
salud y el bienestar, y en especial la alimentacion,
el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los ser
vicios sociales necesarios; tiene asi mismo aderecho
a los seguros en caso de desempleo, enfermedad,
invalidez, viudez, vejez u otros casos de perdida ae
Sus miedos de subsistencia por circunstancias in
dependientes de su voluntad.”

El derecho a la vivienda integra el derecho a un nivel de vida
adecuado, es decir, a una calidad de vida digna. Por ello
no se reduce unicamente a un techo y a cuatro paredes,
Sino que abarca el derecho de cualquier persona a tener un
hogar y una comunidad seguros para vivir con dignidad y
con salud fisica y mental. Deben considerarse también as—
pectos culturales de la comunidad donde se encuentra la
vivienda (Duhalde, 2011) cita en (Espinosa Ortiz, 2015).

La vivienda adecuada [...] significa disponer de un lugar
privado, espacio suficiente, accesibilidad fisica, seguridad
adecuada, seguridad de tenencia, estabilidad y durabili-
dad estructurales, iluminacion, calefaccion y ventilacion
suficientes, una infraestructura basica adecuada que in—-
cluya servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
eliminacion de desechos, factores apropiados de calidad

del medio ambiente y relacionados con la salud, y un em-
plazamiento adecuado y con acceso al trabajo y a los servi-
cios basicos, todo ello a un costo razonable. (UN-HABITAT,
1996).

El Programa de Naciones Unidas para los Asentamientos
Humanos (ONU-Habitat) es una agencia de las Naciones
Unidas, fue establecida en 1978 y tiene como mandato
apoyar a gobiernos nacionales y locales a avanzar hacia una
urbanizacion sostenible. Los objetivos de la ONU-Habitat
son:

Objetivo: 1) asegurar vivienda adecuada para todos y 2)
garantizar el desarrollo adecuado de los asentamientos
humanos en un mundo urbanizado.

A fin de mejorar la calidad de vida en las zonas urbanas y
en los asentamientos humanos, la agenda Habitat desta—
Cca varias areas de actividad necesarias para el desarrollo
urbano eficiente, como una planificacion urbana adecuada
y el acceso a servicios basicos, infraestructura y vivienda
adecuada.

Ademas, se hizo énfasis a que el sector privado debe asu-
mir mas responsabilidades para ayudar a enfrentar el cre-
cimiento de los asentamientos humanos, uniéndose a los
esfuerzos de gobiernos y autoridades locales. (Historia,
mandato y mision en el sistema de la ONU, s/f).

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en su articulo 4° sefala que:

"Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda
adigna y decorosa. La Ley establecera Ios
INStrumentos y apoyos necesarios a fin ae alcanzar
tal objetivo” DOF 07-02-1983.

29
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ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL

En México la industrializacion y el desarrollo del ferrocarril
se produjo durante la década de 1930, en la década si—
guiente la poblacion rural se desplazd a las ciudades y el
crecimiento demografico de la ciudad de México se dupli-
co. La demanda habitacional crecid y los nuevos poblado-
res se instalaron en las vecindades de la zona céntrica de la
ciudad.

La constitucion de 1917, en la fraccion XII del articulo 123,
establecio la obligacion a los patrones de otorgar a sus tra—
bajadores viviendas comodas e higiénicas. Es a partir de
1930 que la importancia de crear viviendas para los traba—
jadores siguio creciendo, creandose los primeros concur-
Sos de viviendas obreras.

En las siguientes dos décadas aparecieron las instituciones
gubernamentales encargadas de la produccion de vivienda
para la poblacion en aumento y carente de recursos.

Los disefios de vivienda sociales respondian a los linea—
mientos universales del Movimiento Moderno Internacional
de Arquitectura, contemplando un disefio integral (vivien—
da, comercio, recreacion y educacion).

En el periodo de 1947 a 1949 se construye el Centro urbano
presidente aleman (CUPA), de Mario Pani, primer multifa—
miliar en el pais con toda la infraestructura y servicios para
mas de mil departamentos en seis edificios altos y otros
seis de menor tamafo. Marcando asi el principio de una
serie de desarrollos que pretendian dar solucion al proble-
ma de vivienda.

e ML ol e R R Y \
04. Vista aérea de Centro Urbano presidente aleman (CUPA), 1947. (Imagen) Recupera—
do de: http:/archdaily.mx/mx/877068/cupa-el-conjunto-urbano-mejor-logrado-del-si-
glo—xx-enmexico/5983a28ab22e3820150000a7-cupa-el-conjunto-urbano-me-
jor-logrado-del-siglo—xx—enmexico—imagen

=

El Multifamiliar presidente Judrez (1950-1952) y el conjunto habitacional Nonoalco Tla—
telolco (1958- 1964), son parte de los desarrollos que se construyeron en la época.

En 1972 a través de una reforma constitucional se obligd a los patrones a que mediante
aportaciones se estableciera un sistema de financiamiento de otorgamiento de crédito
para que los trabajadores pudieran adquirir una vivienda propia. Surge entonces el Insti-
tuto del fondo Nacional de la Vivienda para los trabajadores INFONAVIT).

Posteriormente en 1973 se crea el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridady Ser—
vicios Sociales de los trabajadores del Estado (FOVISSSTE) para otorgar créditos hipote—
carios a los trabajadores.

En 1985 la ciudad de México sufrio un terremoto de 8.1 grados seguin la escala de Richter,
dejando derrumbes de todo tipo de edificios incluidos algunos multifamiliares, porlo que
a partir de ese momento se utilizaron nuevas técnicas de construccion y materiales con—
templando este tipo de desastres en el futuro.

Debido a la gran cantidad de personas que se quedaron sin hogar, el Gobiemno permitio
que se construyera otra tipologia de viviendas y se expropio una gran cantidad de pre-
dios.
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Durante el Gobiemo de Carlos Salinas de Gortari (1988-1994), la
reforma constitucional al articulo 4° de la Constitucion agrego el
derecho a la vivienda dignay decorosa y se aprobd la ley federal de
vivienda, permitiendo a los agentes inmobiliarios la adquisicion de
tierras ejidales a muy bajo precio, surgiendo varias empresas que
se dedicarona construir viviendas de caracter social con las mismas
caracteristicas convirtiéndose en desarrollos habitacionales aleja—
dos de la ciudad, carentes de infraestructuray Servicios.

Con la crisis de 1994 muchas inmobiliarias se declararon en ban-
carrota, quedando al mando pocas empresas que monopolizaron
la construccion de la vivienda social por lo que en las siguientes dos
décadas los desarrollos habitacionales se han caracterizado por la
repeticion de un patron de construccion de bajo costo que alberga
una densidad media de poblacion.

05. Desarrollo habitacional en la periferia de Morelia, Michoacan. (Ima-
gen) Recuperado de: https:/raulmorag.files.wordpress.com/2019/06/
capture1-5.png

POLITICAS NACIONALES DE
VIVIENDA

CONAVI (COMISION NACIONAL DE VIVIENDA)

Criterios técnicos para una vivienda adecuada, 2019. Este
Programa es pionero en el mundo por su alineacion a los
criterios de vivienda adecuada de la ONU; sus objetivos y
estrategias fueron construidos con diversos actores de los
sectores privado, publico y social a través de foros, mesas
de dialogo y reflexiones en todo el pais, poniendo énfasis
en los grupos mas vulnerables, y envolviéndoles el acceso a
la vivienda adecuada como derecho.

Menciona que es necesario entender y concebir a la vi-
vienda como el espacio fisico, social y cultural, en el que se
construye un hogar; como el nucleo de nuestra sociedad y
del desarrollo de la persona. Verla como un producto in—
mobiliario, una construccion o0 un mecanismo para activar
la economia, lleva al desarrollo de modelos que tienden a
alejarse de garantizar el derecho a la vivienda y a un habitat
adecuado.

El derecho humano de acceso a una vivienda adecuada im-
plica contar con un entorno seguro, habitable y saludable,
que responda a las aspiraciones y expectativas de las fa—-
milias.

Para que una vivienda sea inclusiva, sostenible y adecuada
se han definido siete componentes del derecho humano a
la vivienda adecuada.

De estos siete componentes para la presente investigacion
es de suma importancia el punto nimero siete la adecua-
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cion cultural ya que habla al respecto de la importancia de
respetar la identidad cultural de la poblacion a la hora de
disefiar una vivienda.

Habitabiidad

Accesibiidad

06. Los 7 elementos de la vivienda adecuada, ONU-Habitad. Elabo-
racion propia.

Para el disefo arquitectonico de la vivienda desglosa una
serie de puntos a los cuales el disefio debera responder
estos se enlistan a continuacion:

Identidad. El disefio arquitectonico debe promover la
identidad de la region, dar respuesta a los usos y costum-
bres y ser una propuesta agradable, habitable y conforta—-
ble, crear elementos que promuevan el arraigo alazonay la
conservacion y el mejoramiento de la imagen urbana.

Usos y costumbres. El disefio arquitectonico debera res-
ponder a la forma de vida de los habitantes de la vivienda,
conforme a su region, es decir, identificar las necesidades y
dar respuesta mediante el disefio de los espacios.

Funcionalidad. Se refiere a la organizacion y optimizacion

de espacios, la manera en que se han dispuesto u organi—
zado para que su uso sea confortable.

Proponer la reforestacion y respetar arboles existentes.

Superficie de la vivienda. Se promoveran las soluciones
conforme de espacios mayores a los minimos establecidos
por la normativa, con la finalidad de mejorar las condicio-
nes de habitabilidad.

Instalaciones. Conforme al diagnostico se debera consi-
derar, en su caso, la concentracion de las instalaciones, con
el fin de reducir el recorrido de las tuberias, sin omitir su
relacion con las zonas privadas y publicas.

Crecimiento progresivo. Considerando las necesidades
presentes y futuras de las personas beneficiarias, cada
proyecto se desarrollara con base en un disefio progresivo,
ya que generalmente la edificacion de la vivienda se con-
solida de manera paulatina con relacion a los recursos dis—
ponibles de la familia, por lo que es conveniente mantener
un disefio que permita el crecimiento futuro ordenado, con
una reduccion de costos v la optimizacion de superficies e
instalaciones.

Las propuestas de progresividad para la vivienda pueden
ser horizontales o verticales, con la finalidad de aprovechar
instalaciones de nucleos himedos existentes (bafio y coci-
na), procurar que no se tengan que cerrar vanos de puertas
0 ventanas de las etapas previas de la vivienda y se puedan
utilizar los médulos estructuradores  (muros interiores 'y
exteriores), sin que sea necesario demolerlos con el cre-
cimiento. La intervencion debera estar preparada técnica—
mente para recibir ese crecimiento, cuidando la seguridad
estructural, funcionalidad y habitabilidad.

La importancia de incluir estos siete puntos de disefio en
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los programas de vivienda actuales considerando las nece-
sidades, caracteristicas y modos de vida de los habitantes
de cada region es de suma importancia para entender que
no se puede estandarizar un disefio de vivienda porque las
necesidades de la poblacion varian dependiendo de cada
region y no son las mismas.

En los ultimos 15 afios las politicas publicas que se hanim-
plementado en México han integrado en su enfoque ele-
mentos relacionados con la importancia de la habitabilidad,
POCO a poco se han ido incluyendo aspectos mas especi-
ficos.

En el PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA 2008-2012
(PVN 08-12)

El enfoque era la sustentabilidad, productividad y creci-
miento ordenado de los asentamientos, el rezago habita—-
cional (cuantitativo), asi como los esquemas financieros.

En cuanto a la habitabilidad pretendia mejorar la gestion y
coordinacion publica, impulsando el desarrollo habitacio—-
nal sustentable.

En el PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA 2014-2018
(PVN 14-18)

Su enfoque era el desarrollo ordenado y sustentable, con
nuevos esquemas de vivienda, nuevos modelos de familia y
mecanismos de financiamiento.

Respecto a la habitabilidad controlar la expansion de la
mancha urbana, mejorar la calidad de la vivienda y diver-
sificar la oferta conforme a los usos, costumbres y climas.

Sistemas constructivos financieros, metodologias y diag-

nosticos de necesidades habitacionales.

La politica de vivienda actual del gobierno de México en las
reglas de operacion del Programa de vivienda social tiene
como eje conductor el cumplimiento de las obligaciones
del Estado relativas a promover, difundir, respetar, proteger
y garantizar el ejercicio del Derecho Humano a la Vivienda
Adecuada, con énfasis en la perspectiva de género.

Con estudios de vivienda que se adecuen a los usos, cos—
tumbres y se adapten a las necesidades reales de las per-
sonas.

PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA 2019 - 2024 (PVN
19-24)

Su enfoque es la vivienda adecuada en el cual integra las
1 dimensiones del pacto internacional de los derechos,
econdmicos, sociales y culturales (PIDESC) de las Naciones
Unidas. El derecho a la ciudad y a la vivienda.

La habitabilidad se aborda definiendo soluciones financie—
ras, técnicas y sociales adecuadas a necesidades especifi-
cas que reconozcan la condicion cultural y espacial.

El mejoramiento de vivienda respetando que los materiales
y modelos constructivos se adapten a las necesidades de
las personas.
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HABITAR Y HABITABILIDAD

La Real academia espafiola (RAE) define el habitar como
vivir o morar. Habitar viene del latin habitare, frecuentativo
de habere (tener), el frecuentativo es la accién que se repite
reiteradamente, entonces habitare es "tener de manera rei—
terada". Por lo que podriamos definir que “habitar” es ocu-
par (estar) de manera reiterada en un lugar para protegerse.

En 1951 el filosofo aleman Martin Heidegger reflexionaba
acerca de las construcciones masivas que se realizaron a
consecuencia de la segunda guerra mundial, derivado de
una produccion arquitectonica que no concordaba con la
forma de habitar del ser humano, donde habitar era visto
meramente como un acto de construir.

Para Heidegger, el concepto de "Dasein" esta intimamente
ligado al de "habitar". Habitar, no es simplemente vivir en un
lugar fisico, sino mas bien una manera de ser en el mundo.

En su ensayo "Construir, Habitar, Pensar", argumenta que
habitar es la manera en que los seres humanos existen o
"son" en el mundo (Dasein). Para él, es una forma de cui-
dadoy custodia del mundo, y esta intrinsecamente ligado a
la construcciony a la creacion, refiere que cuando construi-
mos, no solo hacemos edificios o estructuras fisicas, sino
que también construimos nuestro mundo y nuestra com-
prension de él.

Sostiene que habitartiene una dimension  espiritual,
que, en nuestra era moderna, se ha perdido el sentido de lo
que significa realmente habitar porque se ha centrado de-
masiado en la utilidad y la eficiencia, y se ha dejado de lado
el sentido de asombro y reverencia que se deberia tener por
el mundo que nos rodea.

En resumen, para Heidegger, el concepto de Dasein, 0 se—

ren—el-mundo, esta intimamente ligado al de habitar. Ha-
bitar no es simplemente vivir en un lugar fisico, sino una
forma fundamental de ser que implica cuidar y custodiar el
mundo, y que tiene una dimension tanto fisica como espi-
ritual.

Siguiendo esta linea de pensamiento habitar va mas alla
del hecho de construir ya que habitar va mas alla de la ma-
terialidad. La vivienda se habita, porque es el lugar donde
Se esta de manera reiterada, para protegerse y cuidarse de
las inclemencias del clima, sentirse seguro, tener un lugary
pertenecerse mutuamente.

Para Espinosa (2015). Habitar significa reconocer el lugar,
reconocerse en él'y pertenecer a €l y tiene que ver con las
diferentes estrategias que utiliza cada individuo para ex—
presary exteriorizar su modo de vida, creando espacios re-
lacionados con sus vivencias y necesidades.

Segun Cuervo, JJ (2008) hay tres variables que componen
el habitar:

1. El habitar como realizacion, como una condicion que le
permite al hombre encontrarse y desplegarse en si mismo,
es decir, realizarse por el hecho de pertenecer a un lugar,
principalmente cuando se le posibilita “tener” su sitio,
cuando tiene una casa.

2. El habitar como significacion. Le permite al sujeto cons—
truirse una memoria y un deseo.

3. El habitar como expresion en tanto sujeto que se mani—
fiesta interior y exteriormente.

Esta dimension de subjetividad del habitar da paso al ter-
mino de habitabilidad. Para este trabajo de investigacion se
asume la habitabilidad como:
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"Todo aquello que sucede dentro del espacio (en este caso
las viviendas) y depende totalmente de la experiencia de
cada persona de acuerdo con sus necesidades, sus aspi—
raciones, contexto cultural, social y modos de vida”.

La habitabilidad no puede ser universal, puesto que de-
pende de la experiencia de cada persona, y varia de acuer-
do con su cultura, el lugar que habita, costumbres, entre
otros. (Mena Romafia,2011, pag. 299) cita en (de Hoyos et
al., 2022).

La habitabilidad es "la cualidad que tiene un lugar como
satisfactor de las necesidades y aspiraciones del habitan—
te", y lo dimensionan como un elemento valorativo del ser
y del estar que involucra elementos tanto objetivos como
subjetivos.(De Hoyos et al., 2022).

Es importante reconocer la cultura como parte fundamental
en la habitabilidad, pues a través de ella se configuran las
diferentes formas de vida en las que las personas repre—
sentan sus habitos, costumbres, comportamientos, y estos
a su vez son reflejados en los lugares que habitan. (Roma-
fa.,2011)

Como se menciond anteriormente en el apartado de histo-
ria de la vivienda social en México el disefio de la vivienda
social en un primer momento requeria dotar a la poblacion
de una vivienda que fuera comoda e higiénica, después era
la necesidad de dar espacio habitacional a la poblacion re-
solviendo el problema con la construccion de viviendas mi-
nimas, con el minimo de inversion, predominando el costo
sobre el confort perdiéndose asi la habitabilidad de las vi-
viendas sociales.

El disefio de la vivienda social en México se ha sujetado a
restricciones de indole normativo imperante en las dispo-
siciones a nivel estatal y local, asi como las propias del Plan

Nacional de Vivienda (PNV) y las politicas publicas habita—
ciones por mas de 60 afios (de Hoyos et al., 2022).

Los estudios de arquitectura se encargan de la obra ar-
quitectonica como una pieza de arte y se puede observar
en los libros de arquitectura de cualquier época, donde se
habla casi siempre de la descripcion del edificio, acabados,
materiales y hasta conceptos, pero casi nunca de como es
la vida del habitante. Iglesia (2010) citado en Sulbaran San-
doval, J. A., & Rangel Rojas, R. H. (2018).

Segun Villagran “(...) la meta del arquitecto y del estudiante
no puede ser en ningun caso la obra representada, sino la
obra viva, habitada y ambientada”. No se trata de inventar
una nueva forma de habitar se trata de interpretar correc-
tamente esos patrones de habitabilidad que tienen los mo-
radores de los espacios, para que ellos puedan apropiarse
e identificarse con estos la relacion entre espacio—hombre
sea lo mas estrecha posible. Ramirez (2012) citado en Sul-
baran Sandoval, J. A., & Rangel Rojas, R. H. (2018) .

HABITABILIDAD
07. Habitabilidad. PSM
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AUTOPRODUCCION DE
HABITABILIDAD

La autoproduccion de habitabilidad es una forma de pro-
duccion de viviendas que permite a las familias tomar las
decisiones importantes sobre el disefio, la ubicacion del
terreno 0 espacio a intervenir, el tipo de solucion: cons—
truccion de vivienda nueva, ampliacion o mejoramiento, los
materiales, los responsables de la mano de obra y la su-
pervision.

La autoproduccion de vivienda es un proceso en el que las
familias aprovechan los recursos que tienen a su alcance,
y los gestionan reduciendo intermediarios, priorizando la
atencion de sus necesidades familiares y culturales y ade-
cuandose a su capacidad econdmica. Es un proceso flexi—
ble y progresivo. SEDATU (2021).

+‘+

NUEVA AMPLIACION MEJORAMENTO

08. Tipo de solucion de construccion. PSM

El proceso de autoproduccion tiene 7 etapas:

1) identificacion y acceso al suelo o espacio donde se lle-
vara a cabo el proyecto, por ejemplo: un lote no edificado,
lote familiar, piso superior de una vivienda existente. 2) di-

sefio del proyecto y planeacion de la obra. 3) planeacion
financiera que incluye la identificacion y el acceso a fuentes
de financiamiento como ahorro, crédito, subsidio, u otro
tipo de recursos como puede ser las aportaciones fami-
liares y/o sociales en efectivo, materiales y/o mano de obra.
4) gestion de tramites y permisos. 5) seleccion de materia—
les de construccion y logistica para que estos lleguen a la
obra. 6) ejecucion de la obra que incluye la construcciony la
supervision. 7)uso y mantenimiento. Fuente:(De Desarrollo
Agrario Territorial Y Urbano (s. f.-a)
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09. Proceso de autoproduccion. PSM

La vivienda social es considerada basica y, por lo tanto, no
es estatica presentando un crecimiento progresivo acorde
en tiempo y forma con la evolucion y crecimiento de la fa—
milia que lo habita.

Para la presente investigacion se entendera por transfor-
macion al conjunto de practicas mediante las cuales el ha-
bitante transforma el espacio convirtiéndolo en un proceso
creativo de adaptacion a partir del momento de ser habi-
tado.
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Ante las condiciones de privacion del espacio interior de
las viviendas, dado lo estrecho de sus dimensiones, éstas
comienzan a ser también reconstruidas aumentando y re—-
organizando el espacio domeéstico, a fin de acondicionarlas
minimamente a las necesidades de habitabilidad de sus
huéspedes. (Moctezuma, 2017).

En la vivienda la apropiacion de los espacios es una parte
importante, ya que sus habitantes tienen que aduefarse de
estos para sentirlos suyos.

Una vivienda tiene que ser flexible y deberia responder a los
cambios y etapas de una familia, asi como a sus posibilida—
des econdmicas.

La autoproduccion sucede en todos los contextos econo-
micos y sociales a través de este modo de produccion se
generan, sin intermediarios, soluciones que permiten a los
usuarios disefiar y materializar su proyecto mediante un
proceso progresivo, conforme tienen acceso a recursos,
mano de obra o soporte de familiares y amigos. Esto deriva
en procesos de construccion muy lentos y largos pudién—
dose llevar entre 15y 20 afios. SEDATU (2021). w

AMPLIACION

NUEVA AMPLIACION PARA MAS
PARA COMERCIO

MEMBROsS DE LA
FAMILIA

10. Flexibilidad en los procesos de autoproduccion. PSM

11. Sosa, Paulina. (2009) Proceso de transformacion a vivienda de interés social (fotografia).
Morelia, Mich.
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LENGUAJE DE PATRONES

En este capitulo se aborda el contexto tedrico, se tomaran
las referencias teoricas de procesos y metodologias para
realizar la propuesta de disefio.

Como primer referencia El Lenguaje de Patrones de Cris-
topher Alexander (1977), es un método para describir bue—
nas practicas de disefio, la descripcion del lenguaje, es una
coleccion de soluciones para un determinado campo de
interés.

“Caaa patron describe un problema que ocurre
una y otra vez en nuestro entorno, y da la solucion
a dicho problema, de manera que se pueda em
plear esa solucion un millon de veces, sin jamas ha
cerlo de la misma manera.” ALEXANDER, C., etal.A
Pattern Language: Towns, Buildings, Construction,
Oxford University Press, (1977).

Cada solucion incluye una descripcion que describe como
resuelve un problema. Los patrones de disefio deben estar
relacionados entre si en orden de posicion y utilidad para
formar un lenguaje de patrones.

Insistia en la participacion del usuario como principio basi-
Co, argumentaba que las casas construidas por alguien que
no esta involucrado en el mundo y realidades diarias de los
residentes carecerian de algunas cualidades esenciales y
como resultado, los habitantes nunca podrian identificarse
con el lugar.

Aunque las casas estén construidas siguiendo exactamen-—
te la misma tipologia modular, la participacion en la pla—
neacion o en el proceso de construccion garantiza que los
usuarios tengan un apego personal con el producto final.

“A mucha gente puede no importarle el disefio de
las virtudes formales: ellos s6lo quieren algo que
puedan considerar verdaderamente suyo.”

Un lenguaje de patrones es un método estructurado que

pone el disefio al alcance de personas no especializadas en
un tema en particular.

espacio comun

O cO

dominios privados
comunal O

12. Alexander, C., (1980). Casa para una pequefia familia. Alexander, C., Ishikawa, S.,Silvers-
tein, M., Jacobson, M., Angel, S., & Fiksdahl-King, I. (1980). El Lenguaje de Patrones (1aed.).
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DISENO DE SOPORTES

J. HABRAKEN

Segun (Botella, 2002), la preocupacion de la época de la
posguerra por ofrecer viviendas adecuadas a todas las per-
sonas que vivian en las ciudades, modifico de forma directa
la estructura principal de la labor proyectual: el cliente.

Ya que en la vivienda proyectada en masa esta relacion
arquitecto—cliente ya no fue posible, se inventé un hom-
bre estandar, con una serie de caracteristicas tanto fisicas,
COmMO psiquicas y sociales.

En los afios sesenta el deseo de flexibilidad v la idea de
brindar al usuario la posibilidad de modificar su vivienda,
ampliandola segun sus necesidades y circunstancias ge—
nerd estudios como los de N.J. Habraken director del SAR
(Fundacion dedicada a la investigacion en el campo de la
arquitectura) donde argumenta nos hemos olvidado del in—
dividuo, la persona que hay que albergar, que se ha elimi-
nado lo que él le llama "la relacion natural”.

En su libro El disefio de soportes de 1961 Habraken dice:

"Este libro es un argumento a favor de la reintro
duccion de la dignidad humana en el alojamiento”.

El defecto que tiene la construccion de las viviendas es que
no satisface todas las fuerzas que intervienen en el pro-
ceso. Ya que se ha eliminado la del futuro ocupante de la
vivienda, al que le resulta mas ajeno la forma en que va a
efectuarse la construccion de su casa.

Habraken creia que, si se le permitiera al futuro habitante su
participacion en la construccion del entorno, se recuperaria

la "relacion natural" que debe existir entre la gente y el entorno construido.

Para él, la vivienda es todo espacio en el que habita el hombre. El habitar esta
ligado con construir y que la vivienda no se identifica por su forma sino por el
hecho de vivir en ella.

Cuando se deja actuar la "relacion natural”, las formas brotan por todos lados
debido a la inventiva y a la inteligencia de las incontables personas que par-
ticipan.

El concepto de soporte implica que la vivienda no sea un producto que pueda
ser disefiado y producido como cualquiera otra comodidad, sino como el re-
sultado de proceso en el que el usuario puede tomar decisiones dentro de un
marco comun de servicios e infraestructura.

Un soporte es cualquier edificio hecho para contener un nimero determina-
do de unidades de vivienda, que puedan ser individualmente adaptadas a las
necesidades cambiantes y a los deseos de los usuarios en el transcurso del
tiempo.

Las ideas de Habraken sobre los soportes y la gente, esta estructurado en re-
flexiones sobre la vivienda buscando la participacion del usuario en el proceso
de disefio.
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13. Habraken, N.J, (1979). Disefio del soporte. HABRAKEN, N. J.et al. El Disefio de Soportes.
Barcelona: Editorial Gustavo Gili, 1974.
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PREVI
(PROYECTO DE VIVIENDA EXPERIMENTAL)

Lima, Peru, 1965 el gobierno de la época presidido por el
Arqg. Fernando Belaunde Terry, convoco al Arg. Ingles Pe-
ter Land para que asesorara las politicas de vivienda so-
cial a través del banco de la vivienda de Peru, en conjunto
con el Programa de las Naciones unidas para el desarrollo
(PNUD).

El proyecto PREVI consistia en tres planes de accion en tor-
no al tema de la vivienda social, conocidos como proyectos
piloto (PP).

El PP1, debia desarrollar un nuevo barrio de bajo costo,
con los servicios basicos, con disefios que contemplaran
nuevos métodos de construccion que permitieran eficientar
costos. Este se seleccionaria a partir de un concurso inter—
nacional.

El PP2, consistia en un estudio para la renovacion de las
viviendas en zonas deterioradas de la ciudad, resultando en
un informe que se entrego al gobierno con las respectivas
recomendaciones a poner en practica.

Finalmente, el PP3, estaba enfocado a la autoconstruccion
de la vivienda, realizando proyectos enfocados en los re—
querimientos que surgian de esta necesidad y aportando
asistencia técnica para migrantes, ocupantes sin titulos de
tierras y personas de bajos ingresos.

Como consecuencia del terremoto de 1970, en Lima se
continud trabajando el tema de la autoconstruccion, a partir
de propuestas sismo resistentes, las cuales se conocieron

como PP4, enfocado a dar soluciones para los damnifica—
dos como parte de los planes de reconstruccion.

El PREVI debia plantearse un modelo de baja altura y alta
densidad, pensando en un modulo que previera la futura
expansion urbana. La vivienda debia pensarse como un es—
pacio flexible, que planteara el crecimiento progresivo.

Se seleccionaron arquitectos internacionales para partici—
par en el concurso en 1969, eligiendo arquitectos que tu-
vieran experiencia en torno al tema de la vivienda.

Se otorgaron tres premios locales y tres premios interna—
cionales, dada la alta calidad de los proyectos se determind
Se construyera pequefos grupos de cada una de las pro-
puestas, con el objetivo de obtener el mayor beneficio, se
construirian 500 viviendas de las 1500 previstas original—
mente.

Cada propuesta debia incluir la casa definitiva para que sir—
viera de ejemplo como modelo a seguir para la futura am-
pliacion en cada agrupacion conformada por 20 unidades.

Cada propuesta, planteaba versiones distintas para dife—
rentes grupos familiares, en la primera etapa debian alojar
de cuatro a seis personas y de ocho a diez en la segunda
etapa para lo cual cada proyecto debia proponer un sistema
de crecimiento. Entendiendo a la vivienda como un punto
de partida para responder con el paso del tiempo a las ne-
cesidades de sus habitantes.

Este programa significo la posibilidad de ampliacion ante
el cambio de las necesidades que puede experimentar la
estructura de una familia en el tiempo, convirtiéndolo en un
barrio flexible y lleno de posibilidades.
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14. Proyecto PREVI. (Imdgenes) Recuperado de: https:/arquine.com/wp—content/
uploads/2020/06/arquine_columnas_PREVI_vivienda_colectiva_14.jpeg

PROYECTO ELEMENTAL

Iquique, Chile, 2003. Proyecto Elemental, surge de la rea—
lizacion de un concurso de Arquitectura Internacional para
vivienda minima de interés social, se involucraron varios
organismos gubernamentales y no gubernamentales. El
planteamiento era: una tipologia de vivienda social capaz
de pagar suelos caros y que al mismo tiempo permitiera a
cada familia ampliar su vivienda.

El conjunto de viviendas conocido como Quinta Monrroy
realizado por el Arg. Alejandro Aravena, planteaba un enfo-
que de crecimiento progresivo, con espacios faltantes en la
estructura para ejecutar las ampliaciones que requiera cada
familia de acuerdo con sus posibilidades econdmicas, las
reformas interiores como exteriores contaban con un apoyo
permanente de especialistas para las soluciones construc-
tivas implicadas en cada caso.

A través de un crecimiento vertical, existe en la vivienda una
superficie lateral compuesto por un tabique liviano cons—
truido con estructura reticular y forro de madera aglomera—
da, que permite la intervencion por parte del usuario y con
ello empezar la expansion lateral, el espacio vacante consta
de una doble altura que puede ser ocupado en su altura
media que facilite la construccion de un piso intermedio.
Tanto las politicas publicas como el mercado han desarro-
llado dos estrategias para enfrentarse a la escasez de re-
cursos: alejar y achicar.

Cuando no hay dinero suficiente, las viviendas se tienden a
construir ahi donde el suelo cuesta poco, en las periferias
carentes de servicios marginadas de las oportunidades que
las ciudades concentran. La escasez de recursos hace que
el tamano de la vivienda se reduzca hasta llegar a superfi-
cies que estan entre los 30y los 40 metros cuadrados.
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Frente a la escasez de tamafio, las familias reaccionan am-
pliando sus viviendas como pueden, en general, a pesar de
disefios y no gracias a ellos, con los consiguientes riesgos
estructurales, deterioro urbano y hacinamiento general.
Frente a la lejania, no hay mucho que las familias puedan
hacer. (Aravena & Lacobelli, 2012).
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Segun elemental, la vivienda progresiva o incremental debe
ser disefiada siguiendo el sentido comun, anticipando en
la forma inicial esa segunda mitad que le permita a cada
familia alcanzar el estandar de clase media. Refiere que
la valorizacion de una propiedad refleja que una familia
ha podido invertir en ella, ampliandola, mejorandola y ha
podido por tanto destinar recurso que esta mas alla de la
propia subsistencia. La valorizacion de una propiedad es la
manera mas directa de medir el estandar de calidad de una
vivienda.

15. Quinta Monroy, (2003). (Imagen)
Recuperado de: https:/www.archdaily.mx

16. Quinta Monroy, (2018). (Imagen)
Recuperado de: https:/www.archdaily.mx
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MACROLOCALIZACION

17. Ubicacion del fraccionamiento caso de estudio (Mapa).PSM.
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MICROLOCALIZACION CROQUIS

Ex hacknda
del Guncen ,
18. Plano del fraccionamiento caso de estudio (Plano) PSM. 19. Croquis caso de estudio. PSM
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FRACCIONAMIENTO
EX HACIENDA DEL QUINCEO

El fraccionamiento Ex hacienda del Quinceo es un desa—
rrollo habitacional ubicado a faldas del cerro del Quinceo,
al norte de la ciudad de Morelia, Michoacan, México. Su
nombre hace referencia al nombre del cerroy a una antigua
Hacienda que estaba ubicada en este lugar, predomina el
clima templado con humedad media, tiene una tempera—
tura promedio anual de 17.5° Cy una precipitacion de 773
mm anuales, los vientos dominantes proceden del suroeste
y noroeste, con intensidades de 2,0 a 14,5 km/h.

Fue construido entre los afios de 2006 a 2008, con 755 vi-
viendas en una superficie de 10.13 hectareas; esta confor—
mado por dos etapas.

Las viviendas se clasificaron en dos tipos, la vivienda de
un nivel con 57 metros cuadrados y un valor de $400, 000
cuatrocientos mil pesos mexicanosy la vivienda de dos ni-
veles con 96 metros cuadrados con un costo de S600,000
mil pesos mexicanos (precios del afio, 2008).

La estrategia de venta estaba basada en la ubicacion del
fraccionamiento respecto al area urbana de la ciudad y la
expectativa de crecer la vivienda de un nivel a futuro.

Un fiogar con la
calidad que tu

Ex Hodenda del Quince
conjuato habiladional | i
g 1 U Ven con
VAl tufamifia
yescoi

tu casa Criviente  desplntas

Tenemas la metjoropdda parz t
{Tu casa dentro de Morelia!

. B -

21. (2008) construccion del Fraccionamiento Ex hacienda del Quinceo (fotografia). Morelia,
Mich.
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22. (2009) Fraccionamiento Ex hacienda del Quinceo (fotografia). Morelia, Mich.

23. (2009) Fraccionamiento Ex hacienda del Quinceo (fotografia). Morelia, Mich.

24. (2008) construccion del Fraccionamiento Ex hacienda del Quinceo (fotografia). Morelia,
Mich.

El fraccionamiento tiene 8 vias de circulacion que articulan
y organizan toda la imagen del lugar, los limites de la zona
0 bordes estan marcados por una malla perimetral que se-
para el conjunto habitacional de las demas zonas de su al-
rededor.

Las calles principales del lugar albergan pequefios ca-
mellones con vegetacion acorde a los disefos y estilos del
espacio, todas las calles son de concreto siguiendo los
dictados del terreno, (todas ellas inclinadas), los anchos
de carril varian de acuerdo al tipo de vivienda siendo mas
ancho el carril de las viviendas de dos niveles, ubicadas al
poniente del lugar, mientras que las viviendas de un nivel se
encuentran al sur oriente.
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25/26. (2023) Vistas aérea del Fraccionamiento Ex hacienda del Quinceo (fotografia). Morelia,
Mich.ADR

VIVIENDAS

27. Viviendas (Plano) PSM.

El fraccionamiento tiene 340 viviendas totales las cuales se
distribuyen de la siguiente manera:

Viviendas de un nivel (57m2) con 240.
Viviendas de dos niveles (96m2) con 109.

1
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EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
AL INTERIOR DEL FRACCIONAMIENTO

El fraccionamiento Ex hacienda del Quinceo cuenta con
todos los servicios basicos: agua, luz, drenaje, asi como
también con: teléfono, cable e internet, tiene solo un ac-
ceso el cual colinda con las calles secretario de Estado y
Constituyentes de 1824.

Respecto al equipamiento urbano existen areas verdes, las
cuales se encuentran distribuidas al interior del conjunto,
estas areas no son utilizadas para realizar ninguna actividad
deportiva ni recreativa.

Al interior del conjunto hay poca actividad comercial ya que
solo existen una tienda de abarrotes y una pasteleria.

En cuanto al transporte publico solamente hay una ruta, la
Combi café 2B que se dirije a distintos puntos de la zona
norte y centro de la ciudad, esta entra al interior del frac-
cionamiento, aproximadamente cada media hora, los taxis
y Uber también acceden, pero solo si el usuario los solicita.

La vigilancia al interior del conjunto, la recoleccion de ba-
suray el mantenimiento de las areas comunes son servicios
que se cubren por parte de todos los habitantes por lo que
existe una cuota economica mensual para solventar estos
Servicios.

Tienda de
dbarrofes

Vilreia Areas verdes Posteleria

2

Recoleccion
de basura

Colles
# povimentadas

Transporte

=

Violidodes
oledafias

28. Equipamientoy servicios (Grafico). PSM.
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ASPECTOS DEMOGRAFICOS

Eldrea de estudio cuenta con una superficie de 7.20 hecta-
reas, con una poblacion total de 756 habitantes que residen
dentro del area limitada.

Las viviendas totales son 349, predomina el sexo femenino
con 51.8% sobre el sexo masculino con 48.2%.

Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

POBLACION

ﬁ LAGION

TOTAL

Db

MUJERES

bl

(i)

29. Perfil de la poblacion (Grafico). PSM.

La poblacion total que reside en el fraccionamiento, se dis-
tribuye segun los siguientes rangos de edades:

30. Grupos de edad, distribucion por edades. (Grafico). PSM.

Siendo predominante el grupo de de adultos jovenes con
un rango de edad de 25 a 44 afios con 37.6% , le sigue el
grupo de nifios de 0 a 14 afios con el 27.4%, seguido del-
grupo de jovenes de 15 a 24 afos con 16.2% casi a la par
con el de adultos de 45 a 64 aios con el 16% y finalmente
el grupo de adultos mayores de mas de 65 afios.Compro-
bando que la poblacion se caracteriza principalmente por
familias jovenes de con 1 0 2 hijos.

Fuente:INEGI. Censo de Poblaciony Vivienda 2020.
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El nivel de escolaridad maxima es el de licenciatura con el
33.8%, seguido del nivel primaria con el 14.8%, bachillerato
con el 14%, secundaria con el 10.8%, prescolar y maestria
con el 5.2 % y 5.1% respectivamente y por ultimo con el
3.5% el nivel de estudios técnicos.

el nivel de escolaridad de la poblacion nos permite cono-
cer el avance educativo en el que se desenvuelve.

Los datos mostrados se refieren a la distribucion de la po-
blacion de 3 afios y mas, segun el ultimo grado o afio que
aprobo en la escuela al momento de la aplicacion del Censo
de Poblacion.

Fuente:INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

EDUCACION

31. Nivel de escolaridad (Gréafico). PSM.
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CASO DE ESTUDIO

El modelo de vivienda del fraccionamiento que se eligio para
la presente investigacion es el modelo de la vivienda de 57
m2 de construccion.

La eleccion se baso en gran medida a la experiencia de la
praxis en el lugar, ya que en el afio 2009, se realizd una re-
modelacion a una de estas casas del fraccionamiento, l0s
motivos de la familia en ese momento era transformar |a
vivienda acorde a sus necesidades, ya que el disefio origi—
nal no las cubria.

Esta inquietud de transformar una vivienda nueva fue un
detonador para cuestionar los disefios de la vivienda de este
tipo. Tiempo después fueron otras dos familias las que soli-
citaron el mismo proceso para sus viviendas.

Seguin Moctezuma Mendoza, V., (2017), la apariencia fisica—
de los conjuntos proyecta valores de orden, armonia,equi—
librio, tranquilidad y seguridad, que son significados como
elementos que distinguen ese entorno frente a los valores
socialmente asociados al urbanismo popular.

Muchos aspectos arquitectonicos de los conjuntos generan
una sensacion de encontrarse en un lugar mejor respecto a
las colonias populares cuando estan siendo ofertados a la
venta, mas sin embargo en tanto el espacio construido no
responde a las necesidades de reproduccion social de sus
habitantes, el espacio fisico construido es transformado,
acercandose a la imagen de una colonia popular.
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VIVIENDA ORIGINAL

En su disefio original, se da sobre un cuerpo inicial, de pre-
dios de 6 metros de frente por 16 metros de fondo, el dise—
o consta de dos recamaras, sala, comedor, cocina, patio
de servicio y un bafio general.

La vivienda se construyo en su totalidad con muros de ta-
bique y losa plana de concreto; al interior, los muros estan
recubiertos por pasta texturizada, los pisos con loseta ce-
ramica, ventanas de aluminio y puertas de tambor de pino.

En lo que se refiere a los espacios interiores, las recamaras
cuentan con el espacio minimo suficiente para los muebles
basicos, cama matrimonial o0 dos camas individuales y un
pequeio mueble que puede hacer la funcion de closet.

Tiene delimitados los espacios destinados al descanso y al
aseo personal, las demas areas son espacios multifuncio—
nales a los cuales les dan funcion los muebles que se co-
loquen ahi.

Tiene una altura de 2.40 metros y esta constituida a partir
de geometrias rectangulares que definen la vivienda, la co—-
lorimetria usada es blanco, contrastado con tonos calidos,
amarilloy naranja.

En el area exterior de la vivienda, tiene un espacio desig-
nado para un solo auto y un espacio de las mismas dimen-
siones para el jardin el cual funge también como acceso
principal a la vivienda por lo que se convierte también en un
espacio de varias funciones.

Su fachada consta de dos bloques de
las mismas dimensiones en uno de
ellos hay una ventana al centroy en el
otro se ubica el acceso principal y una
ventana de las mismas dimensiones
que la ventana anterior. En la parte
superior de estos blogues se ubican
tres pequenos cuadros en la esqui-
na superior izquierda que tienen por
funcion dar un toque de disefio al
conjunto simulando vigas empotra-
das.

En el blogue continuo se encuentran
tres vanos de las mismas dimensio-
nes que las vigas simuladas en la es—
quina superior derecha.

El disefio es lineal, su color principal
es el blanco, complementado, con el
amarillo y el naranja, color con lo que
se enmarcan las ventanas y remates
de la fachada.
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32. Sosa, Paulina. (2008) Fachada de la vivienda original (fotografia).

33. Planta arquitectdnica original de la vivienda (Grafico). PSM.
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RECORRIDOS

Se realizaron recorridos en diferentes horarios y consistie—-
ron en caminar las diferentes calles del fraccionamiento con
el objetivo de identificar las viviendas que mostraran a sim-
ple vista un cambio en el disefio original.

Durante los recorridos se identificaron las transformaciones
Mas comunes que se repetian en las viviendas, asi como los
puntos de interés de la cotidianeidad del fraccionamiento,
tiendas, espacios de juego, parada del transporte publico,
etc. La informacion se iba registrando en un plano general
del fraccionamiento.

Los comercios que existen en el fraccionamiento son mini—
mos en los cuales la vivienda fue transformada para incluir
locales comerciales. Solo hay una tienda de abarrotes y una
pasteleria.

En cuanto a los espacios publicos dentro del fracciona—
miento hay un area verde que por sus condiciones topo-
graficas su acceso es en desnivel, esta area no es concu-—
rrida por los habitantes del fraccionamiento, ya que por lo
comentarios recabados esta se encuentra al resguardo de
una vecina que no permite se tenga acceso a ella.

También existe un gimnasio al aire libre que el Gobierno
municipal, instalo en el afio 2014 con el objetivo de que
las familias tuvieran facil acceso a la actividad fisica. Es-
tos gimnasios formaban parte de una estrategia integral de
prevencion del delito, del programa “Sumando Voluntades
para mi Barrio Seguro”. (Abren 25 gimnasios al aire libre en
Morelia, 2014).

Este gimnasio se encuentra sin mantenimiento y su uso es
muy poco, practicamente nulo. Cabe recalcar que mientras
se realizo la investigacion, no se vio interaccion de la pobla—

cion con este espacio, tampoco se identificaron lugares publicos con alguna
caracteristica de activacion fisica, caminata con mascotas o juegos de nifios.

La topografia del lugar es en pendientes por lo que la caminata se hace pe-
sada, la cotidianeidad del lugar con las areas comunes es muy poca, por o
que las relaciones vecinales son escasas, la conexion de las viviendas con el
exterior inmediato se basa solamente como una conexion hacia el exterior del
fraccionamiento y como via de acceso a su vivienda, las calles no son cami-
nables y no se percibid gente mas alla del acceso exterior a sus viviendas. Por
lo que no existe la calle como extension de la vivienda.

e ReCOTIdOS principoles
o ReCONTidos secundarios

34. Plano de recorridos (Gréafico). PSM.
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ENTREVISTAS

Se realizaron entrevistas semiestructuradas sobre temas
generales relacionados al fraccionamiento y temas espe-
cificos de la vivienda, las preguntas dejaban abiertas las
repuestas a narraciones menos informales, permitiendo li-
bertad al entrevistado de ampliar sus comentarios y develar
algun otro dato que no se tuviera en cuenta a la hora de
plantear la pregunta, permitiendo asi indagar un poco mas,
ya que la entrevista se entendia mas como una platica.

Los entrevistados narraron sus vivencias en el fracciona—
miento de esta manera se identificaron diferentes visiones
de como se apropiaron de su espacio habitable y como lo
transformaron a sus necesidades.

Se elabord una entrevista que facilitara la interaccion con las
personas por lo que la estructura fue una guia ya que sobre
la marcha se improvisaron preguntas para profundizar en
temas necesarios para la investigacion.

Fue de suma importancia a la hora de abordar a los entre—
vistados explicar el porqué de la entrevista y parte funda-
mental de la accesibilidad para responderla fue comentar-
les que se trataba de una investigacion de caracter escolar,
descubriendo asi a través de las narrativas la necesidad de
la poblacion por mejorar sus espacios publicos en colecti-
VO a través de nuestros servicios como profesionales en el
ramo.

La entrevista utilizada en esta investigacion se conformo
de tres apartados: aspectos generales, aspectos sociales
y caracteristicas de la vivienda, con sus respectivos sub
apartados.

Se comenzd con una pequefia introduccion respecto al
proyecto de investigacion para que el entrevistado tuviera
un contexto de lo que se trataba el proyecto.

35. Entrevistas habitantes del fraccionamiento (Fotografias). PSM.

89



OBSERVACIONES

Las observaciones se enfocaron principalmente en las,
de las viviendas de un solo nivel, se identificaron 240
viviendas totales de las cuales 144 ya han sido trans-
formadas.

Se identifico que el habitante decide transformarla de
acuerdo con su contexto cultural, social y economico,
independientemente si la vivienda es propia o rentada.

Estas transformaciones son resultado del proceso del
habitante por mejorar sus condiciones de habitabili—
dad, tomando decisiones sobre su vivienda y adaptan-
dolas a sus necesidades en el transcurso del tiempo.

El resultado de cada transformacion permitio identificar
las prioridades de los habitantes, registrando las de-
cisiones tomadas, para analizarlas en términos de uso
del espacio modificado.

Estas transformaciones se traducen en inversiones mo-
netarias que se pueden apreciar a simple vista, modi-
ficando el contexto original, creando un panorama muy
variado de gustos, colores, costumbres, materiales y
modos de vida.

O Vivienda amplacion ol frente
O Vivienda ampliacion 2 niveles
O Vivienda ampliacion al frente 2 niveles

OVivienda ompliacion al frente 3 niveles

36. Plano transformacion de viviendas (Gréafico). PSM.
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VIVIENDAS EN EL ANO 2008

317. Fotografias de viviendas iniciales (2008). PSM.

VIVIENDAS TRANSFORMADAS ANO 2023

38. Fotografias de viviendas actuales (2023). PSM.
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MODALIDADES DE TRANSFORMACION

Las modalidades de transformacion de nuevos espacios,
usos y actividades generan cambios significativos en las
familias, la mayoria de las veces son transformaciones au-
toproducidas que surgen a partir de un patron de evolucion
familiar.

Comprender los patrones de transformacion hace posible
entender las necesidades de la poblacion para poder plan—
tear estrategias de expansion a futuro. (Garcia—Huidobro et
al., 2011). La conectividad, la prestacion de servicios y los
espacios publicos es de suma importancia para el optimo
desarrollo de la poblacion.

Se identificaron principalmente tres estados de transfor-
macion de la vivienda, los cuales se clasificaron de la si-
guiente manera:

Incoorporacion de
Nuevos espacios | |

39. Modalidades de transformacion (Grafico). PSM.

Estos estados de transformacion, no se establecen como
un proceso lineal o secuencial, ya que se pueden dar de
manera aleatoria.

ESTADO DE TRANSFORMACION 1 (ETI)

Se distingue por modificaciones menores, cuestiones de
seguridad y apropiacion estableciendo gustos y costum-
bres.

Del total de las viviendos ce
encuentran en esta fase.

40. Estado de transformacion 1 (Gréfico). PSM.




CASA ALVARADO

Familia

Casa de la Fomiia Avarodo

Al acceso de la vivienda se le incluyo  una
rampa  pora  discopacitados,  ya  que
recurrentemente o famiia fiene vista de un
famiiar que la necestta, €l jordin crecio a las
orllas de la vivienda y la cochera funge como
espacio de descanso, ya que o fienen vehiculo
propio, fiene mala ciclonica en la parte de la
fochada para delimtor o propiedad y por
sequridad.

| Sala

1 Comedor

% Cocina

4 Pofio de servicio
b PBaio

b Recamara |

T Escrttorio

8 Recomara 2

2 Cochera

0 Jardin

Planta Original 2008 Planta Transformada 2023

|

1
3
4
b
b
T
8
7
0

Salo

Comedor

Cocina

Potio de cervicio
Baiio

Recamara |
Escritorio
Recamara 2
Cochera

Jardin

41. Analisis de Planta original y planta transformada, ET1. Casa Alvarado. PSM.
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CAGA GUZMAN
Planta Original 2008 Planta Transformada 2023

Norte
| Sola
7 Comedor
% Cocina
4 Patio de servicio
b PBaiio
b Recomara |
T Escriforio
Fani 8 Recamara 2
amia  Cochera
10 Jardin | Sola
. Comedor
Cosa de la Famiia Guzman Cocina
Pofio de servicio
La vivienda es renfads, mis sin embargo I Baiio
fomiia  leva 8 oafios  viviendo en el Recamara |
froccionamiento, los cambios que experimenta la 2 0 o
. ) Escritorio
Vivienda son en la parte delanfera predomina
' o Recamara 2
el jordin la cochera no es uflizada para su Cochera
fin. La ublcacion de o vivienda es en drea ‘ % 0 Jordi

plona y en una de las vididades principales.

42. Analisis de Planta original y planta transformada, ET1. Casa Guzman. PSM.
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43. Fotografias de viviendas en

ET1. PSM.

ESTADO DE TRANSFORMACION 2 (ET2)

Una vez que la familia crece surge la necesidad de incorpo-
rar nuevos espacios, comienza la fase de ampliacion.

Se caracteriza por ampliarse hacia el frente de la vivienda
realizando bardas laterales y la fachada exterior. Utilizando
diversos materiales como tabique, herreria, malla ciclonica
0 arbustos.

La ampliacion también se realiza con un crecimiento vertical
de una segunda planta con las mismas dimensiones de la
planta baja, dejando el espacio libre al frente.

Espacio bre dl |

S —

aferiales
diversos:
Tobique
Malla ciclonica //
\ Arbustos

~———

| Awplacitn
frente

Del totol de las viviendos se
encuentron en esta fase.

44. Estado de transformacion 2 (Gréfico). Variante 1. PSM.
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45. Estado de transformacion 2 (Gréfico).Variante 2. PSM. 46. Fotografias de viviendas en ET2. PSM.
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CASA MONTES

I Sala

7 Comedor

% Cocina

4 Potio de servicio
b PBafo

O O 00 b Recomara |
T Escritorio
9 lljls 9 w 8 Recamara 2
A Coclnera
Familia 10 Jardin

Casa de la Fomila Montes

Instalacion de una tienda de abarrotes en la
porfe delanfera y crecimiento de una sequnda
panta  para los  zonas de descanso. La
ubicacion de la vivienda es al cenfro del
fraccionamiento en una de las calles principales.
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Planfa. Original 2008

Planta Transformada 202

a
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| Sola

7 Comedor

% Cocina

4 Pafo de servicio
b Boaiio

b Recamara |
T Estaeras

8 Podega

2 Local comercial
0 Cochnera

Plonfa Afta
Recomaras %

Boiios 7
Sola de tv

47. Analisis de Planta original y planta transformada, ET2. Casa Montes. PSM.
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CAQA HEKNANDEZ Planta. Original 2003 Planta Transformada 2023 @

Norte

| Sola

1 Comedor | Comedor

3 COCWA N 7 Vestibulo

4 Poto de servicio % Cocina

b PBao 4 Pofio de servicio

b Recomara | b PBaiio

T Escriforio b Recomara |

8 Recamara 21 T Escoleras

1 Cochera 8 Sala

0 Jardin 2 Cochera

‘y% 0 Acceso/ Jardin
Caso de la Fawiia Perndrdez <« Parta Mo
9 10 10

Ampliacion hacia la parte delanfera y EZ,;?Z\ a|m9 ’
crecimiento de una sequnda planfa para Terraza

las zonas de descanso. La ubicacion de
o vivienda es en drea plana.

48. Andlisis de Planta original y planta transformada, ET2. Casa Hernédndez. PSM.
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ESTADO DE TRANSFORMACION 3 (ET3)

Esta fase corresponde a un tercer nivel en las viviendas, el
cual es utilizado como zona de servicio y en algunos casos
como zona de roof garden o terraza.

| Del tofal de las viviendas se
encuentran en esta fase.

49. Estado de transformacion 3 (Grafico).Variante 1. PSM.

50. Estado de transformacion 3 (Gréfico).Variante 2. PSM.
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51. Fotografias de viviendas en ET3. PSM.
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CASA NUNEZ

| Zala

1 Comedor

% Cocina

4 Pofio de servicio
b PBaio

b Recamara |

T Escrttorio

8 Recamara 2
Familia 9 Cochera

0 Jardin

Casa de la Fomiia Nufez

Demolicion de wmuro inferior para conexion de
espacios, ampliacion hacia la porte delantera y
crecimiento de una sequnda  planfa  para  las
zonos de descanso. La ubicacion de la vivienda
es en pendente.

114

Planta Original 2008

Planta Transformada 2023

D6 5@03

Al
7

2

| .

© A

Al 5
L) s

| Comedor
1 Vestibulo
3 Cocina

4 Patio de servicio
b Bafio

b Recamora |
T Escaleras

8 Saa

2 Cochera

0 Acceso/ Jordin

Planta. Mfta

Recamaras %
Barios 1
Salo de tv

Planfa %er nivel

Mrea de lavodo
Terrraza

52. Andlisis de Planta original y planta transformada, ET3. Casa Nufiez. PSM.
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CASA RODRIGUEZ

Planfa. Original 2008 Planta Transformada 2023 @

Comedor

Vestibulo

Cocina

Patfio de servicio
172 baio

Estudio
Escaleras

Sola
Cochera/Jardin
Cochera

O OO0 O

R

Familia

N0 1 s W N W —

=S

Planta 2do nivel

Casa de la Famiia Rodriguez Recamaras 3

Baiio |
Closet de blancos

Demolcion de muro inferior para conexion de

espacios, creacion de  muro inferior  poara 5 " Area de escakeras
seporor la cocina del comedor, moddicacion del R
bafio a /2 baflo, amplacion hacia la parfe bnia Ser vivel

delanfera y crecimiento de una sequnda planfa
para las zonas de descanso y una fercera
planta donde se ubica la ferraza. La ubicacion
de la vivienda es zona plana.

| Terraza

53. Andlisis de Planta original y planta transformada, ET3. Casa Rodriguez. PSM.
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ESTADOS DE TRANSFORMACION

Modelo
original

54. Estado original (Gréafico). PSM.

55. Estado de transformacion 1 (Gréfico).

Variante 1. PSM.

Crecimiento al

\ Modelo

origina

56. Estado de transformacion 1 (Gréfico).
Variante 2. PSM.

\ Modelo

orignal
‘\ Crecimiento ol
frenfe

57. Estado de transformacion 2 (Gréfico).
Variante 1. PSM.
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Crecimiento ol Sequnda
frente sequnda = plonta

plonta
™~

Fachada
Exterior

58. Estado de transformacion 2 (Gréfico).
Variante 2. PSM.

Fachada
Exterior

frente

59. Estado de transformacion 3 (Gréfico).
Variante 1. PSM.

Tertera planfa

Crecimiento ol
frente sequnda

plana ! : - -
\ , v plnta

Fachada
Exterior

\ Modelo

origina

60. Estado de transformacion 3 (Grafico).Variante 2. PSM.
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PROYECTO DE DISENO

Guia ORIENTATIVA DE DISENO/ OPCIONES DE DISENO
PARA TRANSFORMAR LA VIVIENDA

Esta guia es el resultado del proyecto de investigacion que
comenzo hace dos afios en la Maestria en Disefio Avanza—
do de la Facultad de arquitectura de la UMSNH.

¢, Que es una guia?

Se usa para referirse a un documento o catalogo que con-
tiene una lista sobre un tema, también indica un manual
que recopila informacion relevante sobre algo.

¢ Porque hacer una guia de disefio?

Debido a que la investigacion evidencio que la mayoria de
las transformaciones se realizaron sin acompafiamiento de
un profesional, se pretende compartir esta guia como refe-
rencia para futuras transformaciones que pueda favorecer
las distintas formas de comprender e identificar el espacio
através del uso de un lenguaje grafico mas entendible para
personas sin conocimiento del tema.

¢Como usar la guia?

No hay una sola forma de usarla y tampoco se pretende
crear una solucion unica ya que las necesidades de cada
familia son muy particulares, variadasy cambiantes.

La utilizacion de la guia va ha depender de las apropiacio-
nes y derivas de cada familia a partir de los recursos dis-
ponibles.

Cabe recalcar que esta guia es apli-
cable a las viviendas del caso de es-
tudio, aunque también puede servir
de referencia para otro tipo de disefio
de casas de interés social similar al
de la investigacion.

La informacion que se proporcio—
na es por medio de planos ilustra—
tivos y perspectivas pensando en
que sean claros y entendibles para
cualquier persona aun si estudios
de arquitectura 0 constructivos.

Se pretende que las opciones aqui
descritas sean utiles a partir de una
orientacion de disefo, para que pos—
teriormente, el usuario sea capaz de
aplicarlas de acuerdo a sus necesi—
dades particulares.

Se manejo una iconografia que per-
mitiera optimizar la asimilacion del
mensaje con claridad, se cre6 una
guia en formato de folleto donde se
muestran algunas de las posibles
transformaciones de la vivienda en
tres estados de transformacion los
cuales no se establecen como un
proceso lineal o secuencial.
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PROTOTIPO PILOTO

Cuadernillo de 14 x 22 cm, de 37 paginas.

Se propuso en la portada el nombre del proyecto de inves—
tigacion y en la contraportada, se incluyeron los escudos
institucionales, asi como el afio de creacion de la guia.

PATRONES

DE TRANSFORMACION
EN LA VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL ﬂ

CASO DE ESTUDIO: FRACCIONAMIENTO EX HACIENDA DEL QUINCEO,
MORELIA, MICHOCAN, MEXICO.

UMSNH

FAUM -ﬁ FAUM
;‘JJZA]/2023 MAESTRIA ARQ. PAULINA SOSA MENDOZA

AR PAULINA SOSA MENDOZA @EQNMH
202
61. Imagenes del prototipo piloto. PSM.

Se planted una iconografia con imagenes que mostraran o
que contenia el espacio para que fuera entendible a primera
vista, en las primeras paginas se describia cada uno para
indicar lo que significaba.

La guia estaba estructurada por niveles,donde se mostra-
ban las plantas arquitectonicas a manera de tarjetas aco-
modadas en el lugar donde correspondian simulando el
plano arquitectonico.

El objetivo de este folleto es brindar
informacion  accesible, entendible 'y
aplicable a las viviendas  del
fraccionamiento Ex hacienda del Quinceo
para que se realicen las transformaciones
de habitabilidad necesarias de acuerdo a
las necesidades de cada familia, segun sea
el caso.

_|V

JCONOS

RECAMA  ESUDO PATODE B0
el

SRV

coom PSUO  CONDOR A

E
COCHERA Jueol ACCESD ESDALERAS

ﬂ ﬂ
R ViGio SATY.

HOMBRE

TENDIOD. ROOF GARDEN
JARDIN DE TECHO

NIVEL1

62. Imagenes del interior del prototipo piloto. PSM.
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MODELO 02

Vivienda con
espacios
transformados en
planta baja.

MODELO 01 MODELO 03
Vivienda con
Vivienda con espacios
espacios transformados en
transformados en planta haja.
planta haja.
63. Imdgenes del interior del prototipo piloto, nivel 1. PSM. 64. Imagenes del interior del prototipo piloto, nivel 1. PSM.
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MODELO 04

Vivienda con
espacios
transformados en
planta baja.

MODELO 05

Vivienda con
£spacios
transformados en
planta haja.

65. Imagenes del interior del prototipo piloto, nivel 1. PSM.

El modelo 00 se referia al disefio original de la vivienda.

Del modelo 01 al 05 se describen las opciones de trans—
formacion posibles para las viviendas de 1 nivel y se da una
pequefia descripcion de los cambios que se muestran en
las imagenes.

Los niveles 2 y 3 se describen de la misma manera y se
identificd cada nivel con un color para diferenciarlos.

Se pretendia fuera entendible para cualquier persona, solo
siguiendo el acomodo de las tarjetas.

66. Portada interior del prototipo piloto, nivel 2. PSM.
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MODELO 01

Vivienda con
crecimiento vertical
yespacios enun
segundo nivel.

MODELO 02

Vivienda con
crecimiento vertical y
espacios enun
segundo nivel.

El

A
H
=3

B

El
= B

A
.
!

B
B

MODELO 03

Vivienda con
crecimiento vertical
yespacios enun
segundo nivel.

MODELO 04

Vivienda con
crecimiento
vertical y espacios
enun segundo
nivel.

N

4

fml

B

D g O

o |

67. Imagenes del interior del prototipo piloto, nivel 2. PSM.
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68. Imdgenes del interior del prototipo piloto, nivel 2. y portada nivel

3. PSM.

(i
o
-
v

MODELO 05

Vivienda con
crecimiento
vertical y espacios
enun segundo
nivel.

NIVEL 3

MODELD 01

Vivienda con
crecimiento vertical
tres niveles.

MODELO 02

Vivienda con
crecimiento vertical
tres niveles.

69. Imagenes del interior del prototipo piloto, nivel 3. PSM.
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MODELO 03

K

Vivienda con -
crecimiento
vertical tres
niveles.
HEH

70. Imagen del interior del prototipo piloto, nivel 3. PSM.

CONCLUSIONES

En esta implementacion del prototipo piloto se mostro a las
personas del fraccionamiento que mostraron interés en las
entrevistas previas, y de esta forma testearla, validarlay re—-
cibir la retroalimentacion, para identificar areas de oportu-
nidad para su mejora.

Se identifico que la guia no era del todo entendible para la
mayoria de los participantes, los esquemas que se realiza-
ron no transmitian lo dinamico de la vivienda y era un poco
confuso entender el funcionamiento de la misma, 1o que
Se creia iba a ser comprensible por medio de los iconos,
genero confusion por que las imagenes no eran del todo
claras para todos, aunque se hubiera explicado al principio
de la guia.

Se tomo nota de los aciertos y desaciertos para realizar las
mejoras necesarias en el producto final.

Se destaca que hubo interés por parte de los involucrados
en conocer mas sobre el funcionamiento de la guia.

Se llego a la conclusion que habria que replantear todo el
disefio con un lenguaje mas dinamico y con un concepto
mas accesible a lo conocido por la poblacion objetivo.
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PROTOTIPO FINAL

Para la guia final se busco otra alternativa de disefio, se
incluyeron, planos, perspectivas y modelos tridimensiona-
les para permitir a los habitantes de la vivienda analizar y
comprender mejor las opciones de transformacion que se
plantean.

Se pretende que las opciones descritas sean Utiles a partir
de una orientacion de disefio, para que posteriormente el
usuario sea capaz de aplicarlas por si mismo.

Cabe hacer mencion que la guia parte de ideas y recomen-
daciones que pueden ser retomadas, ampliadas y mejo-
radas a partir de las necesidades y caracteristicas de cada
familia.

No hay una tnica forma de usarlay no se pretende crear una
solucion universal ya que las necesidades de cada familia
son muy particulares, variantes y cambiantes.

La utilizacion de esta depende de las apropiaciones y de-
rivas de cada familia a partir de los recursos disponibles.

El disefio esta basado en un cuadernillo de 60 paginas de
13 x 21 cm, con un lenguaje grafico mas amigable y enten—
dible.

auin ,‘-

ORIENTATIVA de

Opciones de digefio para transformar la

vivienda.

71. Portada de prototipo final. PSM.

PAULINA SOSA MENDOZA
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UMSNH Eta guia ge concibe comoun D - !
FAUM ingtrumento orientativo de disefio Viiendas de 4 ivel "
MDA 2094/2023 a partir de algunag ideas y
recomendaciones que pueden ger
ARQ. PAULINA S0SA MENDOZA retomadas, adaptadas y
2009 mgjoradas a Dﬂl‘til' Qe.las No hay una tinica forma de ugar estd guia y Viviendag de 2 niveles 2
necesidades y caracteristicas de no ge pretende crear una solucién universal ya
cada familia. . 9
que lag necegidades de cada familia son muy
particulareg, variadag y cambiantes. Viviendag de 3 niveles 99
La utilizacidn de estd dependera de lag
apropiaciones y derivag de cada familia, a )
Fachadag Exteriores 50

T FAUM

partir de log recursos digponibles.

CONACYT

o Graficog
Graficog

El fraccionamiento cuenta con dog

La informacidn que se modelog de vivienda:

proporciona es por medio de .

planog ilustrativos y 1 nivel (57m)

perspectivas. 2 niveles (96m2). (@ . e
ocina + Escaleras * Estudio
Se pretende que lag opciones Est4 guia esta enfocada solo al (]
aqui descritas gean Utiles a modelo de vivienda de 1 nivel. Por C} + Jardin S
partir de una orientacin de 1o que todas las opciones de ) E@ =
digefio, para que posteriormente transformaciones mostradag son @ - Patiode R . samdeTv
" c aplicables solamente a ese + Comedor S sewico =

« Vegetacion

@D

¥ |

el uguario sea cppgz de aplicarlas modelo.
por s mismo.

PAULINA SOSA MENDOZA
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Fraccionamiento

Ex Hacienda del Quinceo

Vivienda inicial

Planta arquitectonica original

Terreno: 6x15 (90m2)
Construccion : 57m2

Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

Bafio completo
Dos recamaras
Alcoba/ estudio
Patio de servicio
Cochera

Jardin

Agi recibeg tu vivienda

OPCIONES DE =g
TRANSFORMACION

* Todag lag imagenes on ilustrativas y pueden variar en la realidad.

Viviendas de 1 nivel

« Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

Opcion 01

« Todag lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

Opcion 1

’

Nota: En log planog se muestra

en color rojo log elementos y lag ““==m
trangformaciones que se han
realizado a la planta original.

Vivienda original sin modificacidn, lag
transformaciones se realizan en el
drea frontal, predominando el jardin.

« Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

Bafio completo
Dog recamarag
Alcoba/ estudio
Patio de servicio
Jardin

Opcion 2

/’

Nota: En log planog se muestra

en color rojo log elementog y lag ““==m
trangformaciones que se han
realizado a la planta original.

Vivienda con crecimiento al frente,
bardae  perimetrales,  fachada
exterior y modificacion del jardin.

« Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

Bafio completo
Dog recamarag
Alcoba/ estudio
Patio de gervicio
Cochera

Patio exterior
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Opcion 8

« Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

’

Nota: En log planog se muestra -
en color rojo log elementog y lag ““==m

trangformaciones que se han

realizado a la planta original.

Vivienda con crecimiento al frente,
bardag  perimetrales,  fachada
exterior y modificacion del jardin.

« Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

Bafio completo
Dog recamarag
Alcoba/ estudio
Patio de gervicio
Cochera

Jardin

.

.

.

Opcidn U4

« Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

’

Nota: En log planos se muestra -
en color rojo log elementog y lag “*=
transformaciones que se han
realizado a la planta original.

Vivienda con crecimiento al frente,
bardae  perimetrales,  fachada
exterior y modificacion del jardin.

« Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

Bafio completo
Dog recamarag
Alcoba/ estudio
Patio de gervicio
Cochera

Jardin

20
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24

Opcion 4

Viviendag de 2 niveleg

* Todag lag imageneg son ilustrativag y pueden variar en la realidad.

 Todag lag imagenes son ilustrativag y pueden variar en la realidad.

Opcidn 1

Vs

Nota: En log planog se muestra

en color rojo log elementog y lag “*=
transformaciones que se han
realizado a la planta original.

Vivienda con crecimiento vertical, la
zona de estudio e elimina para
colocar lag escalerag para acceder al
segundo nivel.

« Planta Alta

« 3 Recamaras
« 1 bafio completo
o Saladetyv.

« Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

Bafio completo
Dog recamarag
Escalerag

Patio de servicio
Cochera 2 autog
jardinerag

.

.

.

.

Planta alta

25
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 Todag lag imagenes son ilustrativag y pueden variar en la realidad.

 Planta Alta

2 Recamarag

« 1 bafio completo
o Saladetv.

o Terraza

Planta alta

/’

Nota: En log planog se muestra -
en color rojo log elementog y lag ““==m

trangformaciones que se han

realizado a la planta original.

Vivienda con crecimiento al frente,
bardas  perimetrales,  fachada
exterior y modificacion del jardin.

« Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

Bafio completo
Dog recamarag
Escalerag

Patio de servicio
Cochera

Patio

27

 Todas lag imagenes son ilustrativag y pueden variar en la realidad.

29
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Opcion 3

’

Nota: En log planog se muestra -
en color rojo log elementos y lag ““==m

trangformaciones que se han

realizado a la planta original.

Modificaciones en la estructura
original de la vivienda, cambiando de
funcién algunas dreas y agregando
nuevas. Lag dreas de descanso se
eliminan en estd transformacién.

Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

1/2 Bafio
Estudio
Escalerag

Patio de servicio
Cochera 2 autog
Jardin

« Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

« Planta Alta

« 3 Recamarag
« 1 bafio completo
o Cloget de blancos

Planta alta

kil

’

Nota: En log planos se muestra -
en color rojo log elementog y lag ““=

trangformacidnes que ge han

realizado a la planta original.

Modificaciones en la estructura
original de la vivienda, cambiando de
funcién algunas dreas y agregando
nuevag. Se elimina una recacamara
para transformar lag dreas comunes
sala y comedor.

.

Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

« Bafio

Recamara 1
Eccalerag

Patio de gervicio
Cochera

Jardin
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Opcion 4

o Planta Alta

8 Recamarag

« 2 bafiog completog
o Saladetuy.

« Estudio

| a
- L= I pianta ata

’

Nota: En log planog se muestra
en color rojo log elementog y lag ““=
trangformacidnes que ge han
realizado a la planta original.

Opcion 5

Vivienda con crecimiento vertical, la
zona de estudio se elimina para
colocar lag escaleras para acceder al
segundo nivel. en el drea frontal se
suprime el jardin, se amplia para
construir un local comercial.

Planta Baja

Sala

Comedor

Cocina

Bafio

Recamara 1
Escalerag

Patio de servicio
Cochera

Local comercial

e o o o o o o o o

36
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Opcion 4

« Todag las imageneg on ilustrativas y pueden variar en la realidad.

« Planta Alta

« 8 Recamarag
« 2 bafios completos
« Saladetv.

Planta alta

35

37

%8

40

Viviendas de 3 niveles

« Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

Opcion 1

Opcidn 1

Las propuesta del tercer nivel se
enfoca en drea de servicio de lavado
y tendido.

« Planta Tercer Nivel

« Cuarto de lavado
« Escalerag
o frea de tendido

o Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

W
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Opcion 4

Las propuesta del tercer nivel se
enfoca en drea de servicio de lavado

Lae propuesta del tercer nivel se
| y drea de terraza.

enfoca en drea de servicio de lavado
y tendido.

o oo

« Planta Tercer Nivel

« Cuarto de lavado
o Escalerag

o Planta Tercer Nivel

o Cuarto de lavado

o Cuarto de guardado
o Escalerag

« firea de tendido

o Todag lag imageneg son ilustrativag y pueden variar en la realidad.

42

* Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

43

46

47

Las propuesta del tercer nivel se
enfoca en una recamara con estudio,

Las propuesta del tercer nivel se
vestidor y terraza.

enfoca en drea de servicio de lavado
y tendido.

ums

« Planta Tercer Nivel « Planta Tercer Nivel
R ¢ TENORO.

 Recamara o Cuarto de lavado

o Escalerag « Escalerag

« Estudio

« Vestidor

o Terraza

o frea de tendido

* Todag lag imagenes son ilustrativag y pueden variar en la realidad.

4y

© Todag lag imagenes son ilustrativag y pueden variar en la realidad.

48
45

49
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Fachadag exteriores

Lag fachadag exteriores resultan de la ampliacidn hacia el frente de la vivienda,
estde pueden ser de distintos tipos, todo depende de los gustos, necesidades y
caracteristicas de la familia que habita la vivienda, acontinuacién se muestran
opciones de fachadag con algunas variables de uso.

 Todag lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

50

0pci6n 2 « Fachada exterior

« Portones para acceso de 2
autos, en uno de ellos se incluye
la puerta de acceso peatonal.

« Cornisa exterior

« Fachada completamente cerrada

* Todag lag imagenes son ilustrativag y pueden variar en la realidad.

Opcidn 1 « Fachada exterior

« Portdn para cochera 4 auto
« Puerta de acceso peatonal
« Ventana exterior herreria

« Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

52

51

« Fachada exterior

Opcidn 3

o Portdn para cochera 1 auto
« Puerta de acceso peatonal
o Jardinera exterior alta

o Fachada cerrada

* Todag lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

53

) ..
opcioln 4 o Fachada exterior Opcmn 5 < Fidaderier
« Porton de herreria para acceso
« Portdn de acceso cochera 1 auto
a cochera 1 auto.
o Portén para local comercial cotn puedrta éiactesy peatonal
« Fachada semicerrada mLegrade,

« Jardinera exterior a nivel de piso.
« Fachada cerrada.

« Todas lag imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.
« Todas las imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

0p0|6n 6 Fachada exterior

« Portdn de herreria de acceso a
cochera 1 auto.
Puerta peatonal de herreria
Ventana de herreria
Fachada semicerrada

V4
OPERACION

« Todag la¢ imagenes son ilustrativas y pueden variar en la realidad.

56
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Recomendaciones

A
)-E-(4)

N’
PRESUPESTO  MAND DF OBRA  CONSLLTORA
CALPCADA

L
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72. Imdagenes delinterior del prototipo final.
PSM.

VIVIENDA INICIAL

73. Diagrama de operacion de la guia. PSM
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MATRIZ DE DATOS

VIVIENDA INICIAL

OPCION |

OPCION 2

OPCION 3

OPCION 4

OPCION b

OPCION b

VIVIENDA DE
I NIVEL

VIVIENDA DE
7 NIVELES

VIVIENDA DE
% NIVELES

FACHADAS

74. Matriz de datos. PSM
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CONCLUSIONES

Se testeo la guia final con algunos habitantes del fracciona-
miento, los cambios realizados fueron acertados ya que fue
mas entendible para los participantes.

La aplicacion formal de la guia requiere de un presupuesto
suficiente, para realizar las transformaciones, los intere—
sados refirieron que para contar con un presupuesto sufi-
ciente requiere realizar un ahorro o solicitar un préstamo a
alguna institucion publica o privada. Segun datos del INEGI
en 2020 el gasto promedio en las viviendas que tuvieron al-
gun tipo de modificacion fue de S18 237.9 pesos.

Como parte del seguimiento del proyecto, se realizo una
lista de los interesados en la aplicacion de la guia en un
futuro proximo (diciembre 2023),para otorgarles una guia
impresa a la cual se dara seguimiento y acompafiamiento
profesional al momento de la implementacion.

Para esto se proponen cinco pasos a seguir para el desa-
rrollo de esta actividad en un futuro.

1. Poblacion interesada. Seleccion de la poblacion intere-
sada.

2. Guia de transformaciones. Entrega de la guia de manera
impresa.

3. Implementacion. Transformacion de la vivienda.

4. Acompafiamiento. Seguimiento, monitoreo y asesoria
profesional.

5. Resultados. Con base a los resultados, se pretende se

replique el proyecto en otros fraccio-
namientos similares al caso de estu-
dio.

POBLACION GUIk DE
INTERESADA TRANSFORMACIONES

RESULTADOS

IMPLEMENTACION ACOMPANAMENTO Y
SEGUMENTO DE
IMPLEMENTACION

75. Proceso de seguimiento. PSM

157






160

CONCLUSIONES

Las técnicas e instrumentos de investigacion que se utiliza—
ron para obtener la informacion fueron levantamientos rea-
les, fotografias de archivo, fotografias actuales y entrevistas
a los residentes del conjunto habitacional.

El enfoque metodoldgico para el desarrollo de la investiga—
cion comprendio investigacion de tipo documental y trabajo
de campo.

Con los levantamientos de campo se identificaron las vi-
viendas que han sido transformadas en su disefio original y
cuales son las modificaciones a simple vista.

Mediante la clasificacion de la informacion se identificaron
tres modalidades de transformacion:

Estado de transformacion 1. Se distingue por modificacio—
nes menores, cuestiones de seguridad y apropiacion esta-
bleciendo sus gustos y costumbres.

Estado de transformacion 2. Una vez que la familia crece
surge la necesidad de incorporar nuevos espacios, comien—
za la etapa constructiva.

Estado de transformacion 3. La casa esta dividida en dife—
rentes niveles, algunos de ellos con usos diferentes al ha-
bitacional.

En base a esta informacion se selecciond una muestra de
viviendas con transformaciones de las tres modalidades
identificadas, sobre las cuales se profundizo la investiga-
cion.

El ordenamiento e igualdad de un contexto a traves del di—
sefio original propuesto por las inmobiliarias a la hora de
ofertar las viviendas es totalmente utopico, si hablamos de
verdadera habitabilidad, la imagen urbana del lugar cam-
bia totalmente en el preciso momento que el usuario llega a
habitar la vivienda.

La poblacion del caso de estudio fue muy empatica y par-
ticipativa en las actividades que se realizaron se detecto a
personas interesadas en realizar transformaciones a su vi-
vienda.

Una respuesta muy recurrente del porque no se acercaban
a un profesional es que tienen la idea de que los servicios
de disefio son muy costosos, por lo que prefieren realizar
los cambios de manera empirica y con el albaiiil que con-
tratan para construir.

El acercamiento hacia la poblacion objetivo, género interés
para realizar transformaciones a su vivienda implementan-
do la guia orientativa de disefio, laimplementacion se preve
seaamedianoy largo plazo ya que para realizar los cambios
a la vivienda se requiere tener un presupuesto suficiente
que la mayoria de la poblacion objetivo no lo tiene, por lo
que requiere de un ahorro o préstamo para realizarlo.

Se evidencia la necesidad de considerar no solo aspectos
economicos orientados a la tendencia del mercado, sino
aspectos cualitativos que involucren la multiplicidad de la
poblacion.
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La lectura de habitabilidad realizada propone pensar en un
nuevo modelo de vivienda que incorpore espacios flexibles
de modificacion que estén acordes a la cultura de la po-
blacion.

El prototipo de vivienda original no corresponde a las ne-
cesidades de la poblacion.

Aunque la vivienda cuenta con buena calidad de mate-
riales, presenta problemas relacionados con el disefio y la
orientacion de los bloques, que provoca espacios muy va—
riados de confort climatico.

La posibilidad econdmica de la poblacion les permite ir
realizando transformaciones pausadas de la vivienda, se-
gun sus recursos, van modificando en periodos de tiempo
que les llevan afios poder realizarlos.

Se destaca la importancia de involucrar al usuario en el
proceso de disefio ya que a partir de esté se crea un vinculo
de apropiacion entre el usuario y la vivienda.

La implementacion de este tipo de trabajo de investigacion
que involucra a la poblacion en el desarrollo de los pro-
yectos de disefio genera participacion ciudadana logrando
hacer comunidad.
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